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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 for K/S
Mercure Alstadt.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 30. juni 2025

Bestyrelse

Carsten Rhodes-Nørland Claus Ewers Søren Brinkmann
Formand

Michael Østerlund Madsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i K/S Mercure Alstadt

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for K/S Mercure Alstadt for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregn-
skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer

for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores

opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Vi gør opmærksom på note 1 i årsregnskabet, hvoraf oplysninger om selskabets kapitalberedskab fremgår.
Heraf fremgår det at selskabet har tilstrækkelig likviditet til at betale sine kortfristede gældsforpligtelser via
finansiering fra pengeinstitut.

Vores konklusion er ikke modificeret som følge af dette forhold.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på

grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at virksomheden ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Planlægger og udfører vi revisionen af årsregnskabet for at opnå tilstrækkeligt og egnet revisions-
bevis vedrørende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsen-
hederne som grundlag for at udforme en konklusion om årsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede,
føre tilsyn med og gennemgå det udførte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revisions-
konklusion.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-
nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 30. juni 2025

Kovsted & Skovgård
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

René Ferrer Ruiz
Statsautoriseret revisor
mne33710
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Mercure Alstadt

Havnegade 39

1058 København K

CVR-nr.: 32 14 19 35

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Carsten Rhodes-Nørland, Formand

Claus Ewers

Søren Brinkmann

Michael Østerlund Madsen

Komplementar Komplementarselskabet Mercure Alstadt ApS

Revision Kovsted & Skovgård Statsautoriseret revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af ejerskab og drift af udlejningsvirksomhed
med ejendomme beliggende i Tyskland.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør EUR 695.177 mod EUR 842.904 sidste år. Det ordinære resultat efter skat
udgør EUR 1.908.759 mod EUR 767.990 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Kapitalberedskab

Selskabets kortfristede gældsforpligtelser overstiger pr. 31/12 2024 omsætningsaktiverne. Regnskabet er
aflagt under forudsætning om fortsat drift, idet selskabet har tilstrækkelig likviditet til at betale sine
kortfristede gældsforpligtelser via finansering fra pengeinstitut.

Selskabets nuværende lån ved pengeinstitut udløber 31/12 2025. Ledelsen forventer, at selskabet via
forlængelse af den nuværende finansiering i pengeinstitut eller ny finansiering fra andet pengeinstitut i det
kommende regnskabsår, kan betale sine kortfristede gældsforpligtelser. 
Selskabets nuværende lejekontrakt med lejer udløber 31/12 2026, og på baggrund heraf, er det ledelsens
vurdering, at selskabets som minimum kan forlænge finanseringen med eksisterende pengeinstitut frem til
31/12 2026. Opnåelse af finansiering med en løbetid længere end til 31/12 2026 er afhængig af, at
nuværende lejer udnytter forlængelesoptionen på lejekontrakten inden 31/12 2025 eller at selskabet indgår
en ny lejekontrakt. Det er ledelsens forventning, at optionen med nuværende lejer bliver udnyttet. 

På baggrund af ovenstående vurderer selskabet at have tilstrækkeligt kapitalberedskab til den fortsatte drift
det kommende år.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S Mercure Alstadt er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i euro.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde virksom-
heden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virk-
somheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finan-
siel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringer-
ne direkte på egenkapitalen i en dagsværdireserve.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældsforpligtel-
sens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtæg-
ter og omkostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta måles til kursen på transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udenlandske tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser anses for at være
selvstændige enheder. Resultatopgørelserne omregnes til en gennemsnitlig valutakurs for måneden, og ba-
lanceposterne omregnes til balancedagens valutakurser. Kursdifferencer, opstået ved omregning af uden-
landske tilknyttede virksomheders egenkapital ved årets begyndelse til balancedagens valutakurser og ved
omregning af resultatopgørelser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser, indregnes direkte i
egenkapitalen i dagsværdireserven i koncernregnskabet. Dette gælder også kursdifferencer, som er opstået
ved omregning af resultatopgørelser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser.

Kursregulering af mellemværender med udenlandske tilknyttede virksomheder, der anses for en del af den
samlede investering i tilknyttede virksomheder, indregnes direkte i egenkapitalen i dagsværdireserven. Til-
svarende indregnes valutakursgevinster og valutakurstab på lån og afledte finansielle instrumenter, som er
indgået til kurssikring af selvstændige udenlandske tilknyttede virksomheder, direkte i egenkapitalen.

Ved indregning af udenlandske tilknyttede virksomheder, der er integrerede enheder, omregnes monetære
poster til balancedagens kurs. Ikke-monetære poster omregnes til kursen på anskaffelsestidspunktet el-ler på
tidspunktet for efterfølgende op- eller nedskrivning af aktivet. Resultatopgørelsens poster omregnes til
transaktionsdagens kurs, idet poster afledt af ikke-monetære poster dog omregnes til historiske kur-ser for
den ikke-monetære post.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, investeringsejendommens driftsomkostninger, andre driftsind-
tægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Investeringsejendommens driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsomkostninger, herunder
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt
gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger

til social sikring mv. til virksomhedens medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og tillæg af
negativ goodwill.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat består af kommuneskat i Tyskland, som bliver modregnet i den enkeltes kommanditisk
personlige skat. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til det
beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.
Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den anvendte værdiansættel-
sesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejendom-
me”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmæssige andel af virksomhe-
dens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fra-
drag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende
værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i re-
sultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede økonomiske levetid, der fastlægges på baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Koncerngoodwill afskrives lineært over afskrivningspe-
rioden, der udgør 5-20 år. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om strate-
gisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I

det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost-

prisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende
årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i

tilknyttede virksomheder.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruf-
fet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages
nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef

terfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note EUR EUR

Bruttofortjeneste 695.177 842.904

Værdiregulering af investeringsejendomme 1.520.000 70.000
2 Personaleomkostninger 0 0

Driftsresultat 2.215.177 912.904

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -69.891 16.604
Andre finansielle indtægter 177 0
Øvrige finansielle omkostninger -183.965 -64.430

Resultat før skat 1.961.498 865.078

Skat af årets resultat -52.739 -97.088

Årets resultat 1.908.759 767.990

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 224.811 550.113
Overføres til overført resultat 1.683.948 217.877

Disponeret i alt 1.908.759 767.990
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Balance 31. december

Aktiver

2024 2023
Note EUR EUR

Anlægsaktiver

3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0
4 Investeringsejendomme 14.160.000 12.640.000

Materielle anlægsaktiver i alt 14.160.000 12.640.000

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 198.765 268.656

Finansielle anlægsaktiver i alt 198.765 268.656

Anlægsaktiver i alt 14.358.765 12.908.656

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 30.601 30.601
Andre tilgodehavender 108.011 102.524
Periodeafgrænsningsposter 1.085 1.085

Tilgodehavender i alt 139.697 134.210

Likvide beholdninger 247.284 83.958

Omsætningsaktiver i alt 386.981 218.168

Aktiver i alt 14.745.746 13.126.824
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Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Note EUR EUR

Egenkapital

Virksomhedskapital 3.341.800 3.341.800
Overført resultat 6.265.938 4.581.990

Egenkapital i alt 9.607.738 7.923.790

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 0 4.942.482

6 Langfristede gældsforpligtelser i alt 0 4.942.482

6 Kortfristet del af langfristet gæld 4.942.083 80.175
Leverandører af varer og tjenesteydelser 13.250 12.270
Anden gæld 182.675 168.107

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.138.008 260.552

Gældsforpligtelser i alt 5.138.008 5.203.034

Passiver i alt 14.745.746 13.126.824

1 Kapitalberedskab

7 Oplysninger om dagsværdi

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

EUR EUR EUR

Egenkapital 1. januar 2023 3.341.800 4.364.113 7.705.913

Årets overførte overskud eller underskud 0 217.877 217.877

Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 0 550.113 550.113

Udloddet ekstraordinært udbytte vedtaget i

regnskabsåret 0 -550.113 -550.113

Egenkapital 1. januar 2024 3.341.800 4.581.990 7.923.790

Årets overførte overskud eller underskud 0 1.683.948 1.683.948

Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 0 224.811 224.811

Udloddet ekstraordinært udbytte vedtaget i

regnskabsåret 0 -224.811 -224.811

3.341.800 6.265.938 9.607.738
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Noter

1. Kapitalberedskab
Selskabets kortfristede gældsforpligtelser overstiger pr. 31/12 2024 omsætningsaktiverne.
Regnskabet er aflagt under forudsætning om fortsat drift, idet selskabet har tilstrækkelig likviditet til
at betale sine kortfristede gældsforpligtelser via finansering fra pengeinstitut.

Selskabets nuværende lån ved pengeinstitut udløber 31/12 2025. Ledelsen forventer, at selskabet via
forlængelse af den nuværende finansiering i pengeinstitut eller ny finansiering fra andet pengeinstitut
i det kommende regnskabsår, kan betale sine kortfristede gældsforpligtelser. 
Selskabets nuværende lejekontrakt med lejer udløber 31/12 2026, og på baggrund heraf, er det
ledelsens vurdering, at selskabets som minimum kan forlænge finanseringen med eksisterende
pengeinstitut frem til 31/12 2026. Opnåelse af finansiering med en løbetid længere end til 31/12
2026 er afhængig af, at nuværende lejer udnytter forlængelesoptionen på lejekontrakten inden 31/12
2025 eller at selskabet indgår en ny lejekontrakt. Det er ledelsens forventning, at optionen med
nuværende lejer bliver udnyttet. 

På baggrund af ovenstående vurderer selskabet at have tilstrækkeligt kapitalberedskab til den
fortsatte drift det kommende år.

2024 2023
EUR EUR

2. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2024 2.381.281 2.381.281

Kostpris 31. december 2024 2.381.281 2.381.281

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 -2.381.281 -2.381.281

Af- og nedskrivninger 31. december 2024 -2.381.281 -2.381.281

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 9.076.447 9.076.447

Kostpris 31. december 2024 9.076.447 9.076.447

Regulering til dagsværdi 1. januar 2024 3.563.553 3.493.553
Årets regulering til dagsværdi 1.520.000 70.000

Regulering til dagsværdi 31. december 2024 5.083.553 3.563.553

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 14.160.000 12.640.000
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Noter

Virksomhedens investeringsejendomme består af 1 hotel beliggende i Erfurt i Tyskland.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (niveau
3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Den anvendte afkastmodel, som har været anvendt konsistent i mange år, indeholder følgende hoved-
elementer:
Aktuel lejeindtægt
+/- Reguleringer til lejen
- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger
- Administration
= Reguleret driftsresultat
/ Afkastprocent
= Bruttoværdi

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og
lejernes bonitet mv.

Væsentlige forudsætninger for den opgjorte dagsværdi er som følger:

31/12 2024 31/12 2023

Afkastkrav (%) 5,5 6
Tomgangsprocent (%) 0 0

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 14.160 t.EUR. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning
i afkastprocenten på 0,25 %-point pr. ejendom vil dagsværdien falde med 620 t.EUR. Et fald i af-
kastprocenten på 0,25 %-point pr. ejendom vil medføre en stigning i dagsværdien på 670 t.EUR.
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Noter

31/12 2024 31/12 2023
EUR EUR

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2024 626.900 626.900

Kostpris 31. december 2024 626.900 626.900

Nedskrivninger 1. januar 2024 -44.844 -61.448
Årets resultat før afskrivninger på goodwill -69.891 16.604

Nedskrivninger 31. december 2024 -114.735 -44.844

Afskrivninger på goodwill 1. januar 2024 -313.400 -313.400

Afskrivninger på goodwill 31. december 2024 -313.400 -313.400

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 198.765 268.656

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Egenkapital Årets resultat

Ejerandel EUR EUR

Solarpark Ahrenshegen-Daskow GmbH & Co. KG,
Daskow 100 % 196.838 -69.237
Solarpark Ahrenshagen-Daskow Verwaltungs GmbH
& Co. Komplementärin, München 100 % 1.927 -654

198.765 -69.891

6. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2024

EUR

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

EUR

Langfristet
gæld

31/12 2024
EUR

Gæld til pengeinstitutter 4.942.083 4.942.083 0

4.942.083 4.942.083 0

Af virksomhedens samlede gæld forfalder 0 t.kr. efter mere end 5 år efter balancetidspunktet.
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Noter

7. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-

ejendomme
EUR

Dagsværdi 31. december 2024 14.160.000

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 1.520.000

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 7.800 t.EUR. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024
udgør 14.160 t.EUR.
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Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
2I

N
J-

U
SZ

YO
-9

G
TB

7-
IE

X7
I-F

KQ
O

1-
7V

W
O

U

https://penneo.com/
https://app.penneo.com/validator
https://eutl.penneo.com


         je9YrpgshL+yBqPLg2E15NuiE7jA7EAMpFMjrUMlwdU=   pAoyDdE71yPvTemDf9KnNVJoWP36NGA84YyE2GCrpRE=      AQAB           2025-06-30T09:17:18.976Z     bwYSH9vOmfERB45oWNofCTo39cAATnGkFxanc7nwToI=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 773062423278153021756395430695357748735304953039        


         +ACSfdKsEVESrxfmbLnROqeWgtf4MhOLDhYew9nknfM=   RKL0dDo10qz+xEYMBrilET7v1Mt8JSsQAB+2qvsReSw=      AQAB           2025-06-30T07:49:41.439Z     KNMprUsG2Xx0QNfv9m0/XFZ4CT3jGfReOSX8bn7eCnI=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 335733420225170906397330725509699163251173077233        


 
             
                 
             
             9384 - Intern årsrapport 2024
             6SP9A-RT26Q-2QR4H-G28XO-1TTBK-5UGNT
             SHA-256
             db2f4f63306e97436a69c73bc60479c3cbe3af291fdcc3bb9525b2682b1f3d03
             
                                     
                                                                             Bestyrelsesformand
                                            
                            
        
             
             9384 - KS Mercure-skattevejl-Lagerprincip-2024
             Q3VES-IM7X2-ZZTO6-CI9Y6-17BKT-FXSL7
             SHA-256
             48e45a39cf89e236e417fff17659ad1d5fec3a3efd976090b9b6ae05c6394c5a
             
                                     
                                                                             Bestyrelsesformand
                                            
                            
        
             
             9384 - KS Mercure-skattevejl-Realisation-2024
             0K2D5-LO99D-PZR1N-1T2XY-Y29V7-B5Y5S
             SHA-256
             96fb7fe6125331d504d641fbfe2dc9f6611359dbf5e7c36457cb4065f55e3a2e
             
                                     
                                                                             Bestyrelsesformand
                                            
                            
        
             
             9384 - Ledelsens regnskabserklæring 2024
             HICOU-IAJC3-XP8O0-Z42JR-8735O-TJMYV
             SHA-256
             d5d6e130fd9a3086e3293bccc8254286bbe62fdd4dd4ca539c29e6bff12f533f
             
                                     
                                                                             Bestyrelsesformand
                                            
                            
        
             
             9384 - Revisionsprotokol 2024
             2G8FM-AXUXQ-HHMJ5-HSQZK-BGHHC-DZZ6E
             SHA-256
             214822278bdaef558d4fd382ad4de338e97a52ecbe73eb346051f53ca5125dda
             
                                     
                                                                             Bestyrelsesformand
                                            
                            
        
             
             9384 - Årsrapport 2024
             U2INJ-USZYO-9GTB7-IEX7I-FKQO1-7VWOU
             SHA-256
             58bd57dd935d4a528033cf3fe9dde885c0cba614a8f60d01ed356f1d40632f7c
             
                                     
                                                                             Bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-section-heading {
                        font-size: 11px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }

                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Underskrift og Accept
                
                 
                     
                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
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