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Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet Sandved ApS
Mallevej 32

4262 Sandved

CVR.nr.: 36 53 39 35

Telefon: 2172 00 59
E-mail:  kontor@m-krogh.dk

Regnskabsperiode:  1/7 2021 - 30/6 2022

Stiftelsesdato: 512 2015

Direktion

Michael Krogh
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for Ejendomsselskabet
Sandved ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelseme for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sandved, den 16. december 2022

Direktion

A &

Michael Krogh
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handel og investering, herunder investering i fast ejendom samt anden hermed
besleegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilsvarende resultat.

Betydningsfulde hndelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2021/2022 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzeldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Virksomheden udlejer fast ejendom
Indtaegter ved udlejning indregnes i arsrapporten nar lejeindteegt indgar

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Til vareforbrug
indregnes tillige fragt og spedition.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivninger af tilgodehavender mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen geeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgerel-
sen af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

De materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restveerdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afheaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortieneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaes-
sige, uafheengige vurderinger af dagsveerdien. Der afskrives ikke pa grunde.

De materielle anleegsaktiver afskrives linegert pa baggrund af felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
af kostpris
Grunde og bygninger 50 ar 20 %

CVR-nr. 36533935 Side 7 Ejendomsselskabet Sandved ApS



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfslgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet fil
balancedagens valutakurs.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder vaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere

geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som fglge af &en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pé 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1/7 2021 - 30/6 2022

Note 2021/2022 2020/2021
Nettoomseetning 353.969 225.200
Ombkostninger til ravarer og hjselpematerialer -155.768 -78.022
Andre eksterne omkostninger -22.792 -36.419
BRUTTORESULTAT 175.409 110.759

1 Personaleomkostninger 0 0
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver -31.267 -31.267
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT 144.142 79.492
Andre finansielle indteegter 44 11
Andre finansielle omkostninger -227.466 -146.359
ORDIN/ART RESULTAT F@R SKAT -83.280 -66.856
3 Skat af arets resultat -12.590 -4.087
ARETS RESULTAT -95.870 -70.943

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resuliat -95.870 -70.943

FALT -95.870 -70.943

CVR-nr. 36533935 Side 9 Ejendomsselskabet Sandved ApS



Balance pr. 30/6 2022
Aktiver

Note

2 Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

ANL/EGSAKTIVER 1 ALT

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMS/ETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT
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202172022 2020/2021
4.329.655 2.426.012
4.329.655 2.426.012
4.329.655 2.426.012

33.066 11.011
62.273 110.300
40.600 120.600
135.939 241.911
10.859 9.816
146.798 251.727
4.476.453 2.677.739
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Balance pr. 30/6 2022
Passiver

Note

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL | ALT

3 Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

4 Anden langfristet geeld

Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

4 Kortfristet del af langfristet geeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tienesteydelser
Anden gaeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER I ALT

5 Eventualforpligtelser
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2021/2022 2020/2021
50.000 50.000
-41.040 54.830
8.960 104.830
27.038 14.437
27.038 14.437
3.173.171 1.537.802
3.1473.171 1.537.802
73.388 13.592
0 7.350
68.400 38.250
1.125.496 961.478
1.267.284 1.020.670
4.440.455 2.558.472
4.476.453 2.677.739
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Egenkapitalbevaegelser 2021/2022

Anpartskapital
Overfgrt resultat

CVR-nr. 36533935

EGENKAPITALOPGZRELSE

Forslag til
Udbetalt resultat-

117 2021 udbytte disponering 30/06 2022
50.000 0 50.000
54.830 -95.870 -41.040

104.830 -95.870 8.960
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Note 1 - Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal beskeeftigede i regnskabsaret

Der er ikke udbetalt lgn i aret.

Note 2 - Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2021
Tilgang

Afgang

Kostpris 30. juni 2022

Afskrivninger 1. juli 2021
Afskrivninger vedrgrende afgang
Arets afskrivninger
Afskrivninger 30. juni 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022

Afskrivninger:
Grunde og bygninger

Afskrivninger i alt

Note 3 - Skat

Skat af arets resultat:

Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af skatter for tidligere ar
Regulering af udskudt skat

Note 4 - Langfristede galdsforpligtelser

Pantebrev Mgllevej 32
Pantebrev Mallevej 32
Pantebrev Mallevej 34
Pantebrev Syvhajvej 1
Pantebrev Syvhgjvej 1

Geeldialt
Kortfristet del (1. ars afdrag)
Langfristet geeld

Heraf forfalder efter mere end 5 ar

CVR-nr. 36533935

NOTER

2021/2022 2020/2021
1 1
Grunde og
bygninger
2.492.307
1.934.910
N |
4.427.217
66.295
0
31.267
97.562
4.329.655
2021/2022 202072021
31.267 31.267
31.267 31.267
2021/2022 2020/2021
0 0
-1 0
12.601 4.087
12.590 4.087
2021/2022 2020/2021
382.052 401.394
525.000 525.000
625.000 625.000
1.172.757 0
541.750 0
3.246.559 1.551.394
-73.388 -13.592
3.173.171 1.537.802
2.879.600 1.497.026
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NOTER

Note 5 - Eventualforpligtelser

Pantebrev kr 440.000 med pant i matr. Nr 0021 Tornemark By, Fyrendal Melleve] 32
restgeeld kr 382.052

Pantebrev kr 525.000 med pant i matr. Nr 0021 Toremark By, Fyrendal Mgllevej 32
restgeeld kr 525.000

Pantebrev kr 625.000 med pant i matr. Nr 0003e Tornemark By, Fyrendal Mollevej 34
restgaeld kr 625.000

Pantebrev kr 1.200.000 med pant i matr. Nr. 11A Tornemark By, Fyrendal Syvhgjvej 1
restgeeld kr 1.172.757

Pantebrev kr 545.000 med pant i Matr. Nr. 11A Tomemark By, Fyrendal Syvhgjvej 1
restgeeld kr 541.750
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