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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for
CPHCPHI ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 31. januar 2023

Direktion

Jeppe Bach-Serensen
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i CPHCPH1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CPHCPH1 ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 pé grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 31. januar 2023

Lokal Revision

Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 41 94 36 61

Mikkel Thomsen

Statsautoriseret revisor
mne34535
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

CPHCPH1 ApS

Elleker 14

2730 Herlev

CVR-nr.: 40 44 59 35
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

3. regnskabsar
Jeppe Bach-Sgrensen
Lokal Revision, Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Bag Elefanterne 1

1799 Kegbenhavn V

Cph77 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af investering i ejendomme til udvikling, udlejning
og salg.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -37 t.kr. mod -20 t.kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udger 163 t.kr. mod
381 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der har ikke veret begivenheder efter regnskabsérets udleb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CPHCPH1 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsetning, e&ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter CPHCPH1 ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskat
nings-kredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgoerelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020/21

Bruttotab -37.203 -20.172

1 Veardiregulering af investeringsejendomme 247.000 508.700

Resultat for skat 209.797 488.528

Skat af arets resultat -47.255 -107.476

Arets resultat 162.542 381.052
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 162.542 381.052

Disponeret i alt 162.542 381.052
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2022 2021
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 1.075.000 828.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.075.000 828.000
Anlzegsaktiver i alt 1.075.000 828.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 29.379 29.379
Tilgodehavender i alt 29.379 29.379
Likvide beholdninger 0 1
Omsatningsaktiver i alt 29.379 29.380
Aktiver i alt 1.104.379 857.380
Passiver
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 40.000 1
4 Overfort resultat 543.594 381.052
Egenkapital i alt 583.594 381.053
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 154.731 107.476
Hensatte forpligtelser i alt 154.731 107.476
Gealdsforpligtelser
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Balance 30. juni

Passiver

Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Geld til tilknyttede virksomheder 64.708 92.225
Anden geeld 296.346 271.626
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 366.054 368.851
Geldsforpligtelser i alt 366.054 368.851
Passiver i alt 1.104.379 857.380
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Noter

2021/22 2020/21
1.  Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering som folge af @ndret driftsindtjening 247.000 508.700
247.000 508.700
2.  Investeringsejendomme
Kostpris primo 319.300 0
Tilgang i arets lob 0 319.300
Kostpris ultimo 319.300 319.300
Regulering til dagsveerdi primo 508.700 0
Arets regulering til dagsveerdi 247.000 508.700
Regulering til dagsveerdi ultimo 755.700 508.700
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 1.075.000 828.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

3.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 1 1
Kapitaludvidelse 39.999 0
40.000 1
4.  Overfort resultat

Overfort resultat primo 381.052 0

Arets overforte overskud eller underskud 162.542 381.052
543.594 381.052
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Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.
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Mitab

Mikkel Thomsen

Navnet returneret af dansk NemID var:

Mikkel Thomsen

Revisor

ID: 13497258
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  "app_UrlReference": "r-MzI1MDc2NjItZTI4Yi00ZjgzLWFjN2MtZWM4OTZkMWYwNWJhfDAwMDAwMDAxfDMyZjE5MjYxLTAxN2YtNGNlOS04YTY4LWQ5NmEzMmZmZmEyMXwyNDkyODk4NjU=",

  "signedAtUtc": "2023-01-31T21:42:54.6727956Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249289865",

  "agreementId_f89867rUWWs249289865": "f89867rUWWs249289865 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d94559QQXgt249289865": "d94559QQXgt249289865 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_03cc32NPRmu249289865": "03cc32NPRmu249289865 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_e76b4dWxhTS249289865": "e76b4dWxhTS249289865 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "KSf7NxTCXvAVl7hRgdMbnA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1675201430",

  "exp": "1675205031",

  "iat": "1675201431",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "be8ccfb0-c8e2-43a7-8aed-931f57794b27",

  "name": "Mikkel Thomsen",

  "nonce": "638107982182136964.YjlkZTQ5NWItMTBkYS00MzBjLTkxODgtMjhlNDA0YjQ1YmE5ZGQwMzI4Y2UtMGU4Yy00OWY1LWJmMzUtODFkZDI3ZDZhY2Ez",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "13497258",

  "rat": "1675201419",

  "sid": "419be0b3-d2fb-4adb-a1f8-0f3edf54e8a1",

  "ssn": "41943661",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:41943661-RID:13497258",

  "transaction_id": "7a05b6d9-52f4-4692-8bc1-1af81e5ead73",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzI1MDc2NjItZTI4Yi00ZjgzLWFjN2MtZWM4OTZkMWYwNWJhfDAwMDAwMDAyfDZkZGZkMTMxLWVmZDAtNDE3Zi1hZWMzLWI2OTc4NzVhN2U1M3wyNDkyODk4NjU=",

  "signedAtUtc": "2023-01-31T21:46:21.3683091Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36 Edg/109.0.1518.70",

  "signOrderIds": "249289865",

  "agreementId_d94559QQXgt249289865": "d94559QQXgt249289865 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_03cc32NPRmu249289865": "03cc32NPRmu249289865 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e76b4dWxhTS249289865": "e76b4dWxhTS249289865 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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