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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandiet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013 for Kim Ejlertsen Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2013.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. marts 2014

Kim Elertsen

Klaus Kastrup-Larsen
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLERINGER

Til kapitalejerne i Kim Ejlertsen Invest A/S
Pategning pd arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Kim Ejlertsen Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet
aflaegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at opna
hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens
regnskabsmaessige skgn er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesheretningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysninger i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Helsinggr, den 31. marts 2014
ian A/S - statsautoriseret revisionsfirma

3
Peter Kallermann
statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har bestaet i at eje og administrere fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pd -7.793.289 kr., hvilket ledelsen anser for utilfredsstillende. Egenkapitalen
udggr 5.606.537 kr. pr, 31. december 2013.

Resultatet er negativt pavirket af veerdiregulering af selskabets ejendom med ca. 10 mio.kr.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kim Ejlertsen Invest A/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fgige af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belghb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisteret pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning fratrukket eksterne omkostninger sammendrages i arsrapporten til posten bruttofortjeneste
efter bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, sifremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden drets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra
kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skatteomkostninger

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Moderselskabet Kim Ejlertsen Holding ApS og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede.
Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet
forestdr afregning af skatter mv. til de danske myndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger mdles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Opskrivning af ejendomme
sker pa grundlag af regelmaessige uafhaengige vurderinger af dagsvaerdien.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger, 5-50 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaerdi.

Aktiver med en kostpris pa under 12.300 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Udbytte

Foreslaet udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte udbetalt i &rets Ipb
vises under egenkapitalen.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremf@rselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats p& 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som ldnets underliggende kontantvaerdi pa
I&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, der omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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ARSREGNSKAB
RESULTATOPG@RELSE FOR 2013
2013 2012
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.608.584  2.609.943
Af- og nedskrivninger -10.148.445 -371.593
Resultat af ordinzer drift -8.539.861  2.238.350
Finansielle indtaegter 61.224 56.226
Finansielle omkostninger -2.408.923 -2.262.541
Ordinzert resultat for skat -10.887.560 32.035
Skat af arets resultat 3.094.271 -8.269
ARETS RESULTAT -7.793.289 23.766
Resultatdisponering:
Reserve for opskrivninger -5.683.731 0
Overf@rt resultat -2.109.558 23.766

-7.793.289 23.766
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013
AKTIVER 2013 2012
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 49.200.000 59.308.445
Materielle anlagsaktiver i alt 4 49.200.000 59.308.445
ANLEGSAKTIVER | ALT 49.200.000 59.308.445
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.538.699 1.530.475
Tilgodehavende skat 79.271 43.731
Andre tilgodehavender 31.511 32.531
Tilgodehavender i alt 1.649.481 1.606.737
Likvide beholdninger 668 546
OMSZATNINGSAKTIVER | ALT 1.650.149 1.607.283
AKTIVER | ALT 50.850.149 60.915.728
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013
PASSIVER 2013 2012
Note kr. kr.
Selskabskapital 5 600.000 600.000
Reserve for opskrivninger 6.073.815 11.757.546
Overfgrt resultat -1.067.278 1.042.280
EGENKAPITALI ALT 5.606.537 13.399.826
Udskudt skat 2.728.000 5.743.000
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 2.728.000 5.743.000
Geeld til realkreditinstitutter 15.779.617 16.307.483
Geeld til banker 18.592.341 20.031.828
Langfristede galdsforpligtelser i alt 6 34.371.958 36.339.311
Galdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 4.876.689  2.873.008
Anden gzld 10.000 10.000
Kortfristet del af langfristet geeld 1.406.965 700.583
Deposita 1.850.000  1.850.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 8.143.654  5.433.591
G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT 42.,515.612 41.772.902
PASSIVER | ALT 50.850.149 60.915.728
Eventualforpligtelser 7
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8
Ejerskab 9
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ARSREGNSKAB
EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2013

2013 2012

kr. kr.

Selskabskapital:
Primo 600.000 600.000
Ultimo i alt 600.000 600.000
Reserve for opskrivninger:
BFitaa 11.757.546 11.757.546
Afgang -5.683.731 0
Ultimo 6.073.815 11.757.546
Overfgrt resultat:
Primo 1.042.280 1.018.514
Tilgang -2.109.558 23.766
Ultimo i alt -1.067.278 1.042.280
Egenkapital i alt 5.606.537 13.399.826
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ARSREGNSKAB
NOTER

2013 2012

kr. kr.

1. Finansielle indtzegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 61.224 56.196
Renteindtaegter i gvrigt 0 30
Finansielle indtaegter 61.224 56.226
2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 136.201 89.263
Renteomkostninger i gvrigt 2.272.722  2.173.278
Finansielle omkostninger 2.408.923  2.262.541
3. Skat af arets resultat
Aktuel skat -78.271 -43.731
Zndring i udskudt skat -2.326.000 52.000
Nedsaettelse af skatteprocent -689.000 0
Skat af arets resultat -3.094.271 8.269
4, Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo 45.426.413 45.426.413
Tilgang 40.000 0
Kostpris, ultimo 45.466.413 45.426.413
Opskrivninger, primo 15.862.761 15.862.761
Tilbagefprsel af tidligere ars opskrivninger -9.788.946 0
Opskrivninger, ultimo 6.073.815 15.862.761
Af- og nedskrivninger, primo -1.980.729 -1.609.136
Afskrivninger -359.499 -371.593
Af- og nedskrivninger, ultimo -2.340.228 -1.980.729
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo 49.200.000 59.308.445




Kim Ejlertsen Invest A/S 13

ARSREGNSKAB
NOTER

2013 2012

kr. kr.

5. Selskabskapital
Selskabskapitalen er opdelt i aktier 4 1 kr. eller multipla heraf
6. Langfristede galdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar 28.905.000 33.765.000

7. Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til kreditinstitutter mv. er der udstedt pantebreve paialt 55.226.000 kr. i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmazssige veerdi pr. 31.12.2013 udger 49.200.000 kr.

9. Ejerskab

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets kapitalejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Kim Ejlertsen Holding A/S, Frederiksborgve] 59, 2400 Kgbenhavn NV.



