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Ejendommen Industrivej 65 I/S

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2014 for Ejendommen Industrivej 65 I/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af interessentskabets aktiviteter
for perioden 1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bramming, den 10. april 2015

Birthe Iversen pa vegne af B. Iversen Invest ApS

Jgrn Iversen pa vegne af J. Iversen Invest ApS
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Ejendommen Industrivej 65 1/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Ejendommen Industrivej 65 1I/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendommen Industrivej 65 I/S for perioden 1. januar - 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 3rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i 3rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Bramming, den 31. marts 2015

DANREVI, BRAMMING
Godkendt revisionsaktieselskab

Poul Mgller, HD(R)
Registreret revisor

Side 4



danrevi

Ejendommen Industrivej 65 I/S

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendommen Industrivej 65 I/S
Storegade 15
6740 Bramming

CVR-nr.: 29 61 00 45
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Birthe Iversen

DANREVI, BRAMMING
Godkendt revisionsaktieselskab

Jernbanegade 4
6740 Bramming

J. Iversen Invest ApS, Storegade 15, 6740 Bramming
B. Iversen Invest ApS, Storegade 15, 6740 Bramming

Side 5



danrevi

Ejendommen Industrivej 65 I/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet bestdr i at eje og udleje fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Interessentskabets aktivitet og indtjening har forlgbet i overensstemmelse med forventningerne.

Arets resultat udger et underskud pa kr. 48.130.

Interessentskabets balance udviser en samlet aktivmasse pd kr. 5.204.370 og en egenkapital pa kr.
447.966, hvilket svarer til en soliditet pa 9%.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Virksomhedens ejendom er udlejet og der forventes en positiv indtjening for det kommende
regnskabsar.
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Ejendommen Industrivej 65 1/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendommen Industrivej 65 I/S for 2014 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge
af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, aendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter periodens lejeindtaegter. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til sal, administration og lokaler mv.
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Ejendommen Industrivej 65 1/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta samt
amortisering af realkreditlan.

Skat af 3rets resultat
I interessentskabet udgiftsfares ikke skat af arets indkomst.
Indkomsten beskattes ved interessenterne.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 245 t.kr.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Ejendommen Industrivej 65 1/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
I&neperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til I3nets restgaeld. For
obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som l3nets underliggende
kontantvaerdi pd l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendommen Industrivej 65 I/S

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2014 TIL 31. DECEMBER 2014

2013
2014 (t.kr.)
BRUTTOFORTIENESTE .........cccoviiiiiiii 130.363 139
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver. ..o -34.080 -34
DRIFTSRESULTAT .. .o e e e e 96.283 105
Andre finansielle indtaegter........ccoooiiiiiiiiiiiii 2.298 2
Andre finansielle omKkoStNiNger .......c.cocvviiiiiiiiiiii e, -146.711 -86
RESULTAT FOR SKAT ... e e -48.130 21
ARETS RESULTAT .....oooiiiiiiiiiiiiiiiee ettt e e e e eenaaans -48.130 21
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat.......c.cooviiiiiii -48.130 21

DISPONERET I ALT......c.cooiiiiiiiiii -48.130 21
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Ejendommen Industrivej 65 I/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

AKTIVER
2013
2014 (t.kr.)
1 InvesteringsejendommeE........cociieiiiiiiiiiiiiii s 4.282.123 1.634
1 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.............cooiiiiiinnnnn. 119.000 0
Materielle anlaegsaktiver..................ccooiiiii 4.401.123 1.634
ANLAEGSAKTIVER..........ooiiiiiiii e 4.401.123 1.634
Andre tilgodehavender.......ccciiiiiiii i 760.113 81
Tilgodehavender ... 760.113 81
PeriodiSEriNG viviie i 43.109 0
Veaerdipapirer og kapitalandele.................cccoiiiiiiinnn, 43.109 0
Likvide beholdninger..............cooiiiiiiiiiic e 25 0
OMSAETNINGSAKTIVER ..o, 803.247 81

AKTIVER ..., 5.204.370 1.715

Side 11



danrevi

Ejendommen Industrivej 65 I/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

PASSIVER
2013
2014 (t.kr.)
Virksomhedskapital .........cooviiiiiiiii 496.096 475
Overfgrt resultat........cooviiiiiii -48.130 21
2 EGENKAPITAL ...t eeae e 447.966 496
Prioritetsgaeld ......cooiviiiii 2.188.511 692
Kreditinstitutter ........ooiiiiii 1.643.942 497
3 Landfristede geeldsforpligtelser .................ccviiiiiiinnnnn. 3.832.453 1.189
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................. 165.673 0
Kreditinstitutter ... 734.779 0
ANden gaald.....eieiii i 23.499 30
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................c.cooiiiini. 923.951 30
GAELDSFORPLIGTELSER ... 4.756.404 1.219

PASSIVER ..., 5.204.370 1.715

4  Eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendommen Industrivej 65 I/S

1 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, priMmo ....ccooeiiiiii i
Tilgang i @rets 18D .....eeeeeeeeiiiiiiiiieeennne,

Kostpris 31. december 2014

Af-/nedskrivninger, primo ..........c.coeveeee.
Arets af-/nedskrivninger ..........coovivinenn

Af-/nedskrivninger 31. december 2014

Materielle anlaegsaktiveri alt............

2 Egenkapital

Virksomhedskapital ............ccevieinin
Overfgrt resultat .........oeviiiiiiiiiennn

danrevi

NOTER

Andre anlaeg,
Investerings-  driftsmateriel og
ejendomme inventar
........................ 1.948.672 0
........................ 2.682.417 119.000
4.631.089 119.000
........................ -314.886 0
........................ -34.080 0
-348.966 0
........................ 4.282.123 119.000

Forslag til resultat-
Primo disponering Ultimo
496.096 0 496.096
0 -48.130 -48.130
496.096 -48.130 447.966

Restgeeld efter 5

Geeld i alt primo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar

3 Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........cocovvvininnnns 691.418 2.304.184 115.673 1.775.984
Kreditinstitutter..................... 497.500 1.693.942 50.000 1.460.000
1.188.918 3.998.126 165.673 3.235.984

4 Eventualposter mv.

Interessentskabet har ved momsregistreringen forpligtiget sig til at svare moms af lejeindtaegterne

for en periode af mindst 10 ar.

Afmeldes interessentskabet fra registreringen inden ovennaevnte periode pa 10 &r, skal den
refunderede moms pa bygninger, t.kr. 663, tilbagebetales, dog med fradrag af 10% pr. ar regnet

fra ibrugtagningsaret.

Reguleringsforpligtigelsen udggr pr. 31. december 2014 kr. 662.854.
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Ejendommen Industrivej 65 I/S

NOTER

2013
2014 (t.kr.)

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
I grunde og bygninger er der til realkreditinstitut udstedt pantebrev, nominelt t.kr. 2.400.
Restgaelden udggr t.kr. 2.356. Den regnskabsmaessige veerdi udggr pr. 31. december 2014 t.kr.
4.282.

I grunde og bygninger er der til kreditinstitut udstedt ejerpantebrev, nominelt t.kr. 1.700.
Restgeelden udggr t.kr. 1.731. Den regnskabsmaessige vaerdi udggr pr. 31. december 2014 t.kr.
4.282.
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