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Ejendommen Industrivej 65 I/S

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 30. september
2016 for Ejendommen Industrivej 65 I/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af interessentskabets aktiviteter
for perioden 1. januar - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bramming, den 16. november 2016

Birthe Iversen pa vegne af B. Iversen Invest ApS

Jgrn Iversen pa vegne af J. Iversen Invest ApS
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Ejendommen Industrivej 65 I/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Ejendommen Industrivej 65 I/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret 3arsregnskabet for Ejendommen Industrivej 65 I/S for perioden 1. januar - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Bramming, den 16. november 2016

DANREVI, BRAMMING
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 24257614

Poul Mgller, HD(R)
Registreret revisor
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Ejendommen Industrivej 65 I/S

Selskabet

Direktion

Revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendommen Industrivej 65 I/S
Storegade 15
6740 Bramming

CVR-nr.: 29 61 00 45
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. januar - 30. september

Birthe Iversen

DANREVI, BRAMMING
Godkendt revisionsaktieselskab

Jernbanegade 4
6740 Bramming

J. Iversen Invest ApS, Storegade 15, 6740 Bramming
B. Iversen Invest ApS, Storegade 15, 6740 Bramming

Side 5



danrevi

Ejendommen Industrivej 65 I/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet bestdr i at eje og udleje fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger et underskud p8 kr. 560.

Interessentskabets balance udviser en samlet aktivmasse p& kr. 4.261.852 og en egenkapital pd kr.
430.213, hvilket svarer til en soliditet pa 10%.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Virksomhedens ejendom er udlejet og der forventes en positiv indtjening for det kommende
regnskabsar.
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Ejendommen Industrivej 65 I/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendommen Industrivej 65 I/S for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Regnskabsaret 2016 er selskabets omlaegningsar, der omfatter perioden 1. januar - 30. september 2019
(9 maneder).

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna 3rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge
af eendrede regnskabsmazessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Ilgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og mf%ling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning samt andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter periodens lejeindtaegter. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler og administration.
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Ejendommen Industrivej 65 I/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld samt amortisering af realkreditldn.

Skat af rets resultat
I interessentskabet udgiftsfores ikke skat af arets indkomst.
Indkomsten beskattes ved interessenterne.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0 kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0 kr.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre
driftsomkostninger.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
|&neperioden.
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Ejendommen Industrivej 65 I/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til I3nets restgaeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som I3nets underliggende
kontantvaerdi pd |3noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendommen Industrivej 65 I/S

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2016 TIL 30. SEPTEMBER 2016

2016 2015
(9 mdr.) (t.kr.)
BRUTTOFORTIENESTE ...........ccoiviiiiiiieiier e 186.278 244
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver. ..o -74.721 -100
DRIFTSRESULT AT ..ottt e 111.557 144
Andre finansielle omkostninger .........cccovviiiiiiiiiiciic -112.117 -161
RESULTAT FOR SKAT ..ot -560 -17
ARETS RESULTAT ...covviiiiiiiie e r e -560 -17
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVverfart resultat......cccoviiiiiii e -560 -17

DISPONERET I ALT......iuiiiiiiiiiiiniii e -560 -17
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Ejendommen Industrivej 65 I/S

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016
AKTIVER

1 Grunde 0g bYgniNger....c.cciuiiiiiiiiiiiii e
1 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........cccooiiiiiinnn,

Materielle anlaegsaktiver..................ccoooii

ANLAEGSAKTIVER.............coci,

PeriodiSEring . i

Veaerdipapirer og kapitalandele.................c.coiiiiiiinnn,

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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2016

4.128.598
98.175

4.226.773

4.226.773

35.079

35.079

35.079

4.261.852

2015
(t.kr.)

4.194
107

4.301

4.301

32
32

32

4.333



Ejendommen Industrivej 65 I/S

N

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld
Kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

PASSIVER
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2016

430.773
-560

430.213

1.990.293
1.579.699

3.569.992

167.937
37.162
28.000
28.548

261.647

3.831.639

4.261.852

2015
(t.kr.)

448
-17

431

2.045
1.613

3.658

197

47
244

3.902

4.333
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Ejendommen Industrivej 65 I/S

NOTER

Andre anlaeg,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar

1 Materielle anlaegsaktiver
(oS3 o FSJ o] o 1 0 o TP PP 4.631.090 119.000
Kostpris 30. september 2016 4.631.090 119.000
Af-/nedskrivninger, primo ......c.cooiiiiiiii e -436.696 -11.900
Arets af-/nedskriviinger .....ccoviviiii i -65.796 -8.925
Af-/nedskrivninger 30. september 2016 -502.492 -20.825
Materielle anlaegsaktiverialt...........................cl 4.128.598 98.175

Forslag til resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital

Virksomhedskapital ..............ccoeennie. 430.773 0 430.773
Overfgrt resultat ........ccoovviiiiiiiiennnns 0 -560 -560
430.773 -560 430.213

Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo  Geeld i alt ultimo  Kortfristet andel ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld............c.cevininns 2.189.102 2.102.230 111.937 1.572.187
Kreditinstitutter..................... 1.666.663 1.635.699 56.000 1.262.000
3.855.765 3.737.929 167.937 2.834.187

4 Eventualposter mv.
Interessentskabet har ved momsregistreringen forpligtiget sig til at svare moms af lejeindtaegterne
for en periode af mindst 10 ar.

Afmeldes interessentskabet fra registreringen inden ovennavnte periode pad 10 ar, skal den
refunderede moms p& bygninger, t.kr. 663, tilbagebetales, dog med fradrag af 10% pr. ar regnet
fra ibrugtagningsaret.

Reguleringsforpligtigelsen udggr pr. 30. september 2016 t.kr. 530.

Side 13



danrevi

Ejendommen Industrivej 65 I/S

NOTER

2015
2016 (t.kr.)

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Interessentskabet har givet pant i sin ejendom til sikkerhed for realkreditgaeld. Det samlede pant
udger t.kr. 2.400 og den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udggr pa balancedagen
t.kr. 4.129.

Interessentskabet har givet pant i sin ejendom til sikkerhed for kreditinstitutgeeld. Det samlede
pant udger t.kr. 1.700 og den regnskabsmaessige vaerdi af de pantsatte aktiver udger pa
balancedagen t.kr. 4.129.
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