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Ejendomsselskabet Sjaelland ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024
for Ejendomsselskabet Sjalland ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 24. juni 2025

Direktion

Flemming Geotze
Direktar
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Ejendomsselskabet Sjaelland ApS

Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Sjelland ApS

Konklusion

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sjaelland ApS for regnskabsaret 1. januar
2024 - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggarelse, balance, egenkapitalopgarelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhzngige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Ringsted, den 24. juni 2025

Sgnderup I/S
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 31824559

Tom Sgnderup
Statsautoriseret revisor
mnel0489
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Ejendomsselskabet Sjaelland ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Sjalland ApS
Mitchellsgade 23, 4,
1568 Kgbenhavn V

CVR-nr. 27990045

Stiftelsesdato 19. august 2004

Regnskabsar 1. januar 2024 - 31. december 2024
Direktion Flemming Gatze

Revisor Sgnderup I/S

Statsautoriserede revisorer
Jyllandsgade 9
4100 Ringsted

Telefon 57611210

E-mail mail@sondreruprevisorer.dk
Hjemmeside www.sonderuprevisorer.dk
CVR-nr. 31824559

Pengeinstitut AL Bank

Vesterbrogade 5
1502 Kgbenhavn V
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Ejendomsselskabet Sjaelland ApS

Resultatopgerelse

Bruttotab
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordineert udbytte indregnet under egenkapitalen

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Overfart resultat
Resultatdisponering

Note

2024 2023

kr. kr.
-220.608 -68.370
-220.608 -68.370
3.893.469 1.697.903
78.876 50.570
-513 0
3.751.224 1.680.104
0 0
3.751.224 1.680.104
3.800.000 2.200.000
0 610.000
3.893.469 1.642.117
-3.942.245 -2.772.013
3.751.224 1.680.104
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Ejendomsselskabet Sjaelland ApS

Balance 31. december 2024

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anleegsaktiver

Anlegsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver

Aktiver

Note

2024 2023

kr. kr.
37.943.000 42.049.531
37.943.000 42.049.531
37.943.000 42.049.531
2.316.828 0
64.384 1.814.384
2.381.213 1.814.384
2.304 2.646
2.304 2.646
11.824 144.478
2.395.341 1.961.508
40.338.341 44.011.039
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Ejendomsselskabet Sjaelland ApS

Balance 31. december 2024

Note
Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis
metode

Overfart resultat

Udbytte for regnskabsaret
Ekstraordinart udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser 2

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Selskabets vasentligste aktiviteter 4

w

2024 2023

kr. kr.
200.000 200.000
34.173.000 30.279.531
2.114.055 6.056.300
3.800.000 2.200.000
0 170.000
40.287.055 38.905.831
35.000 35.000

0 5.058.208

345 0

15.941 12.000
51.286 5.105.208
51.286 5.105.208
40.338.341 44.011.039
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Ejendomsselskabet Sjaelland ApS

Egenkapitalopggarelse

Reserve for

netto

opskrivning

efter indre

Virksomheds veerdis Overfart Udbytte for

kapital metode resultat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2024 200.000 30.279.531 6.056.300 2.370.000 38.905.831
Foreslaet udbytte 0 0 0 3.800.000 3.800.000
Betalt udbytte 0 0 0 -2.370.000 -2.370.000
Avrets resultat 0 3.893.469 -3.942.245 0 -48.776
Egenkapital 31. december 2024 200.000 34.173.000 2.114.055 3.800.000 40.287.055

Virksomhedskapitalen har veeret uendret de seneste 5 ar.
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Ejendomsselskabet Sjaelland ApS

Noter

2024 2023

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeeftigede 1 1

2. Eventualforpligtelser

Selskabet har et skattemeessigt underskud. Den udskudte skat, der knytter sig herti , er ikke aktiveret, da det skannes,
at den ikke kommer til anvendelse.

Verdien af skatteaktivet udger t.kr. DKK 2.659.

Selskabet heefter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af sambeskatningsindkomsten og for visse
eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Selskabet har stillet sikkerhed for datterselskabers engagements med bank og finanseringsinstutut. Selskabet har stillet
sikkerhed i veerdipapirdepoter for engagements med bank.

4. Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at foretage anlegsinvestering i fast ejendom og verdipapirer, samt drive
ejendomsadministration, og demed beslagtet virksomhed.

-10 -
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Ejendomsselskabet Sjaelland ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sjelland ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige sken af belgb,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
0g -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsztning, endring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter, omkostninger til
underleverandgrer samt forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

11 -
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Ejendomsselskabet Sjaelland ApS

Anvendt regnskabspraksis

Indteegter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering af
intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller
tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i det omfang, det vurderes
uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den
tilknyttede virksomhed og kapitalinteressens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vises som reserve for
nettoopskrivning efter indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
kostprisen.

Virksomheden har valgt at anse indre veerdis metode som malegrundlag.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Ejendomsselskabet Sjaelland ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omseettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte eller
fastsat i vedteegterne.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Anden geld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e9e07ebe-d7f7-4b9e-baa1-7c191851bc99",

  "rat": "1750745762",

  "sid": "c7167698-460a-4f2f-858c-b69da9a110d7",

  "sub": "e9e07ebe-d7f7-4b9e-baa1-7c191851bc99",

  "transaction_id": "8092b218-a33e-409a-94f2-d36ff836aa42",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmFkNzZkMTQtZmY0My00OWJiLTk0OGQtMTYxNmE5MzQ2NWMwfDAwMDAwMDAxfDM1OTIxMzQwLThkMzMtNGEzYy05YWZlLTMwNzQ3OTI3NjliZnwyNTI2NTE1OTc=",

  "signedAtUtc": "2025-06-24T06:19:04.657282Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 18_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/137.0.3296.82 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252651597",

  "agreementId_641558NjsQx252651597": "641558NjsQx252651597 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_d3e7d6XYsTy252651597": "d3e7d6XYsTy252651597 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1745e5gphmH252651597": "1745e5gphmH252651597 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8c8b10SYmhM252651597": "8c8b10SYmhM252651597 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}





Proof of Signing For Tom Sgnderup

This is the proof of signing on the order with Reference ID ba0372Wyrms252651597.

Document Details

Created: 24-06-2025 06:11:58 UTC
Received: 24-06-2025 06:19:10 UTC

Signed: 24-06-2025 06:22:40 UTC

Signer Information

Name Tom Sgnderup
Email ts@sonderuprevisorer.dk
IP Address 95.166.169.194:41114

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

4C09D28C924524ED4257D1D7609B898CBD819E53E61243E93B14F1FDEA824EE98C784E8DFGEQ7B ~
A66DB8713431E9F556AEEQ06BE492CE6S5F3F672DFFDFF61A0E9S

secured by () signatur










{

  "at_hash": "MT7bVtnWjPjOLt-KiFKgRw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750746156",

  "birthdate": "1963-02-13",

  "exp": "1750749757",

  "iat": "1750746157",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "336eaa9c-4d2c-4dce-b5b6-1858eab8dad2",

  "name": "Tom Sønderup",

  "nonce": "638863429303529362.OWYyYjNkYTktNTE3MS00NDViLWFmY2UtYzEwYjdlNzliNGJiMTZmNGZmNjYtYjAyYi00ZDJjLTllMWYtZjFhZTdjYzA4MGUz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f912a5ff-63ee-4054-bfe1-b6fe6350ab8a",

  "rat": "1750746135",

  "sid": "5e125e95-400c-4e26-ae6e-2f1a1d75da15",

  "sub": "f912a5ff-63ee-4054-bfe1-b6fe6350ab8a",

  "transaction_id": "96e89b73-ee54-417f-8a59-6ced54492f82",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmFkNzZkMTQtZmY0My00OWJiLTk0OGQtMTYxNmE5MzQ2NWMwfDAwMDAwMDAyfGYzZjM3MzBmLTkwM2QtNDMzMS1hNTNkLTM2YmI3ZTM0YjM1ZnwyNTI2NTE1OTc=",

  "signedAtUtc": "2025-06-24T06:22:40.6766753Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/131.0.6778.154 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252651597",

  "agreementId_1745e5gphmH252651597": "1745e5gphmH252651597 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8c8b10SYmhM252651597": "8c8b10SYmhM252651597 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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