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Ledelsespitegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for KISO Invest Group ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F., den 22. oktober 2025

Direktion

Kim Serensen
direktor



Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

KIS® Invest Group ApS

Slotsgade 11

4800 Nykebing F.

CVR-nr. 35055045

Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Stiftet: 10. marts 2013

Hjemsted: Guldborgsund kommune

Kim Serensen, direktor

Lollands Bank
Hollands Gaard 2
4800 Nykebing F.



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme og anden formueadministration.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et overskud pa kr. 304.353, og selskabets balance pr. 30.
september 2025 udviser en egenkapital pa kr. 1.685.125.

Selskabets ledelse anser arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KIS@ Invest Group ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtzaegter

Nettoomseatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter er fra-
trukket i nettoomsetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som ind-
gér i nettoomsaetningen.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder érets endring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer og gald, amortisering af forpligtelser mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhed-
er med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi, der svarer til det belgb, som ejendommen
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uvathangig keber. Dagsvardien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalveerdi af forventede pengestromme
fra ejendommen.

Beregningen baseres pé& den budgetterede nettoindtjening for de kommende é&r tilpasset en
normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o .lign.



Anvendt regnskabspraksis

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle ldneom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lobetid.

Efter forste indregning maédles investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa in-
dividuelt niveau.

Verdipapirer

Verdipapirer der bestar af bersnoterede aktier, males til dagsverdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til tilknyttede virksomheder samt anden geald, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Bruttofortjeneste

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

261.997 248.562

10.630 233.145

272.627 481.707

50.777 26.809

3 -17.521 -91.547
305.883 416.969

-1.530 -91.730

304.353 325.239

304.353 325.239

304.353 325.239




Balance pr. 30. september 2025

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Aktiver
Anlzgsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 0 3.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 4 0 3.000.000
Anlzegsaktiver i alt 0 3.000.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 121.419 147.804
Tilgodehavender i alt 121.419 147.804
Veardipapirer
Veardipapirer 1.517.400 0
Vardipapirer i alt 1.517.400 0
Likvide beholdninger 333.351 4.000
Omsatningsaktiver i alt 1.972.170 151.804
Aktiver i alt 1.972.170 3.151.804




Balance pr. 30. september 2025

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gald
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysning om antal heltidsbeskeeftigede
Oplysning om dagsverdi
Eventualforpligtelser

Note 2024/25 2023/24

kr. kr.

90.000 90.000

1.595.125 1.290.772

1.685.125 1.380.772

0 154.670

0 154.670

0 685971

41.885 718.393

156.200 40.194

88.960 171.804

287.045 1.616.362

287.045 1.616.362

1.972.170 3.151.804
1
2
5
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Egenkapital 1. oktober 2024
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2025

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
90.000 1.290.772 1.380.772
0 304.353 304.353
90.000 1.595.125 1.685.125
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Noter

Oplysning om antal heltidsbeskzaeftigede

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Oplysning om dagsveerdi

Verdipapirer
Zndringer af dagsverdien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
ultimo

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Aktiver der méles til dagsveerdi

Kostpris 1. oktober 2024
Tilgang i &rets lob

Afgang i arets lob

Kostpris 30. september 2025

Veardireguleringer 1. oktober 2024

Arets vaerdireguleringer

Veardireguleringer 30. september 2025

Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2025

2024/25 2023/24

kr. kr.

26.061 0

1.517.400 0

3.724 27.454
13.797 64.093

17.521 91.547

Investerings-
ejendomme

2.285.490
89.370
-2.374.860

0
714.510
-714.510
0
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Noter

Eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder
Selskabet er sambeskattet med KIS@ Holding ApS og hefter solidarisk med gvrige sambeskattede
selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.
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