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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS  

LEDELSESPÅTEGNING  

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december  

2025 for Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS.  

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling  

pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2025.  

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  

Brøndby, den 9. marts 2026

Direktion  

Morten Helger-Jensen

Bestyrelse  

Søren Hvilshøj

Formand

Bernhard Serup Pedersen Ingelise Bonde Larsen

Morten Helger-Jensen
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS  

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG  

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS  

Konklusion  

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS for perioden 1. januar -  

31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.  

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.  

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,  

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -  

31. december 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Grundlag for konklusion  

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små  

virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter  

årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for  

den udvidede gennemgang af årsregnskabet".  

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’  

internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i  

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.  

Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.  

Ledelsens ansvar for årsregnskabet  

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med  

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at  

udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.  

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at oplyse  

om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af  

regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften  

eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.  

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet  

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlinger med  

henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede  

supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.  

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er  

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt  

vurdering af det opnåede bevis.  

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor  

ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.  

Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.  

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med  

sikkerhed om ledelsesberetningen.  

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den  

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved  

den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS  

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG  

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til  

årsregnskabsloven.  

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet  

og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i  

ledelsesberetningen.  

Vanløse, den 9. marts 2026

Revision Sjælland

Godkendt Revisionsaktieselskab

CVR-nr.: 28309791

Henrik Danmark
Registreret Revisor

mne33742
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS  

SELSKABSOPLYSNINGER  

Selskabet   Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS

Dalager 4

2605 Brøndby

CVR-nr.:  

Stiftet:  

Regnskabsår:  

37 54 01 45

10. februar 2016

1. januar - 31. december  

Bestyrelse   Søren Hvilshøj, formand

Bernhard Serup Pedersen

Ingelise Bonde Larsen

Morten Helger-Jensen

Direktion  

Revisor  

Morten Helger-Jensen

Revision Sjælland

Godkendt Revisionsaktieselskab

Jyllingevej 59, 1. sal

2720 Vanløse
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS  

LEDELSESBERETNING  

Selskabets væsentligste aktiviteter  

Selskabets væsentligste aktiviteter består af fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed.  

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold  

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som  

er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.  

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.  

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag  

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets  

finansielle stilling.  

Side 7  

 

Pdok



Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS  

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS  

GENERELT  

Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med  

årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-  

selskaber.  

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.  

Generelt om indregning og måling  

Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.  

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af  

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i  

resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger  

og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har  

været indregnet i resultatopgørelsen.  

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets  

værdi kan måles pålideligt.  

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og  

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.  

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som  

beskrevet for hver enkelt.  

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente  

over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den  

akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges,  

og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.  

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.  

RESULTATOPGØRELSEN  

Generelt  

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten  

bruttofortjeneste.  

Bruttofortjeneste  

Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ejendomsomkostninger samt andre  

eksterne omkostninger.  

Nettoomsætning  

Selskabets omsætning består af lejeindtægter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtægterne indregnes lineært over  

lejeperioden.  

Ejendomsomkostninger  

Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henførbare omkostninger, og omfatter blandt andet de  

for året ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse på ejendommene samt egenandel af varme, vand  

og elektricitet samt andre forbrugsafhængige omkostninger.  
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS  

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS  

Andre eksterne omkostninger  

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.  

Finansielle indtægter og omkostninger  

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.  

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger vedrørende mellemværender med tilknyttede  

virksomheder samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  

Skat af årets resultat  

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del,  

der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på  

egenkapitalen.  

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede virksomheder er ikke  

omfattet af sambeskatningen.  

BALANCEN  

Materielle anlægsaktiver  

Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af  

akkumulerede af- og nedskrivninger.  

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med  

eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes  

årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.  

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en  

ændring i regnskabsmæssigt skøn.  

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor  

aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,  

komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.  

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte  

bestanddele er forskellige.  

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdier:  

Brugstid   Restværdi  

Grunde og bygninger   5-20 år  

5 år  

0-20 %  

0-10 %  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag  

af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i  

resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger.  

Tilgodehavender  

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med  

nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.  

Side 9  

 

Pdok



Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS  

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS  

Periodeafgrænsningsposter  

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende  

regnskabsår.  

Likvide beholdninger  

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti.  

Selskabsskat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige  

indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og  

skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien  

kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet  

henholdsvis afvikling af forpligtelsen.  

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den værdi,  

hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i  

udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til  

nettorealisationsværdi.  

Gældsforpligtelser  

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte  

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til  

den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den  

nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.  

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån  

svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet  

reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.  

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder,  

kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.  

Periodeafgrænsningsposter  

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.  
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS  

RESULTATOPGØRELSE  

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2025  

2025   2024  

BRUTTOFORTJENESTE ...........................................................   1.665.623 1.413.814

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle  

anlægsaktiver...................................................................................   -467.403 -487.960

DRIFTSRESULTAT .....................................................................   1.198.220 925.854

Andre finansielle indtægter .............................................................  

Andre finansielle omkostninger.......................................................  

4.569 0

-106.747 -132.294

RESULTAT FØR SKAT ..............................................................   1.096.042 793.560

2 Skat af årets resultat.........................................................................   -240.126 -180.446

ÅRETS RESULTAT .....................................................................   855.916 613.114

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

Overført resultat...............................................................................   855.916 613.114

DISPONERET I ALT ...................................................................   855.916 613.114
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS  

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025  

AKTIVER  

2025   2024  

3

3

Grunde og bygninger.......................................................................   9.000.997

0

9.293.233

0Andre anlæg, driftsmateriel og inventar ..........................................  

Materielle anlægsaktiver...............................................................  

ANLÆGSAKTIVER.....................................................................  

9.000.997

9.000.997

9.293.233

9.293.233

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser....................................  

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...............................  

Periodeafgrænsningsposter..............................................................  

23.125

217.188

13.500

23.125

154.461

13.500

Tilgodehavender ............................................................................   253.813 191.086

Likvide beholdninger ....................................................................   2.728.446 1.726.208

OMSÆTNINGSAKTIVER ..........................................................   2.982.259 1.917.294

AKTIVER ......................................................................................   11.983.256 11.210.527
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS  

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025  

PASSIVER  

2025   2024  

Virksomhedskapital.........................................................................  

Overført resultat...............................................................................  

214.000 214.000

5.990.694 5.134.777

EGENKAPITAL............................................................................   6.204.694 5.348.777

Hensættelse til udskudt skat ............................................................   717.775 748.176

HENSATTE FORPLIGTELSER.................................................   717.775 748.176

Prioritetsgæld...................................................................................  

Deposita...........................................................................................  

3.189.137

447.000

3.423.966

447.000

4 Langfristede gældsforpligtelser....................................................   3.636.137 3.870.966

Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .........................  

Leverandører af varer og tjenesteydelser.........................................  

Gæld til tilknyttede virksomheder ...................................................  

Selskabsskat.....................................................................................  

Anden gæld......................................................................................  

Periodeafgrænsningsposter..............................................................  

235.000

189.638

308.174

270.527

217.311

204.000

235.000

90.000

189.947

156.733

366.928

204.000

Kortfristede gældsforpligtelser.....................................................   1.424.650

5.060.787

1.242.608

5.113.574GÆLDSFORPLIGTELSER ........................................................  

PASSIVER .....................................................................................   11.983.256 11.210.527

5

6

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS  

EGENKAPITALOPGØRELSE  

2025   2024  

Virksomhedskapital primo ..............................................................   214.000   214.000  

Virksomhedskapital ultimo ..........................................................   214.000   214.000  

Overført resultat, primo ...................................................................  

Årets resultat....................................................................................  

5.134.778  

855.916  

4.521.664  

613.113  

Overført resultat ultimo................................................................   5.990.694  

6.204.694  

5.134.777  

5.348.777  EGENKAPITAL............................................................................  
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS  

NOTER  

2025  

0

2024  

0

1

2

Antal personer beskæftiget  

Antal personer beskæftiget i gennemsnit.........................................  

Skat af årets resultat  

Beregnet skat af årets resultat ..........................................................  

Regulering af udskudt skat ..............................................................  

270.527  

-30.401  

156.733  

23.713  

Skat af årets resultat i alt ..............................................................   240.126   180.446  

Andre anlæg,  

driftsmateriel og  

inventar  

Grunde og  

bygninger  

(2025)   (2025)  

3 Materielle anlægsaktiver  

Kostpris, primo................................................................................  

Tilgang i årets løb............................................................................  

21.436.561  

175.167  

36.329  

0

Kostpris 31. december 2025   21.611.728   36.329  

Af-/nedskrivninger, primo...............................................................  

Årets af-/nedskrivninger ..................................................................  

-12.143.371  

-467.360  

-36.329  

0

Af-/nedskrivninger 31. december 2025   -12.610.731   -36.329  

Materielle anlægsaktiver i alt .......................................................   9.000.997   0

Gæld i alt ultimo   Kortfristet andel Restgæld efter 5 år  

4 Langfristede gældsforpligtelser  

Prioritetsgæld...............................................  

Deposita.......................................................  

3.424.137  

447.000  

235.000  

0

2.240.000  

447.000  

3.871.137   235.000   2.687.000  
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS  

NOTER 

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Eventualposter som vedrører tilknyttede selskaber  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hæfter  

selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og  

kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.  

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen fremgår af administrationsselskabets  

årsrapport. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte  

kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.  

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld til realkredit , t.kr. 3.424, er der givet pant i selskabets ejendomme, hvis  

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2025 udgør t.kr. 9.001.  

Der er afgivet underpant i ejerpantebreve i grunde og bygninger som er deponeret til sikkerhed for  

søsterselskabet Dansk Industri Coating ApS's engagement med kreditinstitut. Underpantet udgør 980 t.kr.  
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