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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2025 for Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brendby, den 9. marts 2026

Direktion

Morten Helger-Jensen

Bestyrelse

Seren Hvilshgj Bernhard Serup Pedersen Ingelise Bonde Larsen
Formand

Morten Helger-Jensen
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS for perioden 1. januar -
31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse
om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer handlinger med
henblik pé at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede
supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved
den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Vanlgse, den 9. marts 2026

Revision Sjelland
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Henrik Danmark
Registreret Revisor
mne33742
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS
Dalager 4
2605 Brendby

CVR-nr.: 37540145
Stiftet: 10. februar 2016
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Seren Hvilshgj, formand
Bernhard Serup Pedersen

Ingelise Bonde Larsen
Morten Helger-Jensen

Morten Helger-Jensen

Revision Sjalland
Godkendt Revisionsaktieselskab

Jyllingevej 59, 1. sal
2720 Vanlese
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar af fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabséret, som
er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har
veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Selskabets omsatning bestar af lejeindtaegter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtagterne indregnes lineart over
lejeperioden.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henferbare omkostninger, og omfatter blandt andet de
for aret ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse pé ejendommene samt egenandel af varme, vand
og elektricitet samt andre forbrugsathangige omkostninger.
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger vedrerende mellemvarender med tilknyttede
virksomheder samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede virksomheder er ikke
omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige. pdok

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 5-20 ar 0-20 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0-10 %

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende -efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til ldnets restgaeld. For obligationslén
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som l4nets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre gazldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgrensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende ar.
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2025

BRUTTOFORTIENESTE ......ccocciiiiiiiiiiiecceeeeeeee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERESAKLIVET...eoutieiieiieciie et

DRIFTSRESULTAT .....oooiiiiiiiiie e

Andre finansielle INAtRGLET .......c.eevveeveeeiiiiieiieeieeeee e

Andre finansielle OMKOStNINGET.........c.cccveriirierieeienie e

RESULTAT FOR SKAT ....ccoooiiiiiiiiiiieereceereee e

Skat af Arets reSUltat.........cocovveiiieiiiieeeieee e

ARETS RESULTAT ...t v s
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVETTOrt TESUILAL. .. .evvveviieiiiiceeeceeee e

DISPONERET TALT .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiicc e
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2025 2024
1.665.623 1.413.814
-467.403 -487.960
1.198.220 925.854
4.569 0
-106.747 -132.294
1.096.042 793.560
-240.126 -180.446
855.916 613.114
855.916 613.114
855.916 613.114




Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025
AKTIVER

3 Grunde 0g DYZNINGET.......c.ecovieriieriieriiieieeie ettt seee e

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........cccccceeeveeceenrcnenncnne.

Materielle anla@gsaktiver........ccveveereeriienieiieceeesee e

ANLZEGSAKTIVER. ...

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser............cceceverrrrenennen.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder............cccccccceurnnenee.

PeriodeafgransningSpOSter......c.oueuieiierieereerierreeieeee e ereeieeneeenes

Tilg0dehavender ..........coveeuieriieriieiieeee ettt

Likvide beholdninger ..........ccccvevverienienienieeieeieeie e

OMSZETNINGSAKTIVER ....cccooiiiiiiiiiiicicccceceeeeeeeen

AKTIVER
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2025 2024
9.000.997 9.293.233
0 0
9.000.997 9.293.233
9.000.997 9.293.233
23.125 23.125
217.188 154.461
13.500 13.500
253.813 191.086
2.728.446 1.726.208
2.982.259 1.917.294
11.983.256 11.210.527




Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025
PASSIVER

Virksomhedskapital...........cccuevierieiciiiiiieieieeecee e
OVErfort TESUIAL......eoueiiiieeierieiie et

EGENKAPITAL......ccoiiiiiiiiiiiiics

Henseaettelse til udskudt SKat .........ccocvevieeiieiiiiiiiieieceieeceec e

HENSATTE FORPLIGTELSER........ccccociiiiiiiiniiiiiccccee

PrioritetSZaId.....eeevieiieciiecieeiece e
LD 001 172 TS

4 Langfristede galdsforpligtelser.........cocvvevievinininieiienincneenens

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ..........cceeuenenn.
Leverandarer af varer og tjenesteydelser..........ooevererercenenenncne.
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........ccccovievienieneeneenieceenne.
SelskabSSKAL....c..ceveriirieriirieieereree e
ANAen ZRIA......ccueiiiiiieiiecieee e e
PeriodeafgransningSpOSter........cocueviiirieerieeniieniienieete et

Kortfristede geeldsforpligtelSer.........covvviiriievienieniiiiieeieeieeeen

GZALDSFORPLIGTELSER .......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiciiccicce

PASSIVER ...cooiiiiiiiiiiiic

5  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Side 13

2025 2024
214.000 214.000
5.990.694 5.134.777
6.204.694 5.348.777
717.775 748.176
717.775 748.176
3.189.137 3.423.966
447.000 447.000
3.636.137 3.870.966
235.000 235.000
189.638 90.000
308.174 189.947
270.527 156.733
217.311 366.928
204.000 204.000
1.424.650 1.242.608
5.060.787 5.113.574
11.983.256 11.210.527




Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2025 2024
Virksomhedskapital Primo ..........cccceeeveevieriieneenieesieeie e eie e 214.000 214.000
Virksomhedskapital ultimo .........cccceeveenienieniineneneieeeeee 214.000 214.000
Overfort resultat, Primo..........cccoeceeceevienininiienieneneeeeeseseeeeen 5.134.778 4.521.664
ATEtS TESUIAL. ..o 855.916 613.113
Overfort resultat UltimO..........coccevveiininiieeeeeeeeeen 5.990.694 5.134.777
EGENKAPITAL. ..ottt 6.204.694 5.348.777
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS

NOTER

2025 2024
Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit..........cccocevevveerinenieennenn 0 0
Skat af &rets resultat
Beregnet skat af arets resultat..........ccceeceerierieeiieniienie e 270.527 156.733
Regulering af udskudt skat ...........coocoeiiiiiiiiii -30.401 23.713
Skat af drets resultat i alt.........ocooceeeieniinininiininincenee 240.126 180.446
Andre anleg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
(2025) (2025)
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO c.eveviiiieiieciieeiiesiee st e ete et e st e saeseeeseeeseeeseaesenesseeneeees 21.436.561 36.329
Tilgang 1 Arets 1oD.......coveoveiriniiiiiince e 175.167 0
Kostpris 31. december 2025 21.611.728 36.329
Af-/nedskrivninger, Primo.......c.ccoccveeceerieniesieeieeie e eve e eae e -12.143.371 -36.329
Arets af-/MedSKITVIINGET .........cooveiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e -467.360 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2025 -12.610.731 -36.329
Materielle anlaegsaktiver 1 alt ........cceevvevienieeieeieeieeieeee e 9.000.997 0
Geld i alt ultimo Kortfristet andel ~ Restgeeld efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld........coeovevirieiiiieeeeee 3.424.137 235.000 2.240.000
DepOoSita....ccceeriiiiieiieeeee e 447.000 0 447.000
3.871.137 235.000 2.687.000
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Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS

NOTER

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualposter som vedrerer tilknyttede selskaber

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen fremgar af administrationsselskabets
arsrapport. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets heeftelse udger et sterre belob.

6  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkredit , t.kr. 3.424, er der givet pant i selskabets ejendomme, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2025 udger t.kr. 9.001.

Der er afgivet underpant i ejerpantebreve i grunde og bygninger som er deponeret til sikkerhed for
sosterselskabet Dansk Industri Coating ApS's engagement med kreditinstitut. Underpantet udger 980 t.kr.
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