Deloitte.




EJENDOMSSELSKABET FREM 56 K/S Arsrapport 01.10.2024 - 30.09.2025

Energiporten 2 Godkendt pa selskabets generalforsamling, den
2450 Kgbenhavn SV 23.03.2026
CVR-nr. 11801145

EJENDOMSSELSKABET FREM 56 K/S | Indhold 1

Indhold

Virksomhedsoplysninger 2
Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang 4
Ledelsesberetning 6
Resultatopggrelse for 2024/25 7
Balance pr. 30.09.2025 8
Egenkapitalopgegrelse for 2024/25 10
Noter 11

Anvendt regnskabspraksis 13



EJENDOMSSELSKABET FREM 56 K/S | Virksomhedsoplysninger

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
EJENDOMSSELSKABET FREM 56 K/S
Energiporten 2

2450Kgbenhavn SV

CVR-nr.: 11801145
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.10.2024- 30.09.2025

Bestyrelse
Mads Christian Dige Rgnholt
Lars Nordestgaard Pedersen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2024 - 30.09.2025 for
EJENDOMSSELSKABET FREM 56 K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2024 -

30.09.2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 23.03.2026

Bestyrelse

Mads Christian Dige Ronholt Lars Nordestgaard Pedersen
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Den uafhaengige revisors erklaering om
udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET FREM 56 K/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET FREM 56 K/S for regnskabsaret
01.10.2024 - 30.09.2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.10.2024 - 30.09.2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover



udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 23.03.2026

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Brian Charles Schmidt
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne45845
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har vaeret at eje og drive investeringsejendommen beliggende pa Frem 56,
2800 Kgs. Lyngby.

Udvikling i aktiviteter og eskonomiske forhold
Arets resultat er vaesentlig pavirket af igangvaerende renovering af selskabets ejendom, hvorved der har veaeret
ekstraordinzert tomgang i ejendommen i aret samt hgjere omkostninger.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres for de enkelte ejendomme pa
baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte eiendommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastningskrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat,
sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet
med fastseettelsen af afkastkravene.

For yderligere informationer henvises der til omtale under note 3.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2024/25

2024/25 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab (830.620) 728.074
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom me (18.102) 0
Personaleomkostninger 2 0 (360.000)
Af- og nedskrivninger (7.813) (7.813)
Driftsresultat (856.535) 360.261
Andre finansielle indtaegter 530 6.154
Andre finansielle omkostninger (886.587) (484.124)
Arets resultat (1.742.592) (117.709)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (1.742.592) (117.709)

Resultatdisponering (1.742.592) (117.709)
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Balance pr. 30.09.2025

Aktiver
2024/25 2024
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 36.467.000 34.238.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 15.624 23.437
Materielle aktiver 3 36.482.624 34.261.437
Anlaegsaktiver 36.482.624 34.261.437
Andre tilgodehavender 23.226 474.619
Periodeafgransningsposter 32.558 114.403
Tilgodehavender 55.784 589.022
Likvide beholdninger 7.998 46.329
Omsaetningsaktiver 63.782 635.351
Aktiver 36.546.406 34.896.788
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Passiver
2024/25 2024
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 300.000 300.000
Overfert overskud eller underskud 12.005.973 13.748.565
Egenkapital 12.305.973 14.048.565
Andre hensatte forpligtelser 0 104.480
Hensatte forpligtelser 104.480
Geeld til realkreditinstitutter 17.589.127 18.411.674
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 2.100.277 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 19.689.404 18.411.674
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 816.574 518.855
Deposita 345.793 622.323
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 3.587
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 113.923 50.513
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.263.315 1.100.688
Anden geeld 11.424 36.103
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.551.029 2.332.069
Geeldsforpligtelser 24.240.433 20.743.743
Passiver 36.546.406 34.896.788
Vurderinger vedrgrende fortsat drift 1
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgerelse for 2024/25
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 300.000 13.748.565 14.048.565
Arets resultat 0 (1.742.592) (1.742.592)
Egenkapital ultimo 300.000 12.005.973 12.305.973
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Noter

1 Vurderinger vedrorende fortsat drift

Selskabets ejendom er under ombygning, hvorfor arets drifsresultat og det kommende ars drifsresulat vil vaere

pavirket af ekstraordinare omkostninger. Selskabets kommanditister bekrzefter at ville stille den forngdne

likviditet til radighed for selskabets drift for det kommende ar.

2 Personaleomkostninger

2024/25 2024

kr. kr.

Gager og lgnninger 0 360.000
0 360.000

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 2

3 Materielle aktiver

Andre anlaeg,

Investerings- driftsmateriel

ejendomme og inventar

kr. kr.

Kostpris primo 8.240.330 164.969
Tilgange 2.247.102 0
Kostpris ultimo 10.487.432 164.969
Af- og nedskrivninger primo 0 (141.532)
Arets afskrivninger 0 (7.813)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (149.345)
Dagsveerdireguleringer primo 25.997.670 0



Arets dagsveerdireguleringer (18.102) 0
Dagsveerdireguleringer ultimo 25.979.568 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 36.467.000 15.624

Op- og nedskrivninger af investeringsejendommen sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa
baggrund af markedsveerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model.

Det anvendte afkastkrav for selskabets ejendom udger 4,5% pr. 30. september 2025 mod 4,67% sidste ar.

En foregelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsveerdi med 3,6 mio. kr. En formindskelse
af afkastkravet pa 0,5%-point vil forege vaerdien med 4,5 mio. kr.

I den afkastbaserede model er der kalkuleret med en nettoleje for ejendommen pa 1.624 t.kr. | nettolejen er der
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indeholdt forventede omkostninger til renovering for opretholdelse af lejeniveauet med 672 t.kr.

Nettolejen bestar af den budgetterede husleje fratrukket direkte henfgrbare ejendomsomkostninger.
Den budgetterede tomgang udger 35 t.kr.

Starrelsen pa ejendommen udger 1.291 kvm, der bestar af boligudlejning med 1.120 kvm og erhvervsudlejning
med 171 kvm. Ejendommen er beliggende i Kongens Lynby.

Lejemalet/lejemalene vedrgrende boligudlejning, kan lejer opsige lejemalet med 3 maneders varsel. Som
udgangspunkt er lejemalene uopsigelige for udlejer.

Lejemalet/lejemalene vedrgrende erhvervsudlejning, kan lejer opsige lejemalet med 6 maneders varsel.

4 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2024/25 2024 2024/25 2024/25
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 816.574 518.855 17.589.127 14.174.472
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 0 0 2.100.277 2.100.277
816.574 518.855 19.689.404 16.274.749

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritesgeeld er sikret ved pant i ejendom, ved tinglyst realkreditpantebrev pa i alt 21.458 t.kr.

Mellemvaerende med grundejernes Investeringsfond er sikret ved pant i ejendom ved et tinglyst ejerpantebrev pa
i alt 10.000 t.kr.



Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 36.467 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Manglende sammenlignelighed

Der er manglende sammenlignelighed med sidste ars regnskab, grundet omlaegning af regnskabsar.
Indevaerende regnskabsar er 12 maneder fra 01.10.2024 - 30.09.2025, mod sidste ars omlaegningsperiode, hvor
regnskabsperioden udger 9 maneder, fra 01.01.2024 - 30.09.2024.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



| resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter fra udlejning af boliglejemal og erhverv. Lejeindtaegter indregnes i
resultatopgerelsen i den periode, de vedrgrer. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i
forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder salg- og administrationsomkostninger.
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Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendom i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger af
materielle samt immaterielle aktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, og indregnes i resultatopgerele med de belgb der vedrerer
regnskabsaret.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder laneomkostninger i forbindelse med
selskabets gald. Indregnes i resultaopgarelsen med de belgb der vedraerer regnskabsaret.

Balancen

Materielle aktiver

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige



veerdi.

Brugstid

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 ar

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhangig kaber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er ngdvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over et ar fra
balancedagen males til tilbagediskonteret vaerdi.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vaerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.



