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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2020/21 for C.J. Ejendomme
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 16. november 2021

I direktio_nen

aus Jensen
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport
Til kapitalejerne i C.J. Ejendomme ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for C.J. Ejendomme ApS for regnskabsédret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med drsregnskabsloven.

Vordingborg, den 16. november 2021
Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

Lotte Jensen
Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel077
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendom.

Usaedvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende drsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige aendringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlebet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:
Arsregnskabet for C.J. Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udleb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtzegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige skeon af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne "nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomsztning:
Nettoomsetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgér i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver:

Grunde og bygninger, produktionsanlzeg og maskiner og andre anlag, driftsmateriel og
inventar males til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af omkostninger) med tilleg af evt.
opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restvaerdi. Der afskrives
ikke pa grunde.

Opskrivninger indregnes direkte pa egenkapitalen som en bunden henleggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pa opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger: 50 &r, scrapverdi 0-40%

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Smdanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt finansielle
anlegsaktiver, der ikke males til dagsverdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males 1 balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indeverende 4r er skattesatsen 22%.

Finansielle gaeldsforpligtelser:
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel verdi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstilleg/godtgerelse indregnes som
en finansiel post i resultatopgarelsen i aret, hvor slutopgerelsen dannes.
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Note

Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
Andre skatter

ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt sdledes:

Udbytte
Overfort til naste ar

2020/21 2019/20
566.314 859.535
-173.362 -173.362
392.952 686.173
-3.135 -3.894
389.817 682.279
-87.441 -154.454
-10.929 0
291.447 527.825
300.000 500.000
-8.553 27.825
291.447 527.825
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Note

Balance pr. 30. september

2021 2020
Aktiver:
Anlagsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 6.450.597 6.623.959
Andre investeringsaktiver 35.038 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.485.635 6.623.959
ANLAGSAKTIVERI ALT 6.485.635 6.623.959
Omsaetningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.078 110.375
Andre tilgodehavender 1.594 0
Tilgodehavender i alt 5.672 110.375
Likvide beholdninger 211.074 229.722
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 216.746 340.097
AKTIVERIALT 6.702.381 6.964.056
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Note

2
3

Balance pr. 30. september

2021 2020
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort overskud eller underskud 5.058.365 5.066.918
Forslag til udbytte for regnskabséret 300.000 500.000
EGENKAPITAL I ALT 5.483.365 5.691.918
Hensatte forpligtelser:
Hensettelser til udskudt skat 638.625 600.486
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 638.625 600.486
Gzldsforpligtelser:
Langfristede geeldsforpligtelser:
Geld til tilknyttede virksomheder 298.753 274.913
Selskabsskat 49.302 116.314
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 348.055 391.227
Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Modtagne forudbetalinger fra kunder 210.123 210.123
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 11.549 4.860
Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 10.664 65.442
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 232.336 280.425
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 580.391 671.652
PASSIVER I ALT 6.702.381 6.964.056

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.
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Note

1

Noter

2020/21
Galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser forfalder efter 5 ar 0
Sikkerheder og pantsatninger

Der foreligger ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger.

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
hefter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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