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CC Invest Koge ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen hav dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1, januar - 31. december 2020
for CC Invest Kage ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 5. maj 202!

Direktion

e "__:__%_
Christian Balling
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CC Invest Koge ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i CC Invest Koge ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for CC Invest Kege ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kage, den 5. maj 2021

Wind Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 3480469

Torben Wind
Registreret revisor
mne7485

Side 4



CC Invest Kage ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet CC Invest Kage ApS

Fynsvej 21

4600 Koge

CVR-nr.: 40451145

Kommune: Kage

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Christian Balling
Revisor Wind Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Sendre Alle 43 C
4600 Kage
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CC Invest Koge ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af ejendomme og dermed beslagtet
virksomhed.

Usaedvanlige forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af sa vasentlig karakter, at det krazver omtale i ledelsesberetningen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke varet usikkerheder vedrerende indregning eller maling i arsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen finder érets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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CC Invest Koge ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for CC Invest Kege ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige sken af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, endring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og fardigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hj®lpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt &rets
forskydning i varebeholdningerne.
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CC Invest Kage ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestér
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 40 ar 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar Sar 0%
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CC Invest Kage ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveardi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare gxldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gazldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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CC Invest Koge ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTOFORTJIENESTE ........c.coocoviiiniiiniirncnniinesnarenens 66.636 -73.974
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANl@ESAKLIVET ......coci ittt s st e -72.231 -119.961
Andre driftsomKOSININGET.....ccccoiviiriiinireiiiiiesscesris e, -157.865 0
DRIFTSRESULTAT . -163.460 -193.935
Andre finansielle indta&gter ............ccoceceverrerevnrenienininsennns 750.000 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VIrKSOMMEAET ..ot sas e -256.143 -121.337
Andre finansielle omkostninger............cccoeeieierniriruenierenennn, -34.132 -42.488
RESULTAT FOR SKAT .......coocoiniiiiniiinenienesieesisianns 296.265 -357.760
Skat af &rets resultat...........ccoviiiniisieneiiseeiere s -58.743 49.082
ARETS RESULTAT ... sesssessssnns 237.522 -308.678
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.........ccoecveiveeirennieiieriese e 237.522 -308.678
DISPONERET T ALT .......coooviiiieninieveeseriescesiesseeesssnssens 237.522 -308.678
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CC Invest Kage ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde 0g bYgninger...........ccoceeirriirrnresinnnsseseraesesasaeneeaeeas 5.637.476 9.476.177
Andre anleg, driftsmateriel og inventar............ccocccrveuirvernnns 19.869 25.684
Materielle anlaegsaktiver....................cccovviiviiciniciiniiinen 5.657.345 9.501.861
ANLAGSAKTIVER..........ccoooiiiiiiiernerseeneraceesaesenes 5.657.345 9.501.861
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser............cocourvenennnn 16.375 55.684
Andre tilgodehavender ...........cocccoivneienennncisiencseseaeenns 72.173 0
Udskudt skatteaktiv ..........cocooevvieiiiviiiincninienienesaeersenenns 0 49.082
Tilgodehavender .................oooiiiiiiiininicine e 88.548 104.766
Likvide beholdninger ..............cccocciiiinirninnniniiesieicniieeraennn 837 999
OMSATNINGSAKTIVER ...t 89.385 105.765
AKTTVER oy esnegosisnasiserss:consssnon asnssamsieitsassisessines ssmusisssaasiinss 5.746.730
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CC Invest Kage ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

Virksomhedskapital...........cocceererenieriiniensrenreneesniee e
Overfort resultat.......... ot inssissis

Prioritetsga@ld.........ccoovueieiiiieec e
1 Langfristede gaeldsforpligtelser.................ccccvvevrreveriarennns

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................
KreditinStitutter...........c.o.cccccsimsimssiisissimmmssisavismsesiomssrens
Geld til tilknyttede virksomheder .........ccccoveeeciernrircicinnns
Selskabsskat...........cuonerninnc i
ANden BRId.......ccooiiiiiiiiee e
Gzld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccocevvrvenrennnas

Kortfristede gzeldsforpligtelser ...............ccovviinniiivenennnnn.

GALDSFORPLIGTELSER ...........ocoociiiiirnrnereceeneens

PASSIVER ...t enes

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
50.000 50.000
-71.156 -308.678
-21.156 -258.678
773 0

773 0
1.769.614 1.862.955
1.769.614 1.862.955
92.848 92.060

0 5.930
3.856.362 7.894.337
8.888 0
39.401 8.668

0 2354
3.997.499 8.003.349
5.767.113 9.866.304
5.746.730 9.607.626




CC Invest Kage ApS

NOTER
Restgzld efter 5
Geldialtprimo Geld ialtultimo  Kortfristet andel ar
1  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld............coeuuneee. 1.955.015 1.862.462 92.848 1.398.222

1.955.015 1.862.462 92.848 1.398.222

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut kr. 1.862.462, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi 31. december 2020 udger kr. 5.637.476.
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