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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.07.2011 - 30.06.2012 for
Ejendomssel skabet Rade Banke ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 30.06.2012 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2011 -

30.06.2012.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Fredericia, den 21.12.2012

Direktion

Henrik Lomholt Jessen
direkter
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgyernei Ejendomsselskabet Rade Banke ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rgde Banke ApS for regnskabsaret 01.07.2011 - 30.06.2012, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores afkraftende kon-
klusion.

Forbehold

Grundlag for afkragftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsagning af fortsat drift. Som anfert i note 1 i &rsregnskabet, er det en forudsagning for
selskabets fortsatte drift, at der tilferes ny kapital, samt at selskabets nuvaaende kreditfaciliteter kan opretholdes og udvi-
des i takt med finansieringsbehovet. En udvidelse af selskabets kreditfaciliteter samt tilfarsel af den forngdne kapital er
efter vores opfattelse ikke sandsynlig. Vi tager derfor forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsagning af fort-
sat drift.

Afkragftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for
afkragftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.06.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.07.2011 - 30.06.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andreforhold

Uden at modificere vores konklusion gar vi opmagrksom p3, at selskabet i drets |gb ikke har foretaget rettidig angivelse af
moms, hvilket er i strid med momsloven, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Vi ska endvidere gare opmaaksom pa, at selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen, og som faige heraf er
omfattet af selskabslovens regler omkring kapitaltab i henhold til selskabslovens § 119.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledel sesber ethingen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen, som falge af betydeligheden af det
forhold, der er beskrevet i grundlag for afkragftende konklusion, ikke er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Fredericia, den 21.12.2012

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

LarsB. Nielsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet bestdr i udlgining af gjendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret realiseret et underskud efter skat pa 32 t.kr. For regnskabsdret 2012/13 forventes
der realiseret et positivt resultat.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Det er ngdvendigt, at selskabets kreditfaciliteter udvides eller, at der i lighed med tidligere tilfares likviditet fra
andre selskaber i koncernen til dakning af de pétagne forpligtigelser. Pa koncernbasis er der igangvaarende
forhandlinger om en udvidelse af kreditfaciliteterne i selskabernes pengeinstitut. Herudover paregnes det, at
den til gennemfarelse af driften nadvendige kapital vil kunne ske ved 1an fra tilknyttede virksomheder, primeeat
fra selskabet P. L. Jessen & Sgn ApS. P. L. Jessen & Sgn ApS har erklaget sig indforstaet med at ville under-
stette likviditetsbehovet i Ejendomssel skabet Rede Banke ApS, sdledes at sel skabets driftsaktiviteter vil kunne
gennemfaresi overensstemmel se med de foreliggende planer.

Forhandlingerne med selskabets pengeinstitut er pa nuvaarende tidspunkt ikke endeligt afsluttet, men det for-
ventes, at disse forhandlinger afduttes med et for sel skaberne positivt resultat.

Pa denne baggrund anses det for at veare med rette, at sel skabets &rsrapport aflasgges med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttof ortjeneste omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, nar levering til keber har fundet sted. Nettoomsagning indreg-
nes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindel se med salget.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodeha-
vender indregnet under omsadningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefaljei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestér af modtagne udbytter o.l. fra andre vaardipapirer og kapitalandele, renteind-
teggter, herunder renteindtsggter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder samt godtgaerelser under
acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder samt tillagg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og alle modersel skabets danske dattervirksomheder. Den aktu-
elle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedragrende skattemasssige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vedi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse for 2011/12

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger 2
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat 3
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2011/12 2010/11

Note kr. t.kr.
193.464 195

545 0

(222.964) (179)

(28.955) 16

(3.228) (4)

(32.183) 12

(32.183) 12

(32.183) 12
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Balance pr. 30.06.2012
201112 2010/11
Note Kr. t.kr.
Grunde og bygninger 4.328.722 4.218
M aterielle anlaegsaktiver 4 4.328.722 4.218
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 34.038 34
Udskudt skat 5 0 3
Finansielle anlasgsaktiver 34.038 37
Anlaegsaktiver 4.362.760 4.255
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydel ser 0 8
Tilgodehavender 0 8
Omsaagningsaktiver 0 8
Aktiver 4.362.760 4.263
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Balance pr. 30.06.2012
201112 2010/11

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfart overskud eller underskud (79.774) (48)
Egenkapital 45.226 77
Bankgedd 1.700.000 1.900
Langfristede gaddsfor pligtel ser 6 1.700.000 1.900
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 6 200.000 200
Bankgedd 143.100 137
Gadd til tilknyttede virksomheder 2.071.858 1.765
Anden gadd 202.576 184
Kortfristede gaddsfor pligtelser 2.617.534 2.286
Gaddsfor pligtel ser 4.317.534 4.186
Passiver 4.362.760 4.263
Going concern 1
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2011/12
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (47.591) 77.409
Aretsresultat 0 (32.183) (32.183)
Egenkapital ultimo 125.000 (79.774) 45.226
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Noter

1. Going concern
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at sel skabets kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides i takt med, at
et behov herfor opstar, eller at der tilfares tilstraekkelig likviditet til at understette den fremtidige drift.

Der er igangvaaende forhandlinger med koncernens pengeinstitut omkring den fremtidige finansiering, og det
er ledelsens vurdering, at resultatet af disse forhandlinger vil vaare positive for selskabet.

2011/12 2010/11
Kr. t.kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 50.200 28
Renteomkostninger i avrigt 172.764 151
222.964 179
2011/12 2010/11
kr. t.kr.
3. Skat af ordinaert resultat
AEndring af udskudt skat 3.228 4
3.228 4
Grundeog
bygninger
kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 4.217.615
Tilgange 111.107
Kostprisultimo 4.328.722
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 4.328.722
Regnskabsmaessig vaardi 30.06.2011 4.217.615
2011/12 2010/11
kr. t.kr.
5. Udskudt skat
Immaterielle anlasgsaktiver (3.575) (©)]
Fremf arbare skattemaessige underskud 3.575 6

0 3




Ejendomsselskabet Rgde Banke ApS

Noter
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgadd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2010/11 2011/12 2011/12 2011/12
t.kr. Kr. kr. Kr.
6. Langfristede gadds-
forpligtelser
Bankgedd 200 200.000 1.700.000 900.000
200 200.000 1.700.000 900.000
7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev nom. 2.500.000 kr.
Regnskabsmaessig vaardi af pantsatte grunde og bygninger 4.328.722 kr.



