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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 7. maj - 31. december 2025 for LaVi
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 7. maj - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 22. april 2026

Direktion

Andreas Lombholt Bay Vibenholm Sebastian Laursen
Adm. dir.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i LaVi Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LaVi Ejendomme ApS for regnskabséret 7. maj - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 22. april 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
mne35438
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet LaVi Ejendomme ApS
Ringkebingvej 12, 1. th.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 456241 45
Regnskabsar: 7. maj - 31. december

Direktion Andreas Lomholt Bay Vibenholm, Adm. dir.
Sebastian Laursen

Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Ageravej 31A, 2. sal
8381 Tilst
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve, eje og athaende unoterede og noterede kapitalandele samt anden hermed
beslaegtet virksomhed.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultet udger et underskud pa 27 t.kr., hvilket anses som forventet. Efter overforsel af arets resultat
udger egenkapitalen -7 t.kr.

Dette er selskabets forste regnskabsér, hvor selskabet i december har erhvervet sine forste ejendomme.
Arets resultat er derfor pavirket af opstartsomkostninger. Ledelsen forventer, at selskabet i det kommende
regnskabsér vil realisere et overskud, idet selskabets ejendomme forventes at generere stabile
lejeindtaegter.

Kapitalejerne har tilkendegivet, at de om nedvendigt vil tilfere selskabet likviditet, sdledes at selskabet
kan opfylde sine forpligtelser over for tredjemand i takt med, at disse forfalder til betaling.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse

7/5 2025
Note -31/12 2025
Bruttotab -26.224
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -3.762
Driftsresultat -29.986
Ovrige finansielle omkostninger -4.644
Resultat for skat -34.630
Skat af arets resultat 7.448
Arets resultat -27.182

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -27.182
Disponeret i alt -27.182
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance
Aktiver
Note 31/12 2025
Anlzegsaktiver
2 Grunde og bygninger 7.787.619
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 228.450
4 Materielle anlegsaktiver under udforelse og forudbetalinger for materielle
anlagsaktiver 216.207
Materielle anlegsaktiver i alt 8.232.276
Anlaegsaktiver i alt 8.232.276
Omszetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 7.448
Andre tilgodehavender 58.390
Periodeafgransningsposter 8.234
Tilgodehavender i alt 74.072
Likvide beholdninger 23.372
Omsztningsaktiver i alt 97.444
Aktiver i alt 8.329.720
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance

Passiver

Note 31/12 2025
Egenkapital
Virksomhedskapital 20.000
Overfort resultat -27.182
Egenkapital i alt -7.182
Gezldsforpligtelser
Geld til kapitalinteresser 1.449.524

5 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.449.524

Leveranderer af varer og tjenesteydelser 6.877.703
Anden geeld 9.675
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.887.378
Gezldsforpligtelser i alt 8.336.902
Passiver i alt 8.329.720

1 Medarbejderforhold
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfort resultat I alt

Egenkapital 7. maj 2025 20.000 0 20.000
Arets resultat 0 -27.182 -27.182
20.000 -27.182 -7.182
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
7/5 2025
-31/12 2025
1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1
31/12 2025
2.  Grunde og bygninger
Tilgang i érets lgb 7.787.619
Kostpris ultimo 7.787.619
Regnskabsmeessig verdi ultimo 7.787.619
3.  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Tilgang i érets lob 232.212
Kostpris ultimo 232.212
Arets afskrivninger -3.762
Af- og nedskrivninger ultimo -3.762
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 228.450
4.  Materielle anlegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for materielle
anlaegsaktiver
Tilgang i &rets lob 216.207
Kostpris ultimo 216.207
Regnskabsmeassig veerdi ultimo 216.207
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5.  Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2025 fristet geeld 31/12 2025 efter 5 ar
Geld til kapitalinteresser 1.449.524 0 1.449.524 0
1.449.524 0 1.449.524 0

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet har stillet en bankgaranti pa 1.140 t.kr. over for szlger, i forbindelse med kebsaftalen pa ejendommen beliggende
Vindingvej 30A, 7100 Vejle. Garantien er stillet af selskabets pengeinstitut pd vegne af selskabet og tjener som sikkerhed for
opfyldelse af selskabets forpligtelser i henhold til kebsaftalen. Garantien erstattes pa overtagelsesdagen den 15. februar 2026 af en
deponering hos pengeinstitut eller af udbetaling, safremt betingelserne for frigivelse er opfyldt.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LaVi Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsér, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, bil og administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Ovrige materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Materielle anleegsaktiver under udferelse

Materielle anlegsaktiver under udferelse males og indregnes til de samlede afholdte omkostninger. Nér
arbejdet er faerdiggjort, overfares den samlede verdi til den relevante post under materielle anlegsaktiver,
og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste verdi af kapitalveerdi og salgsveardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pé individuelt niveau.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pd verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefeljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vaerdi.

LaVi Ejendomme ApS - Arsrapport for 2025 13



