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Senderjyllands Revision

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for EJM
ESTATE ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 4. maj 2023

Direktion
Egon Bruun Jytte Marie Kaufmann Thomsen
Direktor Direktor
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Senderjyllands Revision

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i EJM ESTATE ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EJM ESTATE ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 4. maj 2023

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Callesen Lars Ehmsen Boysen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
mnel8489 mne49108
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Selskabsoplysninger
Selskabet EJM ESTATE ApS
Slotsbakken 2
6400 Senderborg
CVR-nr. 29 82 61 45
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Egon Bruun, Direktor
Jytte Marie Kaufmann Thomsen, Direkter
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jyllandsgade 28
6400 Senderborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formédl er at investere og administrere fast ejendom samt @vrige investeringer efter
direktionens skon. .

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.765.244 mod 1.629.494 sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger
1.074.874 mod 933.954 sidste &r.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EIM ESTATE ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastseattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer af-
skrivningen.

Ovrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 20-50 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.765.244 1.629.494
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -329.601 -329.601
Driftsresultat 1.435.643 1.299.893
Ovrige finansielle omkostninger -56.066 -100.855
Resultat for skat 1.379.577 1.199.038

1 Skat af érets resultat -304.703 -265.084
Arets resultat 1.074.874 933.954
Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 600.000 0
Overfores til overfort resultat 474.874 933.954
Disponeret i alt 1.074.874 933.954
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Balance 31. december

Sgnderjyllands Revision

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 11.448.957 11.778.558
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.448.957 11.778.558
Anlaegsaktiver i alt 11.448.957 11.778.558
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 741.070 615.105
Omsatningsaktiver i alt 741.070 615.105
Aktiver i alt 12.190.027 12.393.663
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 5.789.325 5.314.451
Egenkapital i alt 5.914.325 5.439.451
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 718.931 653.500
Hensatte forpligtelser i alt 718.931 653.500
Gealdsforpligtelser
4  Geld til realkreditinstitutter 4.098.894 4.376.249
Deposita 744.187 744.187
Geld til kapitalinteresser 0 478.912
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.843.081 5.599.348
Kortfristet del af langfristet geeld 274.182 338.800
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 34.273 0
Selskabsskat 159.272 131.584
Anden geeld 245.963 230.980
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 713.690 701.364
Gezldsforpligtelser i alt 5.556.771 6.300.712
Passiver i alt 12.190.027 12.393.663
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Sgnderjyllands Revision

Noter

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

2022 2021
239.272 199.584
65.431 65.500
304.703 265.084
15.947.597 15.947.597
15.947.597 15.947.597
-4.169.039 -3.839.438
-329.601 -329.601
-4.498.640 -4.169.039
11.448.957 11.778.558
288.238 288.238
288.238 288.238
288.238 288.238
-288.238 -288.238
4.373.076 4.715.049
274.182 -338.800
4.098.894 4.376.249
2.898.349 3.017.000
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Sgnderjyllands Revision

Noter

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gald over for realkreditinstitut er der givet pant i grunde og
bygninger for 8.600 t.kr. samt ejerpantebrev pa 5.000 t.kr. Den regnskabsmeessige verdi af grunde
og bygninger udger pr. 31. december 2022 udger 11.449 t.kr.

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet lejeforpligtelser vedr. grunde og havnearealer. Restforpligtelsen er i
uopsigelighedsperioden opgjort til 125 t.kr. Uopsigelighedsperioden er mellem 6-21 méneder.
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "368d1d24-0999-4989-960a-37eeaf63a387",

  "rat": "1683193432",

  "sid": "ed481023-7f48-4801-922e-6689d1778f33",

  "sub": "368d1d24-0999-4989-960a-37eeaf63a387",

  "transaction_id": "5012fa73-8b1e-4015-9a07-78202e537f35",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjU5YzhjODEtNzk1OC00ODEzLWI3ZDUtNTgyZTJhN2M0NjBifDAwMDAwMDAxfDYzMmU0ZWRmLTVhYjQtNGFiZi1hZDQwLTRhOGUwNTRlOTkwMnwyNDk5MzE0ODQ=",

  "signedAtUtc": "2023-05-04T09:45:35.6414524Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.68",

  "signOrderIds": "249931484",

  "agreementId_3f9adcJNuuy249931484": "3f9adcJNuuy249931484 (jeg underskriver dette dokument på vegne af EJM ESTATE ApS som: Direktør)",

  "agreementId_708f60whyNn249931484": "708f60whyNn249931484 (jeg underskriver dette dokument på vegne af EJM ESTATE ApS som: Direktør)",

  "agreementId_d5b54eYUhjS249931484": "d5b54eYUhjS249931484 (jeg underskriver dette dokument på vegne af EJM ESTATE ApS som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "FpKqczPaquFffqFWKanzrw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683266800",

  "birthdate": "1949-12-04",

  "exp": "1683270401",

  "iat": "1683266801",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "09623072-591b-4eac-961d-f6319b3d4222",

  "name": "Jytte Marie Kaufmann Thomsen",

  "nonce": "638188635808323341.OTk0ZjlhNWEtNTY4ZC00M2M0LWJmZjQtOGQwNzQyNGI5MzExYjdkMGM4OGQtNjZkYi00Y2QzLWExMTItNmU2NTY0NTVkMjNj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e4a5e79c-f7a4-4152-ae19-56171c255d37",

  "rat": "1683266781",

  "sid": "fad32fdb-9ca8-4f8f-8171-3f00dfa59e09",

  "sub": "e4a5e79c-f7a4-4152-ae19-56171c255d37",

  "transaction_id": "55b761d0-f520-4808-87d8-6a03b0979119",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjU5YzhjODEtNzk1OC00ODEzLWI3ZDUtNTgyZTJhN2M0NjBifDAwMDAwMDAyfGEyMTk5YTllLWM3YzUtNDdkZS1iZmIzLTY2OWYzYzBhNDZiMnwyNDk5MzE0ODQ=",

  "signedAtUtc": "2023-05-05T06:07:31.427475Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "249931484",

  "agreementId_3f9adcJNuuy249931484": "3f9adcJNuuy249931484 (jeg underskriver dette dokument på vegne af EJM ESTATE ApS som: Direktør)",

  "agreementId_708f60whyNn249931484": "708f60whyNn249931484 (jeg underskriver dette dokument på vegne af EJM ESTATE ApS som: Direktør)",

  "agreementId_d5b54eYUhjS249931484": "d5b54eYUhjS249931484 (jeg underskriver dette dokument på vegne af EJM ESTATE ApS som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "U7vJWAPkLPTu4zWqDKF6eA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683381457",

  "birthdate": "1949-12-04",

  "exp": "1683385058",

  "iat": "1683381458",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1f78836d-e502-4b0b-b5dc-1412b866eda5",

  "name": "Jytte Marie Kaufmann Thomsen",

  "nonce": "638189782338901795.OWY4Y2JkNGItOWU5OC00YjEwLWE0NmMtNDA1MjJlOTM2Nzc3MWJiNmRmN2UtOTRjZC00OGM2LWFjODMtMGE3ZjkxMjU2ZjBh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e4a5e79c-f7a4-4152-ae19-56171c255d37",

  "rat": "1683381434",

  "sid": "8fc88fb5-85c7-4170-a758-10d2a436d834",

  "sub": "e4a5e79c-f7a4-4152-ae19-56171c255d37",

  "transaction_id": "3800c1f3-80f1-46aa-8326-3422fb9a7e1d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjU5YzhjODEtNzk1OC00ODEzLWI3ZDUtNTgyZTJhN2M0NjBifDAwMDAwMDA1fDlmNmFiMDQyLTE5MDEtNDVkNC1iM2M5LTZjMzZjNjY0NjI3M3wyNDk5MzE0ODQ=",

  "signedAtUtc": "2023-05-06T14:00:46.2086378Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "249931484",

  "agreementId_3f9adcJNuuy249931484": "3f9adcJNuuy249931484 (jeg underskriver dette dokument på vegne af EJM ESTATE ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_f8d460xjsrK249931484": "f8d460xjsrK249931484 (jeg underskriver dette dokument på vegne af EJM ESTATE ApS som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "enV3sHO1oZIyGJEiPl6cxw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683373912",

  "exp": "1683377513",

  "iat": "1683373913",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "730d0a26-db1c-4615-8d10-b28b6e2e1f9e",

  "name": "Flemming Callesen",

  "nonce": "638189706997499047.MDljYWQzNmYtZWRkYi00MDQ3LTg1N2EtY2YxOTQxZGM1YzhhZmQ0MzJjMmYtMzQ1Ni00YjRmLThjNmQtNzc0NGVjYTE3Yzdj",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "74264040",

  "rat": "1683373899",

  "sid": "d75b2502-1ae9-48f2-a7f4-ab12d3eaf3db",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:18061635-RID:74264040",

  "transaction_id": "6c01b154-b73f-4dcf-a76b-6a3834ba1287",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjU5YzhjODEtNzk1OC00ODEzLWI3ZDUtNTgyZTJhN2M0NjBifDAwMDAwMDAzfGVmYjBjZGU2LTUyOWQtNDgzOS1iZmU1LTk1NzMxNGVkMTdmZnwyNDk5MzE0ODQ=",

  "signedAtUtc": "2023-05-06T11:52:16.5965897Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.68",

  "signOrderIds": "249931484",

  "agreementId_3f9adcJNuuy249931484": "3f9adcJNuuy249931484 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_708f60whyNn249931484": "708f60whyNn249931484 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "56YYLwKUOF1T1DqyAaxLuQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683266893",

  "exp": "1683270494",

  "iat": "1683266894",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "54457cdf-e544-459f-8451-859c04600336",

  "name": "Lars Ehmsen Boysen",

  "nonce": "638188636831941193.NjRmYmQ1ODItZmExMC00MDhiLWE0MWMtNmNkZDBkNTM4YzVlYTUyM2IzZDktNjc0OC00Y2M0LWI5NWUtZjYwYmQ3NzlkMTkx",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "12421396",

  "rat": "1683266883",

  "sid": "22cd5d2c-bd47-4fc5-95f9-c92fcca54901",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:18061635-RID:12421396",

  "transaction_id": "5ba363c1-f406-40a7-a9a0-429ffacd39b6",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjU5YzhjODEtNzk1OC00ODEzLWI3ZDUtNTgyZTJhN2M0NjBifDAwMDAwMDA0fDM0YjU3YTEwLWI5NDgtNDVmZi04MWQxLTY0M2VlMmFiODMxYXwyNDk5MzE0ODQ=",

  "signedAtUtc": "2023-05-05T06:08:37.6840888Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.68",

  "signOrderIds": "249931484",

  "agreementId_3f9adcJNuuy249931484": "3f9adcJNuuy249931484 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_708f60whyNn249931484": "708f60whyNn249931484 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}
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