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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for Ejendomsselskabet Under Broen ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 17. oktober 2025

Direktion

Thomas Skare Viller
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Under Broen ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Under Broen ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pa grundlag af sel-
skabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfoert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1 overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres an-
svar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere
ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 17. oktober 2025

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Kasper Spile Otten
Statsaut. revisor

mne49105
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Under Broen ApS
Under Broen 1
6400 Senderborg
E-mail: tv(@soyaconcept.com
CVR-nr.: 29 82 61 45
Stiftet: 15. december 2006
Hjemsted: Senderborg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Thomas Skare Viller
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Porten 13, st.
6400 Senderborg
Modervirksomhed PBH 27.933 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere og administrere fast ejendom samt evrige investeringer efter direktionens sken.

Vasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 1.949 t.kr. mod 2.866 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 1.085 t.kr. mod 1.635 t.kr. sidste
ar.

Selskabet har sidste ar omlagt regnskabsar, hvorfor sidste regnskabsar omfatter 18 maneder.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Under Broen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver og for-
pligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan ma-
les palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for
hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over lebetiden.
Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labe-
tid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og som vedrorer
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler m.v.

Omkostninger vedrarende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesom-

kostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster om-
fatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan hen-
fores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i1 forhold til
disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og rest-
vaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer af-
skrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 20-50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i1 anskaffelseséret som omkostninger i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkost-
ninger og den regnskabsmeessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsind-
teegter eller andre driftsomkostninger.

Ejendomsselskabet Under Broen ApS - Arsrapport for 2024/25 6
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtryk-
kes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der fo-
retages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkostninger ved et salg. Kapitalveer-
dien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede netto-
pengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér. Nedskrivninger pa goodwill
tilbagefores ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til nettorealisationsveerdi-
en med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i1 pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, regu-
leret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede sel-
skaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sam-
beskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder" eller
”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsselskabet Under Broen ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig ver-
di af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt
skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den ud-
skudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel-
sen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den verdi, hvortil aktivet
forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser in-
den for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I
efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse

af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, maéles til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgoerelse

1/7 2024 1/1 2023
Note -30/6 2025 -30/6 2024
Bruttofortjeneste 1.949.308 2.866.353
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -330.101 -494.902
Resultat af primeer drift 1.619.207 2.371.451
Andre finansielle indtegter 113.192 162.828
Ovrige finansielle omkostninger -338.291 -436.317
Resultat for skat 1.394.108 2.097.962
Skat af arets resultat -308.634 -463.183
Arets resultat 1.085.474 1.634.779

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.085.474 1.634.779
Disponeret i alt 1.085.474 1.634.779
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Aktiver

2025 2024
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 14.123.955 10.954.056
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 14.123.955 10.954.056
Anlzegsaktiver i alt 14.123.955 10.954.056
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 52.158
Periodeafgransningsposter 7.461 9.169
Tilgodehavender i alt 7.461 61.327
Likvide beholdninger 1.188.756 9.589.511
Omszetningsaktiver i alt 1.196.217 9.650.838
Aktiver i alt 15.320.172 20.604.894
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Passiver

2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 8.509.578 7.424.104
Egenkapital i alt 8.634.578 7.549.104
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 897.168 825.601
Hensatte forpligtelser i alt 897.168 825.601
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 0 10.518.218
Deposita 744.187 744.187
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 744.187 11.262.405
Kortfristet del af langfristet geeld 0 448.665
Geld til tilknyttede virksomheder 4.546.693 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 237.067 246.693
Anden gaeld 260.479 272.426
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.044.239 967.784
Geeldsforpligtelser i alt 5.788.426 12.230.189
Passiver i alt 15.320.172 20.604.894
Medarbejderforhold
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Noter

1/7 2024 1/1 2023
-30/6 2025 -30/6 2024

1. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 0

2.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Gzld i alt del af lang- gxld Restgzeld
30/6 2025 fristet gzeld 30/6 2025 efter 5 ar
Deposita 744.187 0 744.187 744.187
744.187 0 744.187 744.187

3. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med PBH 27.933 ApS, CVR-nr. 26382025, som er administra-
tionsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-

skabsskat.

Selskabet heefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til

at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

For oplysning om den samlede skyldige skat i sambeskatningen henvises til arsrapporten for administrationssel-

skabet.
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