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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for K/S Oberursel.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 4. maj 2020

Komplementar

Oberursel Komplementar ApS

Ole Conradsen

K/S Oberursel - Arsrapport for 2019 1

Penneo dokumentnagle: 3SMT6-3F5KS-5VKT6-WQPOO-EY2EE-25EYM



R PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Oberursel

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Oberursel for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraeekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Herning, den 4. maj 2020

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Allan QOstergaard
statsautoriseret revisor
mne33285
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Oberursel

Skotvej 2, 3. th.

2900 Charlottenlund

CVR-nr.: 271871 45

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Ole Conradsen, Formand

Ole Neubauer

Rasmus Jergensen Birkvig
Komplementar Oberursel Komplementar ApS
Administrator Ole Conradsen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Industrivej Nord 15
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Kommanditselskabet har i regnskabsaret solgt investeringsejendommen og er herefter uden aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.145 t.kr. mod 3.640 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-2.901 t.kr. mod 18.397 t.kr. sidste ar.

Selskabet har i regnskabsaret solgt ejendommen til en veerdi svarende til den indregnede dagsverdi primo
regnskabsaret. I arets resultat indgar omkostninger til salg af ejendommen og indfrielse af 1an.

K/S Oberursel - Arsrapport for 2019 6

Penneo dokumentnagle: 3SMT6-3F5KS-5VKT6-WQPOO-EY2EE-25EYM



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Oberursel er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Anlagsaktiver og andre ikke-moneteare aktiver, der er kebt i fremmed valuta og som ikke anses for at vee-
re investeringsaktiver males til kursen pa transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetningen omfatter lejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen ved-
rorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendom, administration m.v.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende transaktioner i fremmed valuta. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resul-
tatopgerelsen med de belagb, der vedrarer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Det skattepligtige resultat af kommanditselskabet indgar i kommanditisternes samlede indkomst- og
formue forhold. Skyldige og udskudte skatteaktiver og -forpligtelser indregnes derfor i resultatopgerelsen
og balance for selskabet, da disse padhviler kommanditisterne personligt.

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendommen maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

12018 er dagsveerdien opgjort udfra veerdien ifelge salgsaftale indgaet i 2019.
Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Gezldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

R PARTNER REVISION

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 1.145.200 3.639.542
Verdiregulering af investeringsejendomme -137.423 15.540.851
Resultat for finansielle poster 1.007.777 19.180.393
@vrige finansielle omkostninger -3.908.360 -783.798
Arets resultat -2.900.583 18.396.595
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 18.396.595
Disponeret fra overfort resultat -2.900.583 0
Disponeret i alt -2.900.583 18.396.595
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018
Anlzgsaktiver

1 Investeringsejendomme 0 74.300.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 0 74.300.000
Anlzgsaktiver i alt 0 74.300.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 43.923 0
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 50.000
Tilgodehavender i alt 43.923 50.000
Likvide beholdninger 1.613.334 169.403
Omsztningsaktiver i alt 1.657.257 219.403
Aktiver i alt 1.657.257 74.519.403
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital
Kontant andel af stamkapitalen 974.318 6.892.391

3 Overfort resultat 0 37.524.910
Egenkapital i alt 974.318 44.417.301
Gezldsforpligtelser

4 Geld til pengeinstitutter 0 28.256.335
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 28.256.335
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 1.355.212
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 98.339 151.250
Geld til tilknyttede virksomheder 584.599 249.759
Anden geld 1 89.546
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 682.939 1.845.767
Geldsforpligtelser i alt 682.939 30.102.102
Passiver i alt 1.657.257 74.519.403
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Noter

R PARTNER REVISION

2019 2018
1. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 58.759.149 58.759.149
Afgang i arets lob -58.759.149 0
Kostpris 31. december 0 58.759.149
Regulering til dagsveerdi 1. januar 15.540.851 0
Arets regulering til dagsvardi 0 15.540.851
Regulering til dagsveerdi, atheendede aktiver -15.540.851 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 0 15.540.851
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 0 74.300.000
31/12 2019 31/12 2018
2.  Kontant andel af stamkapitalen
Kontant andel af stamkapitalen 1. januar 6.892.391 6.892.391
Udlodning -5.918.073 0
974.318 6.892.391
Den kontante stamkapital bestar af 90 kommanditanparter & 82.627 kr.
Den hertilsvarende stamkapital udger 90 kommanditanparter 4 658.889 kr.
3.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 37.524.910 20.028.315
Arets overforte overskud eller underskud -2.900.583 18.396.595
Udlodning -34.624.327 -900.000
0 37.524.910
4.  Geld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 0 29.611.547
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -1.355.212
0 28.256.335
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