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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for K/S Oberursel.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 4. maj 2020

Komplementar

Oberursel Komplementar ApS

Ole Conradsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kommanditisterne i K/S Oberursel

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for K/S Oberursel for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter

årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 4. maj 2020

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Allan Østergaard
statsautoriseret revisor
mne33285
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Oberursel

Skotvej 2, 3. th.

2900 Charlottenlund

CVR-nr.: 27 18 71 45

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Ole Conradsen, Formand

Ole Neubauer

Rasmus Jørgensen Birkvig

Komplementar Oberursel Komplementar ApS

Administrator Ole Conradsen

Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Industrivej Nord 15

7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Kommanditselskabet har i regnskabsåret solgt investeringsejendommen og er herefter uden aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 1.145 t.kr. mod 3.640 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

-2.901 t.kr. mod 18.397 t.kr. sidste år.

Selskabet har i regnskabsåret solgt ejendommen til en værdi svarende til den indregnede dagsværdi primo

regnskabsåret. I årets resultat indgår omkostninger til salg af ejendommen og indfrielse af lån. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S Oberursel er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for

en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksom-

heder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en fi-

nansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-

kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældsfor-

pligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle

indtægter og omkostninger.

Anlægsaktiver og andre ikke-monetære aktiver, der er købt i fremmed valuta og som ikke anses for at væ-

re investeringsaktiver måles til kursen på transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen ved-

rører. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendom, administration m.v.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -

tab vedrørende transaktioner i fremmed valuta. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resul-

tatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Det skattepligtige resultat af kommanditselskabet indgår i kommanditisternes samlede indkomst- og

formue forhold. Skyldige og udskudte skatteaktiver og -forpligtelser indregnes derfor i resultatopgørelsen

og balance for selskabet, da disse påhviler kommanditisterne personligt.

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendommen måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

I 2018 er dagsværdien opgjort udfra værdien ifølge salgsaftale indgået i 2019.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 1.145.200 3.639.542

Værdiregulering af investeringsejendomme -137.423 15.540.851

Resultat før finansielle poster 1.007.777 19.180.393

Øvrige finansielle omkostninger -3.908.360 -783.798

Årets resultat -2.900.583 18.396.595

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 18.396.595

Disponeret fra overført resultat -2.900.583 0

Disponeret i alt -2.900.583 18.396.595
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

1 Investeringsejendomme 0 74.300.000

Materielle anlægsaktiver i alt 0 74.300.000

Anlægsaktiver i alt 0 74.300.000

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 43.923 0

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 50.000

Tilgodehavender i alt 43.923 50.000

Likvide beholdninger 1.613.334 169.403

Omsætningsaktiver i alt 1.657.257 219.403

Aktiver i alt 1.657.257 74.519.403
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

2 Kontant andel af stamkapitalen 974.318 6.892.391

3 Overført resultat 0 37.524.910

Egenkapital i alt 974.318 44.417.301

Gældsforpligtelser

4 Gæld til pengeinstitutter 0 28.256.335

Langfristede gældsforpligtelser i alt 0 28.256.335

Kortfristet del af langfristet gæld 0 1.355.212

Leverandører af varer og tjenesteydelser 98.339 151.250

Gæld til tilknyttede virksomheder 584.599 249.759

Anden gæld 1 89.546

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 682.939 1.845.767

Gældsforpligtelser i alt 682.939 30.102.102

Passiver i alt 1.657.257 74.519.403
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Noter

2019 2018

1. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 58.759.149 58.759.149

Afgang i årets løb -58.759.149 0

Kostpris 31. december 0 58.759.149

Regulering til dagsværdi 1. januar 15.540.851 0

Årets regulering til dagsværdi 0 15.540.851

Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver -15.540.851 0

Regulering til dagsværdi 31. december 0 15.540.851

Regnskabsmæssig værdi 31. december 0 74.300.000

31/12 2019 31/12 2018

2. Kontant andel af stamkapitalen

Kontant andel af stamkapitalen 1. januar 6.892.391 6.892.391

Udlodning -5.918.073 0

974.318 6.892.391

Den kontante stamkapital består af 90 kommanditanparter á 82.627 kr.

Den hertilsvarende stamkapital udgør 90 kommanditanparter á 658.889 kr.

3. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 37.524.910 20.028.315

Årets overførte overskud eller underskud -2.900.583 18.396.595

Udlodning -34.624.327 -900.000

0 37.524.910

4. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 0 29.611.547

Heraf forfalder inden for 1 år 0 -1.355.212

0 28.256.335
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vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ole Conradsen
Direktionsmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-408497277966
IP: 2.110.xxx.xxx
2020-05-04 11:22:19Z

Allan Østergaard
Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:15807776-RID:1181218041681
IP: 188.177.xxx.xxx
2020-05-04 11:24:30Z

Rasmus Jørgensen Birkvig
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-332535225236
IP: 176.22.xxx.xxx
2020-05-06 17:44:25Z
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 vUfw2lfrv3M6BoHqEWKP+fRL1z1b3JoBrvt+8pKCt6o=


 
mrN/YkhxFR7/jCVXRwjvCfIcZzIMZZfB0n9+K2QE8bHwi99x7l9ESWD+PUMBlANI0wllX3KuIXJ/
Rk2ZEyYEQnrubHsYffQfzmH8Ui3Z20V/MlUO+UczkLIF4c+kGQkfIIjGDSOMWXl5Omm3VkuYQCV4
YT1jWpxegRRPTo+nDgEdc5oxBO5gBo+i+Ocr868+w2M8tKPcBypcoYkhfFRIF3RceZLPzbRuhemg
Lit+98lv1Lv7PHSRz2eTZVg9nKmOA5h+QoDadfi8f0BJo/XeVdisnINcoUQVR1yUrJrLoy3ynmr7
iaCKzYsZpakXDApNajDCCAJ9sftCKwrpUekR5A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTg1Njg3NQ==
  document_digests 
  _challenge Nzc2TEMtTldaSFotTVhCOEktVjZLVUwtSUlJWEItUTQxRVo=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0wNCAxMToyMTo1MCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 a3C8MbzJ0uoCXRGR4LMgyAK8YifpPBucfQPgDzo00ig=


 
q3uBFZux+ei0HqseDpXuRJO69aiZaR+VdEGQd9eKzcE1Bthqqi4phP7+/GYnjIg9uoKVFd1HmesT
/j0jIzLBke94teuphHJVsO3C5EEelZQu7uS8XKVGxOi7nr1HPpZvqK1/j09pJ0GWavv/26jPgg7c
Cm+EbhZXXgLEcmb49iMNyQggg/6shotAkEX4erHo6ulRc67p5TYaENc598pewn5Y7J02qiNjAe4o
oAjhy3csDknLmFwZOLpYko8CVsFjDk9UNnMAiEK7qSS3DyvuW5l61XcGi/j/+mOeNVU7Y1xneI/q
YYRs6pulcQVcdn9a/GZCTXtGxZVh2mOg4WrySQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TlRnMU5qZzNOQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VlVORlRqWXRNMU5HT0ZRdFVWVlZTRXN0VUZkSVRrNHRSRVUzTjFFdFZEZFhWRlE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAwNCAxMzoyNDozMSBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 H43WJ8Vrdu0KII5vB2gGFNhMeVNIsHldObO8TQt9HRM=


 
NxRzon1qdAFWGoaHfVGeL85m23mkE+mQsUjIB6MHVi/jo09SsVTspFHAEW111WNz/jfNiFgbMPbU
RswJo740PzGZa9OQKK9m04HaNjbvkHFQ854G6wODyh7mBIwPLgzPhrwj2VEW/trACWeGB5Qr4MEa
YXKPkXvZWhJP3KAF2yHteoXaL8xMVRSB2jbr2epNhvEvEzsdoQAhK0vrl9oJLycGnoAReG3RDU8Z
Q2LHbYgrtKM+UuG0RXkJOQwlL0DQaajXF/MHABJqxbwqvzd00gT1QCllm2oi2r2Eal0H47yCxvQC
VUhp0CEQQFfo4Ao8FTBc4sE+MGM84Mrce/xh5w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM180XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId NTg1Njg3Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiM1NNVDYtM0Y1S1MtNVZLVDYtV1FQT08tRVkyRUUtMjVFWU0iLCJkaWdlc3QiOiJjMzVjMDU0MTA4Y2YwOWI3NDMwNmNlNGI5ODNhNzU3Y2JhZWE4NDYzNWRkMWYzYTRiMDQ2MzVhNDBkYWFlOTE2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MUlOQjYtMkpJS08tR0JCQ1AtRURRUEQtODFaRUotT05ZMTU=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0wNiAxNzo0Mzo1NCswMDAw
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