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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive udlejningsvirksomhed i
erhvervsmaessig henseende.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2022 for EJENDOMSSELSKABET PILEH@J VAENGE 8 E-F ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede erkleerer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet
for indeveerende regnskabsar.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkerad, den 9. maj 2023

Direktion

Peter Bugge Lund
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REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i EJENDOMSSELSKABET PILEHOJ VENGE 8 E-F ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET PILEHQ@J VAENGE 8 E-F ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaeendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkergd, den 9. maj 2023

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27966675

Peter Lind
statsautoriseret revisor
mne10900
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET PILEH@J VANGE 8 E-F ApS for 2022 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg
af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet heaefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ilgnforbrug samt indirektie
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 21 %
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestaende pa bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE .............ccoooiiiie e, 78.525 85.288
Personaleomkostninger.........coooveeriiiiieieiiee e 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEGSAKLVET ... -31.621 -31.621
DRIFTSRESULTAT ... 46.904 53.667
Andre finansielle omKoStNINGer .........oovviiiiiiiiiieeeee, -8.773 -10.059
RESULTAT FOR SKAT ..o 38.131 43.608
Skat af arets resulfat .........cccccevereiniiec -8.390 -9.593
ARETS RESULTAT ..ot seeeeeeeene 29.741 34.015
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret.........cccocoveiiiicnnneen. 0 53.729
Overfart resultat ..o 29.741 -19.714
DISPONERET I ALT ......ooiiiiiee e 29.741 34.015
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
INvesteringsejendommMe ........oocueeeiiiiee e 1.715.335 1.746.956
Materielle anlaegsaktiver...............ccccociiiiinieiie e 1.715.335 1.746.956
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..................... 0 53.729
Finansielle anlaegsaktiver...............cccccoiiiiiniiis 0 53.729
ANLAEGSAKTIVER ... 1.715.335 1.800.685
Likvide beholdninger ..............cccooiiiiiinii e, 42.967 38.211
OMSZETNINGSAKTIVER .........cooiiiiiieeeeeeeeeeeeeee 42.967 38.211
AKTIVER.......c e 1.758.302 1.838.896
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2022 2021
Virksomhedskapital ...........cooiiiiiiiii e, 80.000 80.000
Overfart resultal ..o 259.823 230.082
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccoceevivniiiienienns 0 53.729
EGENKAPITAL.....cooiie et 339.823 363.811
Henseettelse til udskudt skat ..........ccooveviiiiiiiiiiiieeee, 40.667 32.277
HENSATTE FORPLIGTELSER............ccooiiiieee 40.667 32.277
Prioritetsgaeld .......ooooiiiiiiiie e 641.226 708.093
Langfristede gaeldsforpligtelser ............ccccoceiiiinnnnnen, 641.226 708.093
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............... 68.000 68.000
ANdEN GaRIA ... 579.926 578.055
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........cccocceeenneen. 88.660 88.660
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccccoiniiiiiiiiinnns 736.586 734.715
GAELDSFORPLIGTELSER............oooiiieeeeeeeeeeeeee 1.377.812 1.442.808
PASSIVER ... 1.758.302 1.838.896
2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGOJRELSE

2022 2021
Virksomhedskapital primo ........ccocceeiiiiieeiee e 80.000 80.000
Virksomhedskapital ultimo.....................cccooon, 80.000 80.000
Overfart resultat, primo ... 230.082 249.796
Arets resultat .......oooeeeiiee e 29.741 34.015
Foreslaet UdbYe......cceviiiiiiii e 0 -53.729
Overfort resultat ultimo ..., 259.823 230.082
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo..........c.ccceeeeeeees 53.729 0
Foreslaet Udbyte ... ....cooiiiiiie e 0 53.729
Udloddet UdbYHE .....o.veeeiiiiieeee e -53.729 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo................... 0 53.729
EGENKAPITAL......cociiiiiiii ittt 339.823 363.811
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NOTER

2022 2021

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ..o 1 1

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Selskabet heefter solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for
skatten.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 641, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 1.715.
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