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Årsrapport for 2024

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære
generalforsamling den  6. marts 2025

Emil Simonsen
dirigent
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Horisont Invest ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2024 for Horisont Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 6. marts 2025

Direktion

Emil Simonsen
direktør

Kristina Enghard Smidstrup
Simonsen
direktør
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Horisont Invest ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Horisont Invest ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Horisont Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-

relse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-

rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-

ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-

vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Horsens, den 6. marts 2025

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Poul Erik Brodersen
Registreret revisor
mne2483
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Horisont Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Horisont Invest ApS
Gl Stensballe Strandvej 3
8700 Horsens

CVR-nr.: 43 16 33 45

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Horsens

Direktion Emil Simonsen, direktør 
Kristina Enghard Smidstrup Simonsen, direktør 

Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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Horisont Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investeringsvirksomhed, herunder at eje og drive ejendomme med boligudlejning

samt anden hermed forbundet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
I 2024 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 4,8 – 5% på boligudlejningsejendommen. Det

er fastlagt på baggrund af de faktiske forhold på balancedagen og kan henføres til beliggenhed, lejernes

bonitet, vilkår i lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder m.v.

Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. Afkastprocenten svarer til det for-

retningskrav, en køber ville stille til ejendommenes afkast. Jo højere krav der stilles til afkastet, jo lavere

bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige. Selv små udsving i afkastkravet kan betyde forholdsvis

store udsving i dagsværdien af virksomhedens ejendomme. Således betyder en stigning på f.eks. 0,5% i

afkastkravet, at ejendommenes dagsværdi falder med t.kr. 886, mens et fald i afkastkravet på f.eks. 0,5%

betyder, at ejendommenes dagsværdi stiger med t.kr. 1.085.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsåret 2024 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et overskud på kr. 1.142.184, og selskabets balance pr. 31.

december 2024 udviser en egenkapital på kr. 3.079.896.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Horisont Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Horisont Invest ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Årsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-

dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning, som alene udgøres af lejeindtægter, indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de

optjenes, ud fra de indgåede lejekontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,

vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af

ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.
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Horisont Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-

domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørel-

se under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den

investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-

ninger. 
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Horisont Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-

ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene

som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter

på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-

mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved

hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 fastsat ved anvendelse af en afkast-

baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korri-

geret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening

kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventu-

elle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i

balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 4,8-5% på boligudlejning.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,

men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil

sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder

som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige. 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-

tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en

objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-

duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-

rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.
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Horisont Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-

ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-

kapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-

provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-

ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi

på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-

lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Horisont Invest ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2024

Note 2024
kr.

2023
kr.

Bruttofortjeneste 295.667 131.897

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.334.066 290.279

Resultat før finansielle poster 1.629.733 422.176

Finansielle indtægter 5.833 0

Finansielle omkostninger 1 -175.181 -94.474

Resultat før skat 1.460.385 327.702

Ekstraordinære omkostninger -510 0

Resultat før skat 1.459.875 327.702

Skat af årets resultat 2 -317.691 -65.388

Årets resultat 1.142.184 262.314

Overført resultat 1.142.184 262.314

1.142.184 262.314
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Horisont Invest ApS

Balance pr. 31. december 2024

Note 2024
kr.

2023
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 9.460.000 6.350.000

Materielle anlægsaktiver 3 9.460.000 6.350.000

Anlægsaktiver i alt 9.460.000 6.350.000

Andre tilgodehavender 213.727 6.361

Periodeafgrænsningsposter 8.307 7.949

Tilgodehavender 222.034 14.310

Likvide beholdninger 36.037 67.354

Omsætningsaktiver i alt 258.071 81.664

Aktiver i alt 9.718.071 6.431.664
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Horisont Invest ApS

Balance pr. 31. december 2024

Note 2024
kr.

2023
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Overført resultat 3.039.896 1.897.712

Egenkapital 3.079.896 1.937.712

Hensættelse til udskudt skat 744.539 453.753

Hensatte forpligtelser i alt 744.539 453.753

Gæld til realkreditinstitutter 4.403.988 2.648.244

Langfristede gældsforpligtelser 4 4.403.988 2.648.244

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 119.031 94.072

Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.203.069 1.179.479

Selskabsskat 10.906 6.848

Anden gæld 742 7.556

Deposita 147.900 96.000

Kortfristede gældsforpligtelser 1.489.648 1.391.955

Gældsforpligtelser i alt 5.893.636 4.040.199

Passiver i alt 9.718.071 6.431.664

Usikkerhed ved indregning og måling 5

Eventualforpligtelser 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Horisont Invest ApS 

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 40.000 1.897.712 1.937.712

Årets resultat 0 1.142.184 1.142.184

Egenkapital 31. december 2024 40.000 3.039.896 3.079.896
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Horisont Invest ApS

Noter

2024
kr.

2023
kr.

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 175.181 94.474

 175.181 94.474

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 26.906 6.848

Årets udskudte skat 0 58.518

Rentetillæg selskabsskat -1 22

Regulering af udskudt skat tidligere år 290.786 0

317.691 65.388

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2024 5.862.637

Tilgang i årets løb 1.601.325

Kostpris 31. december 2024 7.463.962

Værdireguleringer 1. januar 2024 661.972

Årets værdireguleringer 1.334.066

Værdireguleringer 31. december 2024 1.996.038

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 9.460.000
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Horisont Invest ApS

Noter

3 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav på 4,8-5%.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav

-0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 4,35 4,85 5,35

Dagsværdi 10.545.000 9.460.000 8.574.000

Ændring i dagsværdi 1.085.000 0 -886.000

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2024

Gæld

31. december

2024

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.742.316 4.523.019 119.031 3.377.976

2.742.316 4.523.019 119.031 3.377.976

Amortiseringsudgifter kr. 106.490 er fratrukket restgælden.

5 Usikkerhed ved indregning og måling

I 2024 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 4,8-5% på boligudlejning. Det er fastlagt på
baggrund af de faktiske forhold på balancedagen og kan henføres til beliggenhed, lejernes bonitet,
vilkår i lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv.

Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en køber ville stille til ejendommes afkast. Jo højere krav der stilles til afkastet, jo
lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige. Selv små udsving i afkastkravet kan betyde
forholdsvis store udsving i dagsværdien af virksomhedens ejendomme. Således betyder en stigning
på f.eks. 0,5 % i afkastkravet, at ejendommenes dagsværdi falder med t.kr. 886, mens et fald i
afkastkravet på f.eks. 0,5 % betyder at ejendommenes dagsværdi stiger med t.kr. 1.085.
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Horisont Invest ApS

Noter

6 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Udover normal forretningsmæssige forpligtelser forefindes der ingen kautions-og garatiforpligtelser.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.523, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør t.kr. 9.460.
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  "agreementId_32cf97UTSmj252394342": "32cf97UTSmj252394342 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & partnere A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_253870szxkP252394342": "253870szxkP252394342 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & partnere A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_99e815pHtgH252394342": "99e815pHtgH252394342 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & partnere A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_719a6apsxqx252394342": "719a6apsxqx252394342 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & partnere A/S som: Registreret revisor)"

}








Proof of Signing For Emil Simonsen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 972bddWqMsr252394342.



Document Details



Created: 06-03-2025 13:42:46 UTC



Received: 13-03-2025 11:18:05 UTC



Signed: 14-03-2025 11:38:07 UTC



Signer Information



Name Emil Simonsen



Email info@horisontejendomme.dk



IP Address 87.49.42.85:54977



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



CAF66B341074587CEA6BB3B08BC9806AE564CE9A3EC2599C840EBB47AEE86527D8865DC1925690 ¬  
FD671CB2B467446022B8F105FE54995F3CFE05B1D4BED75D81











{

  "at_hash": "EIgTQsbbZwXBf1I6fMNHYw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1741952249",

  "birthdate": "1981-06-03",

  "exp": "1741955851",

  "iat": "1741952251",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8d8b4dbb-b89a-445e-8df1-629fc474490e",

  "name": "Emil Simonsen",

  "nonce": "638775490123258592.M2RjOWYxMTMtNWQwYy00NDczLWE5ZmItZGVkY2Q4MTI5YmE5ODVhZjI3YjUtMzA4OS00YWFkLWJjODUtZDJlOGI5NWQwNDA1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "561d8ec0-eec9-46aa-90ab-ebd081f3970f",

  "rat": "1741952215",

  "sid": "f0200c31-3199-4e92-84e6-cc774fd39268",

  "sub": "561d8ec0-eec9-46aa-90ab-ebd081f3970f",

  "transaction_id": "a70d2bb5-d709-4b60-8ad1-cac26121f774",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODUxNzcwOTktNTVkOS00YmQ1LThmMDUtNDNmN2QzYTlhZjQ2fDAwMDAwMDA0fGJiOTg1YTYxLTBiNTAtNDc0Mi1iY2U4LTUwMzk4YmRkNGIyZXwyNTIzOTQzNDI=",

  "signedAtUtc": "2025-03-14T11:38:06.9271278Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/124.0.6367.68 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252394342",

  "agreementId_32cf97UTSmj252394342": "32cf97UTSmj252394342 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_c499adnPPHj252394342": "c499adnPPHj252394342 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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