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LEDELSESPATEGNING

L edel sen aflaagger hermed  &rsrapporten for  2011/2012 for Ejendommen Industrivej 12 Nasstved
ApS.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsrapporten giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultat

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Nasstved, 7. september 2012

| direktionen:

Torben Ole Edelgaard

| bestyrelsen:

Tage Jensen
Formand
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalgernei Ejendommen Industrive 12 Neestved ApS

Péategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Industrivej 12 Naestved ApS for regnskabsaret 1.
juli 2011 - 30. juni 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfaert revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og
udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vassentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overveer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formaet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2011 - 30. juni 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykgbing Sj, den / 2012

Grenborg Revision

Steffen Granborg
Registreret Revisor FSR - Danske Revisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendommen Industrivej 12 Nasstved ApS for 2011/12 er udarbejdet i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabsiovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageferder som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaet
indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, né&r det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens vaardi kan males paliddigt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutagr anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQJREL SEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne ” nettoomsagning, aandring i
lagre af faadigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaagter, omkostninger
til ravarer og hjadpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

I nvesteringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsgiendommenes  driftsomkostninger omfatter g endomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Finansielleindtaggter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaagtsfares i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes il posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet e sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet NV3 Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationssel skabet
pa bal anceti dspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
modersel skabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsgjendomme er eiendomme, der besiddes for at opna lejeindtaagter og kapital gevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsgiendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsegjendomme males efterfalgende til dagsveadi. Ejendommenes dagsvaardi revurderes
arligt pAbaggrund af den afkastbaserede vaardi ansaetel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor gjendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende |gekontrakter, gjendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslgeindtaggter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

vaadi med fradrag af deposita.

Aendringer i dagsvaadien indregnes i resultatopgarel sen under posten og nettoopskrivninger efter
skat bindes i posten " Reserve for dagsveardi painvesteringsaktiver” under egenkapitalen.

Som falge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke afskrivning painvesteringsejendommene.
Materielle anlasgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer, direkte Ianforbrug samt

indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linesge afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger (€j 25 & 10 %
investeringsejendomme)
Tekniske anlasg og maskiner 5-10 ar 0-10%
Andre anlagy, driftsmateriel og 3-8ar 0-10%

inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som afskrivninger i
resultatopgerel sen i anskaffel sesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgarel sen under af skrivninger.

I nvesteringsejendomme
Investeringsgjendomme er eiendomme, der besiddes for at opna lgjeindtasgter og kapital gevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsgiendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsgjendomme méles efterfalgende til dagsveadi. Ejendommenes dagsvaardi revurderes
arligt pAbaggrund af den afkastbaserede vaardiansatel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervseendomme inden for det geografiske
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

omrade, hvor jendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende |gekontrakter, gendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslgeindtesgter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsgjendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaadi med fradrag af deposita.

Aendringer | dagsveaardien indregnes i resultatopgerelsen under posten og nettoopskrivninger efter
skat bindes i posten " Reserve for dagsveardi painvesteringsaktiver” under egenkapitalen.

Som falge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke afskrivning painvesteringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pAd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under gaddsforpligtel ser.

Hensatte forpligtel ser

Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som felge af en begivenhed indtruffet senest pa
balancedagen har en retdig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives
gkonomiske fordele for at indfri forpligtel sen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skattevaadien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

lovgivning vil vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveaende
ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veardi indregnes i resultatopgaerel sen over
| &neperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgedd.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa |anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagel sesti dspunktet.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gadd, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer il
nominel vaadi.
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RESULTATOPGYREL SE
1. JULI 2011 til 30. JUNI 2012
2011/12 2010/11
BRUTTOFORTJENESTE .....cccoeiiereceseeeeeeene, 255.486 247.588
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANISAKLIVEN ... 106.948- 106.948-
DRIFTSRESULTAT .ottt 148.538 140.640
Andrefinansielle indtaagter ..........ccooveverinveiienieneeens 24.094 2.016
@vrige finansielle oOmKOStNINGEY .........cccovevenererenennens 119.663- 104.030-
RESULTAT FOR SKAT ..o 52.969 38.626
2 Skat af AretSTeSUIta.......cccveveverererererererere e, 13.250- 9.800-
AretSRESUILAL ... 39.719 28.826
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............ccceveveeee.. 39.719 28.826
Overfart resultat..........ocooveererieneereee e 0 0
DISPONERET | @t .ceooiiieiieeeeeeeeee e 39.719 28.826
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BALANCE PR. 30. JUNI 2012

AKTIVER
2012 2011
3 Grunde og DYGNINGEY ......cccoveeiirieeee e 3.000.000 3.000.000
3 Produktionsanlaeg 0og maskiner..........cccccceevvevereeseeennn 71.376 178.324
Materielle anlaagsaktiver .......ccocvveeieecevceere e 3.071.376 3.178.324
ANIBEYSAKLIVES ..o 3.071.376 3.178.324
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 744.013 489.687
Tilgodehavender ... 744.013 489.687
Likvide beholdninger .........ccoceeiiieiininnieneeeeee 72 84
OMSsaENINGSAKLIVEN ......oceeeeeceee e 744.085 489.771
AKLIVEL .o 3.815.461 3.668.095
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BALANCE PR. 30. JUNI 2012

PASSIVER
2012 2011
Virksomhedskapital ...........ccocovoenereniinienene e 200.000 200.000
4 EQenKapital.......cccoooiiiiiininieee e 200.000 200.000
5 Hensadtelsetil udskudt SKat ........ccoovevvevereneneseneeeenns 75.700 62.450
Hensatte for pligtelSer .....ccvvvevveceiieceee e 75.700 62.450
Gadd til tilknyttede virksomheder ..........ccocevvneeneeeenee. 2.995.575 3.119.682
6 Langfristede gaddsforpligtelser......cooviiiriiiiniennnnne 2.995.575 3.119.682
Kortfristet andel af langfristede gaddsforpligtelser........ 124.107 120.443
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........cccoeuenee. 6.998 11.730
Gadd til tilknyttede virksomheder ..........cccceevvveereeeenne. 337.362 92.536
ANAEN GaEd. ..o 36.000 32.428
Udbytte for regnskabSaret...........ocvevevvveecveeeeeeeeeeennn, 39.719 28.826
Ikke heevet udbytte for tidligere regnskabsar ................. 0 0
Kortfristede gaddsforpligtelser .......coevvvivevvecnceennens 544.186 285.963
GaddsforpligtalSar ... 3.539.761 3.405.645
PASSIVEY ... e 3.815.461 3.668.095

Eventualposter mv.
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser

0 ~
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NOTER

2011/12 2010/11
1 Af-ognedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver
Produktionsanlaeg 0g Maskiner .........ccccoveveveereeieesennnens 106.948 106.948
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlasgsaktiver i alt ........cccocveeveveciecenee. 106.948 106.948
2 Skat af aretsresultat
Regulering af udskudt SKat ...........ccoeveerveierieereeieseeens 13.250 9.800
Skat af aretsresultat i alt.......cccoeeeeeveeeeeeeeieeenne, 13.250 9.800
Produktionsan-
Grunde og lagy og
bygninger maskiner
3 Materielleanlaegsaktiver
KOSLPIS, PriMO .....ecveceeeieeie et 2.433.802 855.585
Kostpris 30. juni 2012 2.433.802 855.585
Af-/nedskrivninger, Primo .......ccccceeeeveeieseeneeree e 566.198 677.261-
Arets af-/nedsKriVNiNGES .........c.ccveveereeeeereseeiesesseeeeneseenns 0 106.948-
Af-/nedskrivninger 30. juni 2012 566.198 784.209-
Materielle anlasgsaktiver i alt .......ccoovevvveneninnennens 3.000.000 71.376
Primo Ultimo
4 Egenkapital
Virksomhedskapital ...........ccocoverireniinienese e, 200.000 200.000
200.000 200.000
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NOTER
Regnskabsmae Skattemaessig Midlertidig
ssig vaadi vaadi forskel
5 Udskudt skat
Materielle anlaggsaktiver................... 3.071.376 2.046.132 1.025.244
OmsagningsaktiVer ........cccceveeeveeennene. 744.085 744.085 0
3.815.461 2.790.217 1.025.244
Hensaettelsetil udskudt skat 25% heraf .......cccooveceveevvececcece e, 75.700
2012 2011
Gaddi at Gaddi at Kortfristet Restgadd efter
primo ultimo andel 5&
6 Langfristede gaddsforpligtelser
Gadd til tilknyttede
virksomheder..................... 3.240.125 3.119.682 124.107 2.460.234-
3.240.125 3.119.682 124.107 2.460.234-

7 Eventualposter mv.
Ingen, som ikke allerede fremgér af &rsrapporten

8 Pantsaninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for pantebrev til tilknyttet selskab kr. 3.119.681, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi udger kr. 3.000.000,00.
Af virksomhedens gvrige materielle anlaggsaktiver, hvis regnskabsmaessige vaardi udger kr.
71.326,00 skannes ca. kr. 71.326,- at vaare omfattet af pantebrev.
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