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Ejendommen Industrivej 12 Naestved ApS

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen aflaggger hermed  &rsrapporten for  2013/2014 for Ejendommen Industrivej 12 Nesstved ApS.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Arsrapporten giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultat

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Nasstved, 16. september 2014

| direktionen:

Torben Ole Edelgaard

| bestyrel sen:

Tage Jensen
Formand
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Ejendommen Industrivej 12 Naestved ApS

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalgerne af Ejendommen Industrive) 12 Nasstved ApS

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendommen Industrivej 12 Nasstved ApS for perioden 1. juli 2013 - 30.
juni 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter &rsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbgjdelsen of et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eler fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
riskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstamdighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2013 - 30.
juni 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Nykgbing§,den 16 / 9 2014

Grenborg Revision

Steffen Granborg
Registreret Revisor
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Ejendommen Industrivej 12 Naestved ApS

SELSKABSOPLY SNINGER

Selskabet: Ejendommen Industrivel 12 Naestved ApS
Industrivej 10 - 12
4700 Naestved
Telefon: 55721088
CVR-nr: 28287445
Stiftet: 6. december 2004

Regnskabsdr:  2013/2014

Direktion: Torben Ole Edelgaard
Sandageren 17
4700 Nasstved

Bestyrelse: Tage Jensen
Saborg Hovedgade 5
2870 Dyssegard

Revision: Grgnborg Revision
Registreret Revisor
Vesterbro 9, 4500 Nykgbing Sj.

Pengeinstitut Jyske Bank
Dstergade 2
4700 Naestved
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Ejendommen Industrivej 12 Naestved ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendommen Industrivej 12 Naestved ApS for 2013/14 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider bel gbsgramserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflasgges i danske kroner.

Gener elt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige sken af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n&r det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaadi kan males paliddigt.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYJREL SEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtesgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraskning af regnskabsposterne ” nettoomsagtning, aendring i lagre af
faadigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtasgter, omkostninger til ravarer og
hjad pematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende veaadipapirer, gedd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af reakreditian samt tillay og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsdr, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes il
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Ejendommen Industrivej 12 Naestved ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

AEndring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen med den del, der
kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder er
ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet NV3 Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
bal ancetidspunktet.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mdles efterfelgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansadtel sesmodel .

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor gendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
|ejekontrakter,  endommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede hud g eindtaggter med fradrag af direkte omkostninger i form
af egendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pdlignes
investeringsejendommene divideret med investeringseg endommenes regnskabsmaessige vaadi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsveadien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veadiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke af skrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaagsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afduttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materidler, komponenter, underleverandgrer, direkte Ianforbrug samt indirekte

produktionsomkostninger.

Der foretages lineagre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveadier:
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Ejendommen Industrivej 12 Naestved ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restvea di
Bygninger (g investeringsejendomme) 25 ar 10%
Tekniske anlagy og maskiner 5-10 & 0-10%
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3-8& 0-10%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som afskrivninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skattevaadien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Gaddsfor pligtel ser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veadi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgedd er sdledes mdlt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som |anets underliggende kontantvaardi pa
| 3noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Ejendommen Industrivej 12 Naestved ApS

RESULTATOPGYZREL SE
1. JULI 2013 - 30. JUNI 2014
2013/14 2012/13
BRUTTOFORTJIENESTE .....ccooeiieereeneeeeeieeeeesienens 183.369 243.597
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANAEDSAKLIVEY ... 6.284- 57.239-
DRIFTSRESULTAT ..ottt 177.085 186.358
Andrefinansielleindtaggter .........cooceovveeieneecee e 25.579 24.823
Andre finansielle omkKostNiNger .........ccccvevvveeceeveseeee e 113.694- 116.714-
RESULTAT FOR SKAT ..ot 88.970 94.467
3 Skat af AretSTESUIMAL ......vueeeeeceeeeereieeeseeee e 19.819- 23.600-
AretSRESUILAL ..o 69.151 70.867
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Fordag til udbytte for regnskabSaret ............cccceveveveverercrenennne, 69.151 70.867
OVErfart reSUILEL .........ccveerireieree e 0 0
DISPONERET | @lt..c.cceiiieiieierieinieeseese e 69.151 70.867
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Ejendommen Industrivej 12 Naestved ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2014
AKTIVER

4 Grunde 0g DYGNINGEN .......ccovrerirreieieeeese e
4 Produktionsanlaag 0g Maskiner ...........ccceeeveeieenieseeveeseseennns
4  Andreanlagy, driftsmateriel oginventar.............ccocevviernenen.

Materielle anlaegsaktiVer ........ccccceceveveeiicicce e

ANIBEYSAKLIVEN ..o e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .....................

Tilgodehavender ..........cccoceveeveii e

Likvide beholdninger ...

OMSAENINGSAKLIVES ..o

Aktiver
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2014 2013
3.000.000 3.000.000
7.854 14.137

0 1-
3.007.854 3.014.136
3.007.854 3.014.136
1.161.730 994.412
1.161.730 994.412
77 74
1.161.807 994.486
4.169.661 4.008.622




Ejendommen Industrivej 12 Naestved ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2014

PASSIVER
2014 2013
Virksomhedskapital ..........c.ccooerereiininenese e 200.000 200.000
5 EQenkapital .......ccocoeiiiiiieenee e 200.000 200.000
6 Hensadtelsetil udskudt SKat ..........cccevervrerereneieirireneine 119.119 99.300
Hensatte for pligtelSer ... 119.119 99.300
Gadd til tilknyttede virksomheder ...........cccoovveeveiicceececeenen, 3.624.620 3.469.523
7 Langfristede gaddsforpligtelser.......oooovivieeiincecnneneenn, 3.624.620 3.469.523
Kortfristet andel af langfristede geddsforpligtelser................ 131.771 127.882
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ........coovvvvvevevieennnns 7.000 7.000
PN 30 (= g 0 7= < Lo IR 18.000 34.050
Udbytte for regnskabSAret ...........cccovevevvveeeeeieieieieeeee e 69.151 70.867
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse.........cooveveeieneenen. 0 0
Kortfristede gaddsforpligtelser ..o 225.922 239.799
(€72 [0S oTg o] [T | (= 1S = SN 3.850.542 3.709.322
PASSIVET ....c.eeieieeieeee sttt nnenne s 4.169.661 4.008.622

8 Pantsadninger og sikkerhedsstillel ser
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Ejendommen Industrivej 12 Naestved ApS

NOTER

2013/14 2012/13

1 Uskkerhed om fortsat drift
Selskabet og dets moderselskab NV3 Holding ApS har opndet kreditgivers tilsagn til selskabets
fortsatte drift for det kommende &r. Kreditten og dennes betingelser genforhandlesom 1 &r.
Det vurderes, at ledelsen fremadrettet kan opnd kreditgivers tilsagn til den fortsatte drift og
arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudseetning om selskabets fortsatte drift.

2 Af-ognedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver
Produktionsanlasg 0g Maskiner ..........ccoceveveiereieienienieninnens 6.283 57.239
Andre anlagy, driftsmateriel oginventar..........ccccceeeeeeveenenne 1 0

Af- og nedskrivninger af materielle ogimmaterielle
anlaagsaktiver i alt ......ccooveeeieieee e 6.284 57.239

3 Skat af aretsresultat

Regulering af udskudt SKat ..........c.ccoovveereiineieneineereerieens 19.819 23.600
Skat af dretsresultat i alt.........cccccueuececeeiieieeeeeeeeeeeee 19.819 23.600
Andre anlagg,

Grunde og Produktionsanl-  driftsmateriel og

bygninger agg 0g maskiner inventar

4 Materielle anlaagsaktiver

KOStPris, Primo......cccceevrereneneeseeeeeees 2.433.802 50.265 0
Kostpris 30. juni 2014 2.433.802 50.265 0
Af-/nedskrivninger, primo...........c......... 566.198 36.128- 0
Arets af-/nedskrivninger...........cc.cc........ 0 6.283- 0
Af-/nedskrivninger 30. juni 2014 566.198 42.411- 0
Materielle anlasgsaktiver i alt............. 3.000.000 7.854 0
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Ejendommen Industrivej 12 Naestved ApS

NOTER
Primo Ultimo
5 Egenkapital
Virksomhedskapital ...........cccooerererieeienenesesesee e 200.000 200.000
200.000 200.000
Regnskabsmaess- Skattemaessig Midlertidig
ig veadi vaadi forskel
6 Udskudt skat
Materielle anlagsaktiver ..........ccceee.. 3.007.854 1.857.882 1.149.972
Omsagningsaktiver..........ccccceevveevenene. 1.161.807 1.161.807 0
4.169.661 3.019.689 1.149.972
Hensaatelse til udskudt SKaL..........cooeiieieie e 119.119
2014 2013
Restgadd efter 5
Gaddidtprimo Gaddiadtultimo  Kortfristet andel ar
7  Langfristede gaddsforpligtelser
Gadd til tilknyttede
virksomheder ...........ccccueeuene. 3.597.406 3.756.391 131.771 2.167.520
3.597.406 3.756.391 131.771 2.167.520
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Ejendommen Industrivej 12 Naestved ApS
NOTER

2014 2013

8 Pantssatninger og sikkerhedsstillelser
Til skkerhed for pantebrev til tilknyttet selskab kr. 2.867.693, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeaessige vaardi udger kr. 3.000.000,00.
Af virksomhedens avrige materielle anlaggsaktiver, hvis regnskabsmaessige vaadi udger kr. 7.854,00
skannes ca. kr. 7.854,- at vaae omfattet af pantet.
Som hadtelsei ggendommen er der tinglyst g erpantebreve kr. 2.650.000. Endvidere virksomhedspant
kr. 3.250.000.
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