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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor

EJENDOMSSELSKABET AF 22. JANUAR 1988 A/S
Skovparken 23
8783 Hornsyld

CVR-nr: 12119445
Regnskabsar: 01/07/2011 - 30/06/2012
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7400 Herning

AA REVISIONSANPARTSSEL SKABET
Sanderbrogade 43

8700 Horsens

CVR-nr: 27607764
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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for Ejendomssel skabet af 22.
januar 1988 A/Sfor aret 2011/12.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsrapporten giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omfatter.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendel se.

Hornsyld, den 23. november 2012

Hornsyld, den 23/11/2012

Direktion

Bent Knudsen
dirigent

Bestyrelse

Bent Knudsen Hanna Birgit Knudsen

Jeanette Lykke Jensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjerne af Ejendomssel skabet af 22. januar 1988 A/S.
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsrapporten for Ejendomssel skabet af 22. januar 1988 A/S for regnskabsaret 1. juli 2011 til
30. juni 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsrapporten
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af arsrapporten, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde en arsrapport uden vaesentlige fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsrapporten er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering af risici for vassentlig
fejlinformation i &rsrapporten, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af en arsrapport, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prassentation af rsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Der er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den

finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011
til 30. juni 2012, i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsrapporten. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysninger i ledel sesheretningen er i overensstemmel se med arsrapporten.

Horsens, 23/11/2012

Kasper Enemark
Registreret Revisor FDR
Revisionskontoret i Horsens
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Generedlt.
Selskabets vigtigste forretningsomrade er samtlige arbejdsopgaver i forbindelse med driften af egne
gjendomme — administration, udlejning, vedligeholdelse, renovering og renholdelse mv.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Udviklingen i regnskabsaret 2011/12.
Arets resultat anses for tilfredsstillende, udger kr. 27.237

Selskabets har i aret haft en stigning i bruttofortjenesten pa 6,8%.

Sel skabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 14.563.431
samt en egenkapital pa kr. 5.449.713

Saalige forhold vedr. regnskabsdret.
Ingen.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Haendel ser efter regnskabsarets udl ab.
Der er ikke efter rengskabsarets afslutning indtruffet forhold, der har vassentlig indflydel se pa bedemmelsen
af arsrapporten.

Resultatfordeling.
Forslag til fordeling af arets resultat fremgdr af resultatopgerel sen.

Forventet udvikling for regnskabsaret 2012/13.
L edel sen forventer et tilfredsstillende driftsresultat i det kommende regnskabsar.

| gvrigt.

Der har i aret ikke vaaet ansat medarbejdere i virksomheden.

Af ejendommenes prioritetsgedd forfalder 2,5 mil. kr. til betaling senere end 5 ar efter den 30. juni 2012 og
Yamil. kr. inden for 1 &r.

Prioritetsgad dens skattemaessige kursvaardi andrager pr. 30. juni 2012 kr. 6.344.310.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B og
er erlagt i danske kroner.
Selskabet har valgt fraregnskabsklasse C at afgive |edel sesberetning.

Resultatopger else

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaggter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten, Bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste.
Bruttofortjenesten bestér af en sammentraskning af regnskabsposterne, ” Nettoomsaetning, forbrugsafgifter,
gjendomsskatter, forsikring, renholdel se og omkostninger til vedligehold”.

I ndtaggtskriterium.
Indteegter og omkostninger er periodiserede sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Finansielle poster.

Finansielle indtaggter og omkostninger inkluderer renter, realiserede og urealiserede valutakursregul eringer,
kursregulering af veadipapirer, amortisering af realkreditlan samt tillaag og godtgerelse under aconto
skatteordningen.

Skat af arets resultat.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og &rets udskudte skat, indregnesi resultat-opgerel sen med den
del, der kan henfarestil rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 25%.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 25% af alle midlertidige forskelle mellem
skattemaessige og regnskabsmaessige saldi.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder er
ikke omfattet af sambeskatningen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Modersel skabet

fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, saledes at modersel skabet forestar
afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

Balance

Materielle anlasgsaktiver.
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| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi. Nettoopskrivning bindes pa” reserve for dagsvaardi pa
investeringsaktiver”.

| nvesteringsejendommenes gennemsnitlige dagsvaardi malestil at svaretil de offentlige
gjendomsvurderinger, hvorfor disse er indregnet i balancen.

Driftsmateriel og inventar, der bestar af maskiner, inventar og biler, malestil kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres til kostpris med fradrag af evt. restvaardi og nedskrivninger.
Aktiverne af skrives over deres forventede gkonomiske brugstid med falgende af skrivnings- principper og
-satser.

Driftsmateriel: 10 —20% liniaat.

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 12.300 pr. enhed samt aktiver med en levetid pa under 3 &
omkostningsfaresi resultatopgerel sen i anskaffelsesaret.

Finansielle anlasgsaktiver.

@vrige vaadipapirer og andre kapitalandele malestil dagsvaardien pa balancedagen, nar denne kan opgeres
palideligt. Hvor det ikke er muligt at opgere dagsvaardi, males vaadipapirer og andre kapitalandele til
kostpris.

Tilgodehavende.
Der foretages individuel vurdering af debitorerne, og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at veare
pakraevet.

Gadd til realkreditinstitutter:

Gadd til realkreditinstitutter males til kostprisen pa optagel sestidspunktet. Efterfelgende méales gadd til
realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og |aneomkostninger fordeles herved over |anets | gbetid
ved brug af den effektive rente pa optagel sestidspunktet.

Udskudte skatteaktiver og hensatte forpligtel ser.

Der indregnes udskudt skat af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedregrende ikke
skattemaessigt af skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse — bortset fra ved
virksomhedsovertagel ser — er opstaet pa anskaffel sestidspunktet uden at have effekt pa det
regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der ved balancedagens lovgivning vil vaae gaddende, nér den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. | detilfadde, hvor opgerelsen af skattevaadien kan foretages efter
alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelse.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssige underskud, males til
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver og hensatte forpligtel ser praesenteres modregnet inden for den samme juridiske
skatteenhed.

Gaddsforpligtelser i avrigt.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil kostpris patidspunktet for stiftelser af geddsforholdet. Efterfglgende
males gaddsforpligtelserne til amortisereret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gad dsforpligtel ser samt
for variabelt forrentede gaddsforpligtel ser normalt svarer til den nominelle vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2011 - 30. jun 2012

Note 201112

kr.
BI ULEON @SUITAL ...t eemesesememessmnnnmnmnmnmnnnn 385.957
Personal @0mMKOSININGES ......ceecvieieiiee e 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver ....... -67.294
Andre driftSOMKOSININGEY .......coveeiieiieeere e -29.286
Resultat af ordinaa primaar drift ... 289.377
Nedskrivning af finansielle aktiver ... -103.192
Andre finansielle OMKOSININGEY .......c.ooeeiiriieee e -225.146
Ordinaat reSUItat FAr SKAL ....veeeeeeeeeeee et e e e ee e -38.961
Ekstraordinaart resultat far SKat ....oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e -38.961
ANAre SKATEY ... 66.198
AT EES TESUITAL oo e e e e e e e e et es e e e e ee e s eeereeeenenene 27.237
Fordagtil resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccoceeeeeieievennnne, 0
OVEITAIE TESUITAE ..o e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeens 27.237
L B0 e e e e e e e e e e ——————eeeeeaaaae—————aaaeaaaaan 27.237
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2011/12
kr.

338

0
67
-91

180
-3.000

-3.167

-3.167
506
-2.661
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Balance 30. juni 2012

Aktiver
Note 2011712 2011/12
Kr. Kr.
Grunde 0g BYGNINGES ........ooiieiec e 13.950.000 13.950
Andre anla, driftsmateriel 0g iNVeNtar ............ccccevevereneneneneeeee, 183.573 180
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 14.133.573 14.130
Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........cccoovevieiiiiie e 390.141 527
Finansielle anlaagsaktiver i alt ........cccooeiiieiiiieiccceeeeeees 390.141 527
ANIBagSaKEIVEr T Al ..o 14.523.714 14.657
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccoocveveiceevieccieecien, 39.717 90
Tilgodehavender T alt ... 39.717 90
OmMsaNIiNgSAKLIVEr 1 @lt ...ooceeeece e 39.717 90
AKTIVER T ALT oottt 14.563.431 14.747
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Balance 30. juni 2012

Passiver
Note 2011712 201112
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapitdl) .............. 700.000 700
ANArE FESEIVEN ..ottt be et s se e te e e nre s 4.749.713 4.834
Egenkapital i @lt .......oooieeee s 5.449.713 5.534
Hensadtelse til udSKUAL SKaL ........ooerveerieieieresese e 1.644.276 1.710
Hensatte forpligtelSar i alt ..o 1.644.276 1.710
Gadd til real KreditinSHIULIEr .........cocoviierieeee e 5.804.310 6.767
ANAEN QAT ..o 484.049 336
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..., 6.288.359 7.103
Gadd til real KreditinSHTULIEr ........coceverericeeee e 540.000 160
Gaad il DANKEN ..o e 170.029 181
ANAEN QBT ..o 471.054 59
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooovevinenininneeeeeee, 1.181.083 400
Gaddsforpligtelser i alt .......coveoviieieeececee e 7.469.442 7.503
PASSIVER | ALT oottt 14.563.431 14.747
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Noter

1. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er ydet pant i materielle anlaggsaktiver for i alt nom. 7,2 mio. kr.

Eventualforpligtelser:
Ingen s&danne.

2. Oplysning om gjerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende veadi:

Horsens Bolig ApS, Skovparken 23, 8783 Hornsyld
CVRnr.3307 7548

Naertstaende parter

Selskabet har i aret haft felgende transaktioner med naatstaende parter:

Advokater Ladegaard, Rasmussen og Partnere har |gbende ydet periodisk assistance til
virksomheden. Assistancen er foregaet pa markedsmasssige vilkar.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 10. dec 2012.

CVR-nr. 12119445



