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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for Ejendomssel skabet af 22.
januar 1988 A/Sfor aret 2011/12.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling pr. 30 juni 2013.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omfatter.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkende! se.

Hornsyld, den 19. november 2012

Hornsyld, den 19/11/2013

Direktion

Bent Knudsen

Bestyrelse

Jeanette Lykke Jensen Bent Knudsen

Hanna Birgit Knudsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionagernei EJENDOMSSEL SKABET AF 22. JANUAR 1988 A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EJXENDOMSSEL SKABET AF 22. JANUAR 1988 A/S for regnskabsaret
1. juli 2012 - 30. juni 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012 -
30. juni 2013 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, 19/11/2013

Kasper Enemark
Registreret Revisor FDR
AA REVISIONSANPARTSSELSKABET
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Generedlt.
Selskabets vigtigste forretningsomrade er samtlige arbejdsopgaver i forbindelse med driften af egne
gjendomme - administration, udlening, vedligeholdelse, renovering og renholdelse mv.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Udviklingen i regnskabsaret 2012/13.
Arets resultat anses for tilfredsstillende, udger kr. 745.284

Selskabets har i aret haft en stigning i bruttofortjenesten pa 314%.

Sel skabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 13.627.613
samt en egenkapital pa kr. 5.830.708

Saalige forhold vedr. regnskabsdret:
Ingen.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, der har vaesentlig indflydel se pa bedgmmel sen
af arsrapporten.

Resultatfor deling.
Fordag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarel sen.

Forventet udvikling for regnskabsaret 2012/13.
L edel sen forventer et tilfredsstillende driftsresultat i det kommende regnskabsar.

| ovrigt.
Der har i aret ikke vagret ansat medarbejdere i virksomheden.

Af giendommenes prioritetsgadd forfalder 3,4 mil. kr. til betaling senere end 5 ar efter den 30. juni 2012 og
Yoamil. kr. inden for 1 &r.

Prioritetsgad dens skattemaessige kursvaadi andrager pr. 30. juni 2013 kr. 5.820.829.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B og
er erlagt i danske kroner.

Selskabet har valgt fra regnskabsklasse C at afgive |edel sesberetning.

Selskabet har i henhold til undtagel sesbestemmelser i arsregnskabslovens § 48 valgt at indregne forslag til
udbytte som gadd i balancen.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling.
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprincip.

Indtesgter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af amndrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sernes vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser,
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre val utaer anses som fremmed valuta.

Resultatopger else

Generdlt.
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger ssmmendraget i
regnskabsposten, bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste.
Bruttofortjenesten bestar af en sammentragkning af regnskabsposterne: Nettoomsaening, forbrugsafgifter,
gjendomsskatter, forsikring, renholdel se og omkostninger til vedligehold.

I ndtaegtskriterium.

CVR-nr. 12119445



Side 9 af 15

| ndtasgter og omkostninger er periodiserede sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Finansielle poster.

Finansielle indtasgter og omkostninger inkluderer renter, realiserede og urealiserede valutakursregul eringer,
kursregulering af veadipapirer, amortisering af realkreditlan samt tillaag og godtgerelse under aconto
skatteordningen.

Skat af aretsresultat.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og &rets udskudte skat, indregnesi resultatopgerel sen med den
del, der kan henfaeres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 24,5%.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 24,5% af alle midlertidige forskelle mellem
skattemaessige og regnskabsmaessige saldi.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder er
ikke omfattet af sambeskatningen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. M odersel skabet
fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, saledes at modersel skabet forestar
afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

Balance

Materielle anlaagsaktiver.
| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi. Nettoopskrivning bindes pa " Reserve for dagsveardi pa
investeringsaktiver".

| nvesteringsejendommenes gennemsnitlige dagsvaardi malestil at svaretil de offentlige
gjendomsvurderinger, hvorfor disse er indregnet i balancen.

Driftsmateriel og inventar, der bestar af maskiner, inventar og biler, malestil kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres til kostpris med fradrag af evt. restvaadi og nedskrivninger.

Aktiverne af skrives over deres forventede gkonomiske brugstid med falgende af skrivnings- principper og
af skrivningssatser.

Driftsmateriel: 10 - 20% liniaat.

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 12.300 pr. enhed samt aktiver med en levetid pa under 3 &
omkostningsfaresi resultatopgerel sen i anskaffelsesaret.

Finansielle anlaegsaktiver.

@vrige vaardipapirer og andre kapitalandele males til dagsvaardien pa balancedagen, nar denne kan opgares
palideligt. Hvor det ikke er muligt at opgere dagsvaardi, males vaadipapirer og andre kapitalandele til
kostpris.

Tilgodehavende.
Der foretages individuel vurdering af debitorerne, og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at veare
pakraevet.
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Gadd til realkreditinstitutter.

Gadd til realkreditinstitutter males til kostprisen pa optagel sestidspunktet. Efterfalgende males gadd til
realkreditingtitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og |aneomkostninger fordeles herved over |anets | gbetid
ved brug af den effektive rente pa optagel sestidspunktet.

Udskudte skatteaktiver og hensatte forpligtelser.

Der indregnes udskudt skat af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af
aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende ikke
skattemaessigt af skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved
virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffel sestidspunktet uden at have effekt pa det
regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der ved balancedagens lovgivning vil vaare gad dende, nar den udskudte skat
forventes udlast som aktuel skat. | detilfadde, hvor opgerelsen af skattevaardien kan foretages efter
alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelse.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessige underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver og hensatte forpligtel ser praesenteres modregnet inden for den samme juridiske
skatteenhed.

Gaddsforpligtelser i avrigt.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil kostpris patidspunktet for stiftelser af geddsforholdet. Efterfglgende
males gaddsforpligtelserne til amortisereret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gad dsforpligtel ser samt
for variabelt forrentede gaddsforpligtel ser normalt svarer til den nominelle vaadi.
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Resultatopgearelse 1. jul 2012 - 30. jun 2013

Note 2012/13

kr.
Bruttor @SUITAL .......cooieiiieeee e 1.598.144
Personal @0mMKOSININGES ....cc.eevieeeieeecee e 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver ...... -63.102
Nedskrivning af omsagningsaktiver, bortset frafinansielle 1
OMSBENINGSAKEIVEN ....eevieiece et ne
Andre driftSOMKOSININGEY ......coeeiieeiiereee e 2 -32.864
Resultat af ordinaa primaar drift ... 1.502.178
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender, der -799.632
€F ANIBEYSAKLIVES ...t '
@vrige finansielle 0MKOSININGEr ........ccovvvreiireneeeeee e -231.190
Ordinaert resultat far skat ... 541.356
Ekstraordinaert resultat far skat .......ccccevveeeveeieneseee e 541.356
SKat af ArEtSTESUITAL ......ccceeeeiiieeeeeeeeeeeeeeeeee et 3 203.928
y Y= EcY = V1L - TR 745.284
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccceeeeevrvevenennnen, 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ....................... -525.704
OVt rESUITAL ......ceeeeeeieeeeeeee e 1.270.988
= TSSO 745.284

2011/12
kr.

386

27.237
27.237
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Balance 30. juni 2013

Aktiver
Note 2012/23  2011/12
Kr. Kr.
Grunde 0g BYGNINGES ........ooiieiec e 13.150.000 13.950
Andre anla, driftsmateriel 0g iNVeNtar ............ccccevevereneneneneeeee, 148.563 161
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 4 13.298.563 14.111
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........cccccoeveiiiiieccecveeee, 0 390
Finansielle anlaagsaktiver i alt ........cccooeiiieiiiieiccceeeeeees 0 390
ANIBagSaKEIVEr T Al ..o 13.298.563 14.501
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccoocveveiceevieccieecien, 29.166 39
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccoovenineneenene 280.467 -492
Andre tilgodehavender ..........cccocveveveseece e 19.316 23
Tilgodehavender i alt ........ccocoeiieiiiie e 328.949 -430
Likvide beholdninger .........ccooiiiiiie s 101 -170
OMsaNINGSAKEIVES 1 @lt ...veceeeee e 329.050 -600
FN NG I VA =1 o I TS 13.627.613 13.901
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Balance 30. juni 2013

Passiver
Note 2012/13 2011/12
kr. kr.
Registreret Kapital MV. .......ccoeiiiiiiececc s 700.000 700
ANArE IESEIVEL ..o 5.130.708 4.750
Egenkapital i @t ....ccooceeieeeeeee s 5.830.708 5.450
Hensodtel Se til UASKUAL SKAE .......veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneneeenenees 1.440.348 1.644
Hensatteforpligtelser i alt .....occoooveeeiieeeeee e, 1.440.348 1.644
Gadd til real KreditiNStTULLET ... e 5.280.829 5.804
Gaad LIl DANKEL ... et 492.503 484
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........coooviiiiiniiieieireee 5.773.332 6.288
Gaadd til real KreditiNStTULLE ...t 540.000 540
ANAEN QAT ..o 43.225 -21
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ..o, 583.225 519
Gaddsforpligtelser i alt ......coceeeeeececece e 6.356.557 6.807
PASSIVER | AL T e eaa e 13.627.613 13.901
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Noter

1. Nedskrivning af omsaetningsaktiver, bortset fra finansielle

omsaetningsaktiver

Arets af skrivninger

2. Andredriftsomkostninger

Regnskabsmaessig assistance
Advokat, huslgenaevn og retsafgifter
Diverse

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

Driftsmaterid
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og inventar Andre anlaeg
kr. kr.
37.252 25.850
37.252 25.850
2012/13 2011/12
kr. tkr.
26.639 23
139 6
6.086 2
32.864 31
2012/13 2011/12
Kr. kr.

0 0
203.928 66
0 0
203.928 66
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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Grunde og Driftsmidler

bygninger og inventar

Kr. Kr.

7.349.929 381.528

0 24.850

0 -33.864

7.349.929 372514
6.529.703
-729.632
5.800.071

-220.563

-37.252

33.864

-223.951

13.150.000 148.563

5. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Der er ydet pant i materielle anlaggsaktiver for i alt kr. 7. mill. kr.

Eventualforpligtelser: Der er ingen sadanne.

6. Oplysning om g erskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller palydende veadi:

Horsens Bolig ApS
Skovparken 23

8783 Hornsyld
CVR-nr.. 33077548
Ejerandel: 100%
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