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Ledelsespétegning
Geschidftsbericht

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31, december
2012 for K/S German Property 1.

Die Unternefimensleltung hat heuts den Geschiftsbericht der K/5 German Property | for dos
Geschdftsjahr 1. Januar - 31. Dezember 2012 behandelt und genehmigt,

Arsrapporten er aftagt i overensstemmelse med Arsregnskabsioven.

Der Geschdftsbericht wurde nach den Vorschriften des diinischen Gesetses Qber Jah resabschliisse erstellt.

Det er vor opfatielse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabats aktiver 0g passiver,
finanslelle stilling pr. 31. december 2012 samt resultatet af selskabets aktiviteter Og pengestrgmme for

regnskabsaret 1. januar - 31, december 2012,

Unserer Auffassag nach vermiitelt der Jabresabschiuss ein den tarsdchiichen Verhdiltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finenz- und Ertragstage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2012,
sowie des Ergebnisses der Geschdftsitigkeiten der Geselschaft und des Cashffows fUr das Geschiiftsjahr

1. Januar ~ 31. Dezember 2012,

Det er endvidere vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegprelse for de
forhold, bereiningen omhandier,

Ferner sind wir der Auffussung, dass der Lagebericht ein autreffendes Bild der i Lagebericht dargelegten
Verhdltnlsse vermittelt.

Arsrapporten indstifles til generalforsamlingens godkendelsa,

Wir empfehlen der Hauptversamimiung, den Geschiiftsbericht [festzustellen.

Kgs. Lyngby, den 16. juni 2013
Kas. Lyngby, 16 Juni 2013

Bestyrelse:
Aufsichisrot

John Remer Svend Palle Niefsson
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Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskab

Uden at det har pavirket vores konklusion henvises til Note 0 — Ledelsens oplysninger til arsregnskabet.
Heraf fremgar af underafsnit om finansiering , at selskabets ledelse forventer at kunne opna likviditet til
overholdelse af selskabets forpligtelser, ved ggede indbetalinger fra investorerne og fortsat tilpasning af
finansiering hos kreditgiver, hvorfor arsregnskabet er aflagt med fortsat drift for gje.

Uden at modificere vores konklusion henvises til Note O ledelsens oplysninger til arsregnskabet,
underafsnit om usikkerhed vedrgrende indregning og maling . Heraf fremgar, at indregningen og maling af
kommanditselskabets ejendom er omfattet af en grad af usikkerhed som blandt andet kan henfgres til
markedets afkastkrav. Safremt afkastkravet afviger fra det, der er forudsat af ledelsen, vil det have
indflydelse pa malingen af investeringsejendommen, hvilket vil have indflydelse pd kommanditselskabets
egenkapital.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vihar i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksherg, den 16. juni 2013

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

SVML 1[9’11

( Bja Ibrechtsen
Qta sautoriseret revisor



Vermerk zum Jahresbericht seitens des unabhdingigen Wirtschaftspriifer

Fiir die Kapitaleigentiimer der K/S German Property 1.

Wir haben den Jahresbericht der K/S German Property I flir das Geschdéftsiohr vom 1. Januar -31. Dezember
2012 in Bezug auf den Vermerk seitens der Bilanzierungsmethoden, der GuV, der Bilanz und den Noten
iberprilft. Der Jahresabschluss wurde in Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz (iber den
Jahresabschluss erstellt.

Die Verantwortung fiir den Jahresabschluss seitens der Geschiftsfiihrung

Die Geschidiftsftihrung trdgt die Verantwortung fiir die erstellung des Jahresabschlusses und dass es in
Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften ein korrektes Bild abgibt. Diese Verantwortung
umfasst die Gestaltung, Implementierung und Aufrechterhaltung der internen Kontrollen, die fiir die
Ausarbeitung und Ablegung des Jahresabschiusses relevant erscheinen und ein korrektes Bild der
Gesellschaft, ohne Fehlinformationen, abgeben. Auflerderm beinhaltet das auch die Anwendung
angemessener Bilanzierungsmethoden und eine buchungstechnische Beurteilung, die den Gegebenheiten
Rechnung trdgt.

Die Verantwortung des \Wirtschafispriifers und die durchgefiihrte Revision

Es liegt in unserer Verantwortung ausgehend vom Jahresabschiuss eine Schlussfolgerung ither unsere
Revision abzulegen, Die Uberpriifung wurde in Ubereinstimmung mit den internationalen Standard fir
ordnungsgemdfier Rechnungspriifung sowie ddnischer Steuerberatergesetzgebung durchgefthrt. Diese
Grundsitze veriangen, duss wir die Oberpriifung so vorbereiten und durchfiihren, dass ein Héchstmaf an
Sicherheit erreicht wird, damit der Jahresabschluss keine wesentlichen Fehiinformationen enthdit,

Eine Revision umfasst Handlungen zur Erfangung von Nachweisen fiir Betrige und Informationen, die im
Jahresabschluss genannt werden, Die gewiihlten Handlungen hdngen von der Beurteilung des
Wirtschaftspriifers ab, hierunter die Risikobeurteilung in Bezug auf mdégliche Fehlinformationen im
Jahresabschluss, gleichgiitig ob diese Fehlinformationen aus Hinterziehungen oder Fehler entstanden sein
mdgen. Bei der Risikobeurteilung erwdégt der Wirtschaftsprifer die Durchfihrung von internen Kontrollen,
die fiir die Ausarbeitung und Ablegung des Jahresabschlusses seitens der Gesellschaft relevant sind, um ein
karrektes Bild in Bezug auf die Gesellschaft abzugeben. Diese Mafnahme hat nicht zum Ziel, eine
Beurteilung der Effektivitét der internen Kontrollen der Gesellschaft abzugeben,

Eine Revision umfasst auferdem eine Stelfungsnahme dozu, ob die von der Geschéiftsfliihrung angewandte
Bilanzierungsmethoden zweckmdfiig sind sowie einer gesamten Beurteilung des Jahresberichts.

Wir sind davon Gberzeugt, dass die bei der Revision erlangten Erkenntnisse fiir eine Schlussfolgerung mit
Vorbehait ausreichend sind.



Vorbehalt

Grundlage fiir der Schlussfolgerung ist Vorbehaltlich

Weiter neben wir einen Vorbehalt fir das Mieterguthaben in Héhe von T.DKK 121 well keine Beweis fiir das
Zahlungsvermdgen vorliegt,

Schlussfolgerung mit Unsicherheit
Wir sind davon (iberzeugt, doss der Johresabschiuss, ausgenommen die mdglichen Auswirkungen der im
vorstehenden Absatz, ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Aktiva, der Passiva und

der finanziellen Positionen per 31, Dezember 2012 gibt und das das Ergebnis der Tdtigkeiten der
Gesellschaft und die Geldflisse fiir das Bilanzjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 mit dem geltenden

dénischen Buchfiihrungsgesetzen Ubereinstimmen,

Zusditzliche Informationen iiber die Bedingungen in den Jahresabschiuss

Chne dass es unser abschiiefende Kommentar beeinflusst ist, weisen wir auf Anmerkung O hin, Die
Geschdftsfihrung erwartet ausreichende Liquiditdt durch zusétziich Investoreinzahlungen erreichen zu
kénnen, sowie Anpassungen bei den finanzierende Banken. Die Bilanz ist erstellt, Fiir eine Gesellschaft die
fortgefiihrt werden solf

Stellungnatme zu m Lagebericht

Wir haben gemdfs dem Jahresabschiussgesetz den Lagebericht durchgelesen. Wir haben keine weiteren
Handlungen zuséitzlich zu der vorgenommenen Priifung des Jahresabschlusses durchgefiihrt. Vor diesem
Hintergrund sind wir der Meinung, dass die Informationen im Lagebericht mit dem

Johresabschiuss tbereinstimmen.
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Ledelsesberetning

Geschdiftsbericht

Hovedaktiviteter
Hauptaktivitdten

Kommanditselskabets aktivitet bestari at eje og udleje fast ejendom, beliggende i Tyskland.

Die Geschilftstitigkeiten der Kommanditgesellschaft umfassen den Bestiz und die Vermietung von
Immobilien in Deutschiand.

I tvivisspgrgsmal er det den danske tekst som er afggrende,
Bei Zweifelsfragen ist der ddnische Text mafigebend

Udvikling i regnskabsaret og den forventede udvikling

Entwickiung im Geschdftsjahr und erwartet Entwicklung

Ejendommen har i regnskabsaret 2012 ikke vazret fuldt udlejet. Arets resultat er lavere end forventet, bl.a.
som fplge af konstaterede tab vedrarende lejeindizsgter og ggede driftsomkostninger.

Die Immabilie war im Geschdftsjahr 2012 nicht vollstdndig vermietet, Das Jahresergebnis entspricht nicht
den Erwartungen, u.q. wegen der realisierten Verluste aus Mietertriigen under der erhohten
Betriebskosten.

Selskabets egenkapital er negativ pr. 31. december 2012,

Das Eigenkapital der Gesellschaft ist zum 31, Dezember 2012 negativ.

Vurderingen af ejendommens dagsvaerdi er foretaget pa baggrund af ejendommens normal budget for det
kommende ar, indeholdende {ejeindtaegt, drifts- og administrationsomkastninger, samt et vejet
gennemsnit af budgetterede udgifter til vedligeholdelse,

Die Bewertung des beizulegenden Zeitwerts der Immobilie wurde auf Grund des Normalbudgets fiir das
kommende Jahr vorgenommen, enthaltend Mietertriige, Betriebs- und Verwaltungskosten sowie einen
gewogenen Durchsenitt der veranschlugten Aufwendungen fiir Instandhaftung.

Ejendemmen er vaerdiansat til den forventede salgspris,

Ejendommen er vaerdiansat til den forventede saigspris.



Ledelsesberetning

Geschdiftsbericht

Der har ikke vaeret involveret eksterne eksperter ved maling af dagsveerdien.

Keine externen Sachverstindigen sind bei der Bewertung des beizulegenden Zeitwerts involviert
gewesen.

Det er fedelsens skgn, at den fastsatte dagsvaerdi for ejendommen er et udtryk for det gaeldende
markedsniveau.

Die Unternehmensleitung schiitzt, dass der festgelegte, beizulegende Zeitwert der Immobilie einen
Ausdruck des geltenden Marktniveaus ist.

Til selskabets aktivitet er der knyttet en reekke risikofaktorer, hvoraf de vaesentligste er opgerelse af
gjendommens dagsveerdi og finansielle risici, som generelt er pavirket af den ggede usikkerhed, der er pa
ejendoms- og finansmarkederne,

Die Geschdftstdtigkeiten der Gesellschaft sind verschiedener Risikofaktoren ausgesetzt, von denen die
wesentlichtsten die Ermittiung des beizulegenden Zejtwerts der Immoilie sowie die Finanzmérkten
beeinflusst sind.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en §rrazkke, ma det
forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbhe anderledes i sdvel positiv som negativ
retning, end forudsat i forbindelse med mélingen af ejendommens ejendomsvaardi,

Da es schwierig ist, die tatséchlichen Immobilien- und Marktverhditnisse (iber eine Reihe von Jahren
vorauszusehen, wird der tatsdchliche Betrieb voraussichtlich in einer oder mehrerer Beziehungen anders,
sowohl in positiver als negativer Richtung, verlaufen als was bei der Bewetung des beizulegenden
Zeitwerls der Immobilie vorausgesetzt wurde,



Ledelsesberetning
Geschiftsbericht
Selskabets finansielie risici knytter sig primazert til finansiering af selskabets ejendom og dermed til risikoen

for rentesendringer mv., samt endvidere investorernes mulighed for at honorere indbetalingsforpligtelse i
takt med at de forfalder.

Die Finanzrisiken der Gesellschaft betreffen hauptséichlich die Finanzierung der Immobilie der
Gesellschaft und damit das Risiko der Zinséinderungen u.a.m., sowie ausserdem die Mdglichkeiten der
Investoren die Einzahlungsverpflichtungen bei Filligkeit nachzukommen.

Ejendommen forventes solgt | 2014.

£s wird erwartet, dass die Immobilie im 2014 verkauft wird.

Begivenheder efter regnskabsarets afstutning
Vorfélle nach Abschluss des Geschdiftsjahres

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedpmmelsen af
arsregnskabet.

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Ereignisse eingetreten, die auf die Bewertung des Jahresabschlusses
einen wesentlichen Einfluss haben.



Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Regnskahsgrundlag
Bilanzierungsgrundiage

Arsregnskabet for K/S German Property | for perioden 1. januar - 31. december 2012 er aflagt i
overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Der Geschdftsbericht wird nach den Vorschriften des dénischen Gesetzes itber Jahresabschiiisse der
berichterstattungsklasse B erstelft,

Den anvendte reghskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar. Der er dog foretaget enkelte
reklasifikationer, som ikke har pavirket &rets resuitat, egenkapital elier aktiver i alt, Der er foretaget
tilpasninger af sammenligningstal.

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden haben sich gegentiber den Vorjahren nicht
verdndert. Jedoch sind einzelne Umkiassifizierungen durchgefihrt worden, die das lahresergebnis, das
Eigenkapitaloder die gesamten Vermdgenswerte nicht beeinflusst haben. Vergleichszahlen sind
angepasst worden.

Generelt om indregning og maling

Erfassung und Bewertung

| resultatopgérelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansiefle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. |
resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtiening,
herunder afskrivninger og nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fgige af
@ndrede regnskabsmaessige skgn af belpb, der tidligere har veeret indregnet i rasultatopggreisen.

Ertrége werden demgemdss in der Gewinn- und Verlustrechnung zum Realiserungszeitpunkt erfasst;
Wertberichtigungen von finanziellen Vermdgenswerten und Verbindlichkeiten, die zum beizulegenden
Zeitwert oder zu fortgefiihrten Anschaffungskosten angesetzt werden, werden entsprechend erfasst.
Weiterhin werden in der Gewinn- und Verlustrechnung alle Aufwendungen erfasst, die zur
Erwirtschaftung der Umsatzerlise des Geschiftsjahres angefailen sind, darunter planmdssige und
ausserplanmdssige Abschriebungen, Riickstellungen soeiw Riicknahmen infolge gedinderter, bilanzieller.
Schdtzungen von Betrdgen, die frither in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst gewesen sind.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vif tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Vermogenswerte weden bilanziert, wenn es wahrscheinlich ists, dass der Gesellschaft zukiinftiger
wirtschaftlicher Nutzen zufliessen wird, und der Wert der Vermégenswerte verldsslich angesetzt werden
kann.
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Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Verbindlichkeiten werden bilanziert, wenn es wahrscheinlich ist, dass zukiinftiger wirtschaftiicher Nutzen
aus der Geselischaft fliessen wird, und der Wert der Verbindlichkeiten veridsslich angesetzt werden kann.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Bei der Ersterfassung werden Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten zu Anschaffungskosten bewertet,
Bei der Folgebewertung werden Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten wie fir jeden einzeinen
Bilanzposten unten beschriehen angesetzt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Bei der Erfassung und Bewertung werden bis zur Vorloge des Geschiftsherichts vorzusehende Verluste
und Risiken beriicksichtigt, die zum Bilanztichtag verliegende Umstéinde bestéitigen oder entkriiften.

Omregning af fremmed valuta

Wiéhrungsumrechnung

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Transaktionen Im Fremdwdhrng werden mit dem Kuirs am Tag der Transaktion umgerechnet. Zwischen
dem Kurs am tag der Transaktion und dem Kurs am Tag der Zahlung entstehende Gewinne und Verluste
werden in der Gewinn- und Verlustrechnung in Finanzposten erfasst.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kursindregnes i resultatopgerelsen under finansieile poster.

11



Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Resuitatopgerelsen

Gewinn- und Verlustrechnung

Indtaegtskriterium

Einnahmekriterien

Lejeindteegter er medtaget efter fakiureringsprincippet og periodiseres til regnskabsaret.
Mietertrdge werden nach der Completed ContractMethode erfasst und werden zum Geschéiftsjahr
periodisiert,

Andre eksterne omkostninger
Sonstige betriebsfremde Aufwendungen

Andre eksterne omkostninger indeholder omkaosthinger til ejendommen og administration.
Sonstige betriebsfremde Aufwendungen umfassen Aufwendungen fiir iImmobilien und Verwaltung.

Finansielle poster
Finanzposten

Finansielle poster omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer,

Finanzertrige und -aufwendungen umfassen Zinsen und realisierte bzw. Nicht realisierte Gewinne und
Verluste aus Wéhrungsumrechnungen.

Skat
Steuern

Selskabeat er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og regnskabet omfatter saledes ikke skat af selskabets
driftsresultat.

Die Geselischaft ist kein selbstindiges Steuersubjekt, und daher umfasst der Abschluss keine Steuern vom
Betriebsergebnis der Gesellschaft.



Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Balancen
Bilanz

Materielle anizegsaktiver
Sachanlagen

Investeringsejendomme
Investitionsimmaobilien

Investeringer i ejendomme med det formal at opna afkast af den investerede kapital i form af igbende
driftsafkast og /eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og méaies efter reglerne om
investeringsejendomme,

Die investitionesn in Immobilien mit dem Ziel, Gewinne aus dem investierten Kapital in der Form von
laufenden Betriebsertrégen und/oder Kapitalgewinnen durch Weiterverkauf zu erzielen, werden nach
den Vorschriften (ber Investitionsimmaobilien erfasst und bewertet,

investeringsejendommen miles til dagsveerdi efter normalindtjeningsmetoden. Arligt foretages maling af
ejendommen med udgangspunkt | budgettet for det kommende driftsar, korrigeret for udsving, der
karakteriseres som veerende enkeltstdende heendeiser. Afkastprocenten fastsaettes drligt af
selskabsadministrator pa grundlag af udviklingen i markedsforholdene for der pagaldende ejendomstype
og dels pa grundlag af eendringer i ejendemmens forhold,

Investitionsimmobilien werden zum beizulegenden Zeitwert nach der ertragshasierten Methode
bewertet. Idhrlich wird die Immobilie mit Ausgangspunkt im Budget flir das kommende Betriebsjahr
bewertet, um Schwankungen berichtigt, die als Einzelfille gekennzeichnet werden. Das Ertragsprozent
wird jéhrlich vom Gesellschaftsverwalter auf grund teils der Entwicklung der marktverhdltnisse fiir den
betreffenden Immobilientyp teils der Anderungen der Umsténde der Immobilie festgesetzt.

Vardireguieringer indregnes i resultatopggrelsen, hvor positive nettoreguieringer, efter tillseg/fradrag af
vaerdireguleringer pa geeld bindes/vises pa egenkapitalen under "Reserve for dagsvaerdi pd
investeringsaktiver". Der foretages ikke veerdiregulering af ejendommen i anskaffelsesaret, eftersom den
vurderes at svare til dagsveerdi,

Wertberichtigungen werden in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst, wobei positive
Nettoberichtigungen, zuziiglich/abziiglich Wertberichtigungen von Verbindlichkeiten, auf das
Eigenkapital under "Riickstellung fiir beizulegenden Zeitwert der Finanzanlagen® gebunden/ausgewiesen
werden. Die Immobilie wird im Anschaffungsjohr nicht berichtigt, da sie schétzungsweise dem
beizulegenden Zeitwert entspricht.
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Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Tilgodehavender

Forderungen
Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til palydende veerdi
med fradrag af nedskrivning til impdegaelse af tab. Nedskrivninger opgeres pd grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Forderungen werden in der Bilanz zu fortgefiihrten Anschifungskosten erfasst, was normalerwiese dem
nennwert abziglich Rickstellungen fir Forderungsausfille entspricht. Riickstellungen werden auf Grund
einer individuellen Bewertung der einzelnen Forderungen berechnet.

Gaeldsforpligtelser

Verbindlichkeiten
Geeld til kreditinstitutter indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende opgwres gald til
kreditinstitutter vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi. Andring i dagsveerdien indregnes i
resultatopggreisen.

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten werden zu Anschifungskosten zum Aufnahmezeitpunkt
erfasst. Nachfolgend werden die Verbindlichkelten gegeniiber Kreditinstituten fir investitionsimmobilien
zum beizulegenden Zeitwert ausgewiesen. Anderungen des beizulegenden Zeitwerts werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Pvrige geeldsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Sonstige Verbindlichkeiten werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Diese entsprechen im
Wesentlichen dem Nennwert.



Resultatopgerelse for perioden
1. januar — 31. december 2012
Gewinn und Verlustrechnung fiir den Zeitraum

1. Januar bis 31. Dezember 2012

ANote
Ahmerkung
1 Lejeindfaegter

Mieteinnahmen

Driftsomkostninger
Betriebskosten

Andre eksterne omkostninger
Weitere externe Kosten

Resultat fgr finansielle poster

Ergebnis vor finanziellen Posten
Finansielle indtaegter

Zinsen und dhnliche Ertrdge
Finansielle omkastninger

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Resultat for veerdiregulering
Ergebnis vor Wertanpassungen

Veaerdiregulering, ejendom
Wertanpussung, Immaobilie

Arets resultat
Jahresergebis

Forslag til resultatdisponering

Vorschiag filr die Verwendung des Ergebnisses
Arets resultat

Jahresergebis
Overfgrt fra tidligere ar

Ubertrag von fritheren Juhren

Ti disposition
Zur Verfiigung

Fordeles saledes
Wird felgendermafien verteilt

Overfgrt til dagsveerdireserve
Ubertrag von Tageswertreserve
Overfert til naaste ir
Ubertrag auf Folgejahr
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2012 2011
515,033 817.023
-149.034 -255.055
-574.777 -145.466
-208.778 416.502
35.406 34.581
-865.024 -854.523
-1.038.396 -403.440
-447.624 -892.104
-1.486.020 -1.295.544
-1.486.020 -1.295.544
-15.424.166 ~14,128.622
-16.910.186 -15.424,166
0 G
-16.910.186 -15.424.166
-16.910.186 -15.424.166




Balance pr. 31. december 2012
Bilanz per. 31, Dezember 2012

Note
Anmerkung
Aktiver
Aktiva
Anisegsaktiver
Anlagevermdgen
2 Investeringsejendom

Investitionsobjekt

Anleegsaktiver i alt
Anlagevermdigen gesamt

Omszetningsaktiver
Umlaufvermdégen

Tilgodehavender
Forderungen

Tilgodehavende fra lejere
Forderungen, Mieter
Tilgodehavende investorindskud
Forderungen, Investoreneinlage
Andre tilgodehavender
Andere Forderungen

Likvide beholdninger
Liquide Mittel

Omsaetningsaktiver i alt
Umlaufvermogen gesamt

Aktiver i alt
Aktiva gesamt

2012 2011
9.623.916 10.036.170
9.623.916 10.036.170

121.171 129.151

0 397.301

82,199 2.942
203,370 529.384
166.578 184,192
369.948 713.586
9.993.864 10,749,756




Balance pr. 31. december 2012
Bilanz per. 31, Dezember 2012

Note
Anmerkung
Egenkapital
Eigenkapital
3 Kontantdel af kommanditkapital
Baranteil der Kommanditeintage
Overfgrt resultat i alt
Vaorgetragenes Ergebnis

Egenkapital i alt
Eigenkapital gesami

Langfristet gaeld
Langfristige Verbindlichkeiten
4 Prioritetsgaeld
Hypothekenschulden
Mellemregning Komplementar
Komplementdr, Verbindlichkeiten

Langfristet gaeld i alt
Langfristige Verbindlichkeiten gesamt

Korifristet geeld
Kurzfristige Verbindlichkeiten

Kortfristet del af prioritetsgaeld

Kurzfristiger Anteil der Hypothekenschulden
Skyldige renter

Geschuldte Zinsen
Anden gaald

Andere Verbindlichkeiten

Kortfristet gaeid i alt
Kurzfristige Verbindlichkeiten gesamt

Geeld i alt
Verbindlichkeiten gesamt

Passiverialt
Passiva gesamt
5 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Fventualverbindiichkeiten und Sicherheitsleistungen

2012 2011
11.632.827 11.057.827
-16.910.186 -15.424.166
-5.277,359 -4.366.339
0 0
296,021 285,495
296.021 285.495
14.228.420 14.444.020
107.504 107.127
639,278 279,453
14,975,202 14.830.600
15.271.223 15,116.095
9.983.864 10,749,756




Noter
Anmerkung

0 Usikkerheder ved indregning og miling
Unsicherheiten in Bezug auf Bilanzierung und Bewertung

Vurdering af ejendommens dagsvaerdi pr. 31. december 2012 er fastlagt af selskabets ledelse |
forbindelse med forhandiingerne om salg af ejendommen til t. EURO 1.290,

Schétzung vom Tageswert des Immobilie per 31.12.12 ist vom Geschdftsfiihrer festgelegt im
Zusammenhang mit den Verkauf Verhandlungen die Immobilie und ist deswegen
Festgesetz/ermittel auf TEUR 1.290.

Som filge af de seneste ars udvikling pa ejendoms- og finansmarkedet er der dog mere
usikkerhed forbundet med opggrelsen af markedsveerdierne pa ejendommene end tidligere,
hvilket kan have indflydelse pa selskabets balance,
Als Folge der Entwicklungen in den letzten Jahren im Immobilien- und Finanzmarkt gibt es mehr
Unsicherheiten bei der Schétzung des Marktwertes der immobilie, dies kann Finfluss auf der
Bilanz haben.

Det realiserede atkast pa 3,80 % i 2012 vurderes af ledelsen at svare til et normalafkast for
tilsvarende ejendomme, hvorfor ejendommen vurderes at vaere rimeligt veerdiansat,

Der realisierte Ertrag ist in 2012 3,80 %. Die Geschdftsleitung bewertet, dass der Ertrag in dem
Rahmen liegt, wo Renditen fiir Ghnliche Objekte zu finden sind, und stellt damit fest, dass das
Objekt angemessen bewertet wurde.

Konsekvenserne pa ejendommens veerdi o selskabets egenkapital ved azndringer i
afkastprocenten pé ejendommen er illustreret i nedenstiende skema:
Die Auswirkung auf dem Objekt-Wert und das Eigenkapital der Gesellschaft bei Verdnderungen
des Ertragwertes sehen sie in der Abbildung:

Beregnet nettoafkast Veerdi af ejendommen Egenkapital
Berechnete Ertrag Objektwert Eigenkapital
+0,5% 8.505.641 -6.395,634

3,80 % 9.623.916 -5.277.359

-0,5% 11.080.752 -3.820.523

Korrigeret for kempensationer

Lejeindtaegter - Driftsemkostninger Mieteinnahmen - Betriebskosten
Nettoafkast = Investeringsejendom Investeringsobjekt




Noter

Anmerkung

0 Ledelsens oplysninger til rsregnskabet

Muanagement Informationen zum Jafresabschluss
Finansiering
Finanhzierung

Kommanditselskabets investering er finansieret ved bade et fgrste og et andet prioritets l3n.
Ledelsen har lgbende forhandlinger med Nykredit A/S om finansiering, Nykredit A/S har siden
2011 accepteret, at ledelsen arbejder pé at saelge ejendommen. Dette er en lgbende proces, som
i det gaeldende marked tager tid, Nykredit A/S har forstaelse for processen og statter ledeisens
indsats med at finde en ny kgber. Ledelsen er overbevist om, at der kan findes en Igsning
sdledes, at der kan indgas en acceptabel aftale med Nykredit A/S. S&fremt kommanditselskabet
ikke opnédr det gnskede salg, vil kommanditselskabet have en risiko med hensyn til finansieringen
fremadrettet,

Die Gesellschaft ist finanziert durch ein 1. Und 2. Rang Darlehn. Die Geschéftsfithrung hat
faufende Verhandlungen mit Nykredit A/S. Nykredit akzeptiert zeit 2011, dass die
Geschdftflihrung daran arbeitet die Immobilie zu verkaufen. Dies ist eine laufende Prozess, die
im heutigen Zeit andauert, Nykredit zeigt Verstindis dafiir, und unterstiitz den Finsatz der
Geschdjftsfiihrung. Die Geschdftsleitung ist davon liberzeugt, dass eine Lisung gefunden
werden kann, wonach eine acceptable Vereinbarung mit der Nykredit A/S eingegangen werden
kann.Wenn die Gesellschaft den erwiinschien refinanzierung bei einem anderen Darlehngeber
nicht findet, wird die Gesellschaft einen Risiko tragen, in Bezug auf der zukiinftige Finanzierung.

Det er ledelsens vurdering, at kommanditseiskabet vii kunne opn4 salg af ejendommen med
henhlik pa hel eller delvis afvikling af engagement hos Nykredit A/S, hvorfor drsregnskabet
afleegges med fortsat drift for gje.

Der Geschdiftsflinrer schitz, dass die Gesellschaft die Immobilie verkaufen kannst, und dass das
Engagement bef Nykredit zum Teil oder ganz abgewickelt wird. Die Bilanz ist deshalb erstellt,
mit der Fortfithrung der Gesellschaft vor Auge.
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Noter
Anmerkung

1 Lejeindtaegter
Mieteinnahmen
Nettoleje

Nettomiete

2 Materielle anleegsaktiver, investeringsejendom

Materielle Anlagegiiter, Investitionsobjekt

Anskaffelsessum primo
Anschaffungskosten, Anfang

Tilgang i aret
Zugdnge im Laufe des Jahres

Afgang i aret (regulering kehesum)
Abgdinge im Laufe des Jahres (Anpassung
Anschaffungshetrag)

Anskaffelsessum ultimo
Anschaffungskosten, am Ende des Zeitraumes

Vaerdiregulering primo

Wertanpassung zu Beginn des Zeitraumes
Vaerdiregulering i aret

Wertanpassungen im Laufe des iahres

Veaerdiregulering i alt pr. 31/12-2012
Wertanpassung gesamt per 31/12-2012

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo
Bilanzwert, Ultimo

2012

2011

515.033

817.023

21.982.107

21.982.107

-11.945.937

-412.254

-12.358.121

9.623.916




Noter

Anmerkung

3

Egenkapital
Eigenkapital

Stamkapital bestédr af 191 kommanditandele af kr. 100.000.

Das Stammbkapital besteht aus 191 Kommanditanteilen zu je DKK 100.000.

Kontant indskud i arets primo
Bareinfagen am Anfang des Jahres
Indskudt i aret
Einlagen im Laufe des Jahres

Kontant del af kommanditkapital ultimo
Baranteil des Kommanditkapitals Ultimo

Arets henlaggeise
Riicklagen

Vaardiregulering pr. 31. december 2012
Wertanpassung per 31, Dezember 2012

Dagsveerdireserve ultimo
Tageswertreserve Ultimo

Overfgrt resultat pr. 1. januar 2012
Vorgetragenes Ergebnis, 1. Januar 2012

Overfgrt af arets resuitat
Ubertragen vom Jahresergebnis

Overfert dagsvaerdireserve pr. 31, december 2012
Ubertragene Tageswertweserve per 31, december 2012

Overfert resultati alt
Ubertragenes Ergebnis gesamt

Egenkapital i alt
Eigenkapital gesami

11.057.827

575.000

-15.424.166

-1.486.020

-16.910.186

-5.277.359

11.632.827
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Noter
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Anmerkung

4

6

Langfristet gaeld
Langfristige Verbindlichkeiten

Af den i balancen opfgrte langfristede geeld forfalder .kr. O til betaling senere end 5 ar efter
balancedagen.

Von den in der Bilunz angefiihrten langfristigen Verbindlichkeiten sind TDKK O spéter als 5 lahre
nach dem Tag der Bilanzierung fillig.

Eventualforpligtelser
Eventualverbindlichkeiten

Til sikkerhed for prioritetsgaeld p4 t.kr. 15.578 er der ved ejierpantebrev givet pant i grund og
bygning, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2012 udger i alt t.kr, 9.623 samt
transport i lejeindteegter.

Die Gesellschaft hat hypothekenbriefe von T.EUR 15,578 qusgestelft, die ein Pfandrecht an
Investitionsimmobilien gewdhrt, deren Buchwert zum 31, Dezember 2012 T.DKK 8.623 betrigt,
sowie Abtretung der Mietertrdge.

Herudover har 2, pricriteten sikkerhed i kommanditisternes resthasftelse samt transport i likvide
beholdninger.

Dartiber hinaus hat die 2. Hypothek Sicherheit an die Resthaftung der Kommanditisten sowie
Abretung der Fliissigen Mittel,

Kontraktlige forpligtelser
Vertragliche Verpflichtungen

Kommanditseiskabet har indgéet selskabsadministrationsaftale med Herkules Grundbesitz AG,
der tidligst kan ophgre pr. 31. december 2013, Honoraret | opsigeisesperioden udger 1.kr. 107,

Die Kommanditgesellschaft hat mit Herkules Grundbesitz einen Gesellschafts-
verwaltungsvertrag abgeschiossen, der Frithstens zum 31. Dezember 2013 erloschi
werdenkann. Das Honorar im Kiindigungszeitraum betrigt T.DKK 107,



