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Ledelsespategning
Geschdftsbericht

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2014 for K/S German Property I.

Die Unternehmensleitung hat heute den Geschdftsbericht der K/S German Property | fiir das
Geschdftsjahr 1. Januar - 31. Dezember 2014 behandelt und genehmigt.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Der Geschdftsbericht wurde nach den Vorschriften des ddnischen Gesetses iiber Jahresabschliisse erstellt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014.

Unserer Auffassng nach vermittelt der Jahresabschiuss ein den tatséchlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2014,
sowie des Ergebnisses der Geschdftsdtigkeiten der Geselschaft und des Cashflows fiir das Geschéftsjahr
1. Januar - 31. Dezember 2014.

Det er endvidere vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Ferner sind wir der Auffassung, dass der Lagebericht ein zutreffendes Bild der im Lagebericht dargelegten
Verhdltnisse vermittelt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Wir empfehlen der Hauptversammiung, den Geschdftsbericht festzustellen.

Kgs. Lyngby, den 23, juni 2015
Kgs. Lyngby, 23. Juni 2015

Bestyrelse:
Aufsichtsrat
2
Rek'\Ravn Svend Palle Nielsson
(forhand) d

(Vopgitzender)



Den uafhangige revisors erkleringer pa arsregnskabet

Pategning af arsregnskabet

Til kapitalejerne i K/S German Property |

Vi har revideret arsregnskabet for K/S German Property | for regnskabséret 1. januar — 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udf@rer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sk@n er rimelige samt en vurdering af den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
afkraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Selskabet har veeret ude af stand til at indfri vaesentlig, forfalden prioritetsgeeld og anden geeld, og
forhandlinger om at opna anden finansiering er endt uden resultat. Ledelsen overvejer for tiden forskellige
planer med henblik pa at sikre virksomhedens fortsatte drift, men har ikke vaeret i stand til at fremlaegge
konkrete underskrevne handlingsplaner med budgetter mv.

Tilgodehavender fra lejerne er i balancen indregnet med t.kr. 747. Efter vores opfattelse skal posten
nedskrives vaesentligt, idet et belgb i denne st@rrelsesorden endnu ikke, ved aflaeggelsen af arsregnskabet,
ses indbetalt til selskabet.

Tilgodehavender fra investorer er i balancen indregnet med t.kr. 362. Efter vores opfattelse skal posten
nedskrives med t.kr. 362 idet et belgb i denne st@rrelsesorden anses for erholdeligt som fglge af
manglende betaling.



Vi har ikke modtaget tilstrackkeligt revisionsbevis for forekomsten af renteomkostninger og tilhgrende
fuldsteendighed af realkreditlanet. Vi skal saledes tage forbehold herfor.

Afkrzftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som fglge af betydelige forhold, der er beskrevet i grundlaget for
afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med 3rsrenskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskab

Uden at modificere vores konklusion henvises til note 0 ledelsens oplysninger til arsregnskabet, under
afsnit om usikkerhed vedrgrende indregning og mdling . Heraf fremgar, at indregningen og méling af
kommanditselskabets ejendom er omfattet af en grad af usikkerhed som blandt andet kan henfgres til
markedets afkastkrav. Safremt afkastkravet afviger fra det, der er forudsat af ledelsen, vil det have
indflydelse pa malingen af investeringsejendommen, hvilket vil have indflydelse pd kommanditselskabets
egenkapital.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet. Som det
fremgar af den afkraeftende konklusion, er det dog vores opfattelse, at arsregnskabet ikke giver et
retvisende billede af kommanditselskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014.




Bericht des unabhdngigen Abschlusspriifers iiber Abschluss

Fiir die Kapitaleigentiimer der K/S German Property I.

Wir haben den Jahresbericht der K/S German Property | fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar -31. Dezember
2014 in Bezug auf den Vermerk seitens der Bilanzierungsmethoden, der GuV, der Bilanz und den Noten
(iberpriift. Der Jahresabschluss wurde in Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz iiber den
Jahresabschluss erstellt.

Die Verantwortung fiir den Jahresabschluss seitens der Geschiftsfiihrung

Die Geschdftsfiihrung trdgt die Verantwortung fiir die erstellung des Jahresabschlusses und dass es in
Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften ein korrektes Bild abgibt. Diese Verantwortung
umfasst die Gestaltung, Implementierung und Aufrechterhaltung der internen Kontrollen, die fiir die
Ausarbeitung und Ablegung des Jahresabschlusses relevant erscheinen und ein korrektes Bild der
Gesellschaft, ohne Fehlinformationen, abgeben. AufSerdem beinhaltet das auch die Anwendung
angemessener Bilanzierungsmethoden und eine buchungstechnische Beurteilung, die den Gegebenheiten
Rechnung trdgt.

Die Verantwortung des Wirtschaftspriifers

Es liegt in unserer Verantwortung ausgehend vom Jahresabschluss eine Schlussfolgerung liber unsere
Revision abzulegen. Die Uberpriifung wurde in Ubereinstimmung mit den internationalen Standard fiir
ordnungsgemdfler Rechnungspriifung sowie ddnischer Steuerberatergesetzgebung durchgefiihrt. Diese
Grundsitze verlangen, dass wir die Uberpriifung so vorbereiten und durchfiihren, dass ein Héchstmaf3 an
Sicherheit erreicht wird, damit der Jahresabschluss keine wesentlichen Fehlinformationen enthilt.

Eine Revision umfasst Handlungen zur Erlangung von Nachweisen fiir Betrdge und Informationen, die im
Jahresabschluss genannt werden. Die gewdhiten Handlungen hdngen von der Beurteilung des
Wirtschaftspriifers ab, hierunter die Risikobeurteilung in Bezug auf mégliche Fehlinformationen im
Jahresabschluss, gleichgiiltig ob diese Fehlinformationen aus Hinterziehungen oder Fehler entstanden sein
mdgen. Bei der Risikobeurteilung erwdgt der Wirtschaftspriifer die Durchfiihrung von internen Kontrollen,
die fiir die Ausarbeitung und Ablegung des Jahresabschlusses seitens der Gesellschaft relevant sind, um ein
korrektes Bild in Bezug auf die Gesellschaft abzugeben. Diese MafSinahme hat nicht zum Ziel, eine
Beurteilung der Effektivitit der internen Kontrollen der Gesellschaft abzugeben.

Eine Revision umfasst aufierdem eine Stellungsnahme dazu, ob die von der Geschdiftsfiihrung angewandte
Bilanzierungsmethoden zweckmdfig sind sowie einer gesamten Beurteilung des Jahresberichts.

Wir glauben, dass die erlangten Priifungsnachweise eine ausreichende und angemessene Grundlage fiir
unsere negative Stellungnahme zu liefern.



Vorbehalt

Grundlage fiir der Schlussfolgerung ist Vorbehaltlich

Das Unternehmen ist nicht in der Lage zu wesentlichen iiberfdlligen Hypothekenschulden und anderen
Schulden zu liefern, und die Verhandlungen zu anderen Finanzierungs erhalten wurde ohne Ergebnis
beendet. Verwaltung priift derzeit verschiedene Pline, um den fortgefiihrten Geschifts zu gewdhrleisten,
aber nicht in der Lage, konkrete Aktionspldne unterzeichnet mit Budgets usw. zu présentieren.

Forderungen an Mieter werden in der Bilanz mit anerkannt T.DKK 747 Aus unserer Sicht wird das Datensatz
nach unten deutlich geschrieben, mit einem Betrag in dieser Gréf8enordnung noch nicht, bei der
Prdsentation des Jahresabschlusses, gesehen an das Unternehmen ausgezahit.

Forderungen von Investoren in der Bilanz mit enthalten T.DKK 362 Aus unserer Sicht wird der Datensatz
nach unten von geschrieben T.DKK 362 ein Betrag in dieser Gréfsenordnung gilt als erholdeligt wegen
Nichtzahlung

Wir haben noch nicht geniigend Beweise fiir die Prévalenz von Zinsaufwand und die damit verbundenen
erhalten Vollstidndigkeit der Hypothekendarlehen. Wir miissen daher geeignete Reservierungen.

Negative Schlussfolgerung

Aufgrund der Ahnlichkeit der mittleren in die Grundlage fiir Versagungsvermerk beschriebenen
Angelegenheiten, haben wir nicht in der Lage, ausreichend geeignete Priifungsnachweise fiir eine
Bestdtigungsvermerk Dann egrundlag erhalten. Wir dufern keine Meinung (iber den Jahresabschluss.

Zusditzliche Informationen iiber die Bedingungen in den Jahresabschluss

Ohne Anderung unserer Meinung beziehen sich auf den Jahresabschluss im Abschnitt iiber Unsicherheiten
in Bezug auf Bilanzierung und Bewertung 0 Hinweis Management-Informationen. Dies zeigt, dass der
Ansatz und die Bewertung von Immobilien der Kommanditgesellschaft ist Gegenstand einer gewissen
Unsicherheit ist teilweise auf Marktrenditen. Wenn die Verzinsung von dem, was vom Management
vorgesehenen unterscheidet, wird die Messung von Anlageimmobilien zu bewirken, die die
Kommanditgesellschaft Eigenkapital beeinflussen.

Stellungnahme zum Lagebericht

Wir haben gemdf dem Jahresabschlussgesetz den Lagebericht durchgelesen. Wir haben keine weiteren
Handlungen zusdtzlich zu der vorgenommenen Priifung des Jahresabschlusses durchgefiihrt. Vor diesem
Hintergrund sind wir der Meinung, dass die Informationen im Lagebericht mit dem

Jahresabschluss iibereinstimmen.
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Ledelsesberetning

Geschidftsbericht

Hovedaktiviteter
Hauptaktivitéiten

Kommanditselskabets aktivitet bestar i at eje og udleje fast ejendom, beliggende i Tyskland.

Die Geschdftstétigkeiten der Kommanditgesellschaft umfassen den Bestiz und die Vermietung von
Immobilien in Deutschland.

I tvivisspgrgsmal er det den danske tekst som er afggrende.
Bei Zweifelsfragen ist der dénische Text mafigebend

Udvikling i regnskabsaret og den forventede udvikling

Entwicklung im Geschdftsjahr und erwartet Entwicklung

Ejendommen har i regnskabsaret 2014 ikke veeret fuldt udlejet. Arets resultat er lavere end forventet, bl.a.
som fglge af konstaterede tab vedrgrende lejeindtzegter.
Die Immobilie war im Geschdftsjahr 2014 nicht vollsténdig vermietet. Das Jahresergebnis entspricht nicht
den Erwartungen, u.a. wegen der realisierten Verluste aus Mietertrdgen.

Selskabets egenkapital er negativ pr. 31. december 2014.

Das Eigenkapital der Gesellschaft ist zum 31. Dezember 2014 negativ.

Vurderingen af ejendommens dagsvardi er foretaget pa baggrund af ejendommens normal budget for det
kommende ar, indeholdende lejeindtaegt, drifts- og administrationsomkostninger, samt et vejet
gennemsnit af budgetterede udgifter til vedligeholdelse.

Die Bewertung des beizulegenden Zeitwerts der Inmobilie wurde auf Grund des Normalbudgets fiir das
kommende Jahr vorgenommen, enthaltend Mietertrige, Betriebs- und Verwaltungskosten sowie einen
gewogenen Durchscnitt der veranschlagten Aufwendungen fiir Instandhaltung.

Ejendommen er veerdiansat til den forventede salgspris.

Ejendommen er vaerdiansat til den forventede salgspris.

Der har ikke vaeret involveret eksterne eksperter ved maling af dagsveerdien.

Keine externen Sachverstdndigen sind bei der Bewertung des beizulegenden Zeitwerts involviert
gewesen.

Det er ledelsens sk@n, at den fastsatte dagsveerdi for ejendommen er et udtryk for det geeldende
markedsniveau.

Die Unternehmensleitung schétzt, dass der festgelegte, beizulegende Zeitwert der Immobilie einen
Ausdruck des geltenden Marktniveaus ist.



Ledelsesberetning

Geschidftsbericht

Til selskabets aktivitet er der knyttet en reekke risikofaktorer, hvoraf de veesentligste er opggrelse af
ejendommens dagsveerdi og finansielle risici, som generelt er pavirket af den ggede usikkerhed, der er p
ejendoms- og finansmarkederne.

Die Geschdftstdtigkeiten der Gesellschaft sind verschiedener Risikofaktoren ausgesetzt, von denen die
wesentlichtsten die Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts der Immoilie sowie die Finanzmdrkten
beeinflusst sind.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arraekke, ma det
forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbe anderledes i savel positiv som negativ
retning, end forudsat i forbindelse med malingen af ejendommens ejendomsvaerdi.

Da es schwierig ist, die tatsdchlichen Immobilien- und Marktverhdlitnisse (iber eine Reihe von Jahren
vorauszusehen, wird der tatsdchliche Betrieb voraussichtlich in einer oder mehrerer Beziehungen anders,
sowohl in positiver als negativer Richtung, verlaufen als was bei der Bewetung des beizulegenden
Zeitwerts der Immobilie vorausgesetzt wurde.

Selskabets finansielle risici knytter sig primaert til finansiering af selskabets ejendom og dermed til risikoen
for renteaendringer mv., samt endvidere investorernes mulighed for at honorere indbetalingsforpligtelse i
takt med at de forfalder.

Die Finanzrisiken der Gesellschaft betreffen hauptsdchlich die Finanzierung der Immobilie der
Gesellschaft und damit das Risiko der Zinsénderungen u.a.m., sowie ausserdem die Méglichkeiten der
Investoren die Einzahlungsverpflichtungen bei Félligkeit nachzukommen.

Ejendommen forventes solgt ultimo 2015.

Es wird erwartet, dass die Inmobilie ultimo 2015 verkauft wird.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Vorfille nach Abschluss des Geschdftsjahres

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af
arsregnskabet.

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Ereignisse eingetreten, die auf die Bewertung des Jahresabschlusses
einen wesentlichen Einfluss haben.



Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Regnskabsgrundlag
Bilanzierungsgrundiage

Arsregnskabet for K/S German Property | for perioden 1. januar — 31. december 2014 er aflagt i
overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Der Geschdftsbericht wird nach den Vorschriften des ddnischen Gesetzes liber Jahresabschliisse der
berichterstattungsklasse B erstellt.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden haben sich gegentiber den Vorjahren nicht
verdndert.

Generelt om indregning og maling

Erfassung und Bewertung

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. |
resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, der er afholdt for at opnéa drets indtjening,
herunder afskrivninger og nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
2&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Ertrige werden demgemdss in der Gewinn- und Verlustrechnung zum Realiserungszeitpunkt erfasst;
Wertberichtigungen von finanziellen Vermdgenswerten und Verbindlichkeiten, die zum beizulegenden
Zeitwert oder zu fortgefiihrten Anschaffungskosten angesetzt werden, werden entsprechend erfasst.
Weiterhin werden in der Gewinn- und Verlustrechnung alle Aufwendungen erfasst, die zur
Erwirtschaftung der Umsatzerldse des Geschdftsjahres angefallen sind, darunter planmdssige und
ausserplanmdssige Abschriebungen, Riickstellungen soeiw Riicknahmen infolge gednderter, bilanzieller
Schdtzungen von Betrdigen, die friiher in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst gewesen sind.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Vermdgenswerte weden bilanziert, wenn es wahrscheinlich ists, dass der Gesellschaft zukiinftiger
wirtschaftlicher Nutzen zufliessen wird, und der Wert der Vermégenswerte verldsslich angesetzt werden
kann.
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Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Verbindlichkeiten werden bilanziert, wenn es wahrscheinlich ist, dass zuklinftiger wirtschaftlicher Nutzen
aus der Gesellschaft fliessen wird, und der Wert der Verbindlichkeiten verldsslich angesetzt werden kann.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Bei der Ersterfassung werden Vermégenswerte und Verbindlichkeiten zu Anschaffungskosten bewertet.
Bei der Folgebewertung werden Vermégenswerte und Verbindlichkeiten wie fiir jeden einzeinen
Bilanzposten unten beschrieben angesetzt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Bei der Erfassung und Bewertung werden bis zur Vorlage des Geschdftsberichts vorzusehende Verluste
und Risiken beriicksichtigt, die zum Bilanztichtag vorliegende Umstdnde bestdtigen oder entkrdften.

Omregning af fremmed valuta

Wéhrungsumrechnung

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Transaktionen im Fremdwdhrng werden mit dem Kuirs am Tag der Transaktion umgerechnet. Zwischen
dem Kurs am tag der Transaktion und dem Kurs am Tag der Zahlung entstehende Gewinne und Verluste
werden in der Gewinn- und Verlustrechnung in Finanzposten erfasst.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kursindregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.



11

Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Resultatopggrelsen

Gewinn- und Verlustrechnung

Indtzegtskriterium

Einnahmekriterien

Lejeindtaegter er medtaget efter faktureringsprincippet og periodiseres til regnskabsaret.
Mietertréige werden nach der Completed ContractMethode erfasst und werden zum Geschdftsjahr
periodisiert.

Andre eksterne omkostninger
Sonstige betriebsfremde Aufwendungen

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til eiendommen og administration.
Sonstige betriebsfremde Aufwendungen umfassen Aufwendungen fiir Inmobilien und Verwaltung.

Finansielle poster
Finanzposten

Finansielle poster omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer.

Finanzertrége und -aufwendungen umfassen Zinsen und realisierte bzw. Nicht realisierte Gewinne und
Verluste aus Wiahrungsumrechnungen.

Skat
Steuern

Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og regnskabet omfatter siledes ikke skat af selskabets
driftsresultat.

Die Gesellschaft ist kein selbstdndiges Steuersubjekt, und daher umfasst der Abschluss keine Steuern vom
Betriebsergebnis der Gesellschaft.



Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Balancen
Bilanz

Materielle anlaagsaktiver
Sachanlagen

Investeringsejendomme
Investitionsimmobilien

Investeringer i ejendomme med det formal at opna afkast af den investerede kapital i form af Igbende
driftsafkast og /eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og méles efter reglerne om
investeringsejendomme.

Die investitionen in Immobilien mit dem Ziel, Gewinne aus dem investierten Kapital in der Form von
laufenden Betriebsertrdgen und/oder Kapitalgewinnen durch Weiterverkauf zu erzielen, werden nach
den Vorschriften iiber Investitionsimmobilien erfasst und bewertet.

Investeringsejendommen males til dagsvaerdi efter normalindtjeningsmetoden. Arligt foretages méling af
ejendommen med udgangspunkt i budgettet for det kommende driftsar, korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vaerende enkeltstdende haendelser. Afkastprocenten fastsattes arligt af
selskabsadministrator pa grundlag af udviklingen i markedsforholdene for den pagaeldende ejendomstype
og dels pa grundlag af a&ndringer i eiendommens forhold.

Investitionsimmobilien werden zum beizulegenden Zeitwert nach der ertragsbasierten Methode
bewertet. Jahrlich wird die Immobilie mit Ausgangspunkt im Budget fiir das kommende Betriebsjahr
bewertet, um Schwankungen berichtigt, die als Einzelfélle gekennzeichnet werden. Das Ertragsprozent
wird jéihrlich vom Gesellschaftsverwalter auf grund teils der Entwicklung der marktverhdiltnisse fiir den
betreffenden Immobilientyp teils der Anderungen der Umstiinde der Immobilie festgesetzt.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen, hvor positive nettoreguleringer, efter tilleeg/fradrag af
veerdireguleringer pa geeld bindes/vises pa egenkapitalen under "Reserve for dagsvaerdi pd
investeringsaktiver". Der foretages ikke veaerdiregulering af ejendommen i anskaffelsesaret, eftersom den
vurderes at svare til dagsveerdi.

Wertberichtigungen werden in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst, wobei positive
Nettoberichtigungen, zuziiglich/abziiglich Wertberichtigungen von Verbindlichkeiten, auf das
Eigenkapital under "Riickstellung fiir beizulegenden Zeitwert der Finanzanlagen" gebunden/ausgewiesen
werden. Die Immobilie wird im Anschaffungsjahr nicht berichtigt, da sie schdtzungsweise dem
beizulegenden Zeitwert entspricht.
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Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Tilgodehavender

Forderungen

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til palydende vaerdi
med fradrag af nedskrivning til imgdegdelse af tab. Nedskrivninger opgeres pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Forderungen werden in der Bilanz zu fortgefiihrten Anschffungskosten erfasst, was normalerwiese dem
nennwert abziiglich Riickstellungen fiir Forderungsausfille entspricht. Riickstellungen werden auf Grund
einer individuellen Bewertung der einzelnen Forderungen berechnet.

Gaeldsforpligtelser
Verbindlichkeiten
Geeld til kreditinstitutter indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende opgpres gaeld til

kreditinstitutter vedrgrende investeringsejendomme til dagsveerdi. Z£ndring i dagsveerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten werden zu Anschffungskosten zum Aufnahmezeitpunkt
erfasst. Nachfolgend werden die Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten fiir Investitionsimmobilien
zum beizulegenden Zeitwert ausgewiesen. Anderungen des beizulegenden Zeitwerts werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.

Sonstige Verbindlichkeiten werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Diese entsprechen im
Wesentlichen dem Nennwert.



Resultatopggrelse for perioden
1. januar — 31. december 2014
Gewinn und Verlustrechnung fiir den Zeitraum

1. Januar bis 31. Dezember 2014

Note
Anmerkung
1 Lejeindtaegter
Mieteinnahmen

Driftsomkostninger
Betriebskosten

Andre eksterne omkostninger
Weitere externe Kosten

Resultat for finansielle poster

Ergebnis vor finanziellen Posten
Finansielle indtaegter

Zinsen und dhnliche Ertridge
Finansielle omkostninger

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Resultat for vaerdiregulering
Ergebnis vor Wertanpassungen

Vardiregulering, ejendom
Wertanpassung, Immobilie

Arets resultat
Jahresergebis

Forslag til resultatdisponering

Vorschlag fiir die Verwendung des Ergebnisses
Arets resultat

Jahresergebis
Overfgrt fra tidligere ar

Ubertrag von friiheren Jahren

Til disposition
Zur Verfiigung

Fordeles saledes

Wird folgendermafien verteilt
Overfgrt til naste ar

Ubertrag auf Folgejahr

2014 2013
135.951 521.781
-240.396 -5.478
-453.183 -170.349
-557.628 345.954
3.425 19
-787.796 -802.351
-1.341.999 -456.378
0 0
-1.341.999 -456.378
-1.341.999 -456.378
-17.366.564 -16.910.186
-18.708.563 -17.366.564
-18.708.563 -17.366.564
-18.708.563 -17.366.564




Balance pr. 31. december 2014
Bilanz per. 31. Dezember 2014

Note
Anmerkung
Aktiver
Aktiva
Anlagsaktiver
Anlagevermégen
2 Investeringsejendom
Investitionsobjekt

Anlaegsaktiver i alt
Anlagevermégen gesamt

Omszetningsaktiver
Umlaufvermégen

Tilgodehavender
Forderungen

Tilgodehavende fra lejere
Forderungen, Mieter
Tilgodehavende investorindskud
Forderungen, Investoreneinlage
Andre tilgodehavender
Andere Forderungen

Likvide beholdninger
Liquide Mittel

Omsatningsaktiver i alt
Umlaufvermégen gesamt

Aktiver i alt
Aktiva gesamt
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2014 2013
9.602.244 9.623.787
9.602.244 9.623.787

747.063 614.498

0 186.624

9.865 43.248
756.928 844.370
334.477 71.011
1.091.405 915.381
10.693.649 10.539.168




Balance pr. 31. december 2014
Bilanz per. 31. Dezember 2014

Note
Anmerkung
Egenkapital
Eigenkapital
3 Kontantdel af kommanditkapital
Baranteil der Kommanditeinlage
Overfert resultat i alt
Vorgetragenes Ergebnis

Egenkapital i alt
Eigenkapital gesamt

Langfristet gaeld
Langfristige Verbindlichkeiten
4 Prioritetsgeeld
Hypothekenschulden
Mellemregning Komplementar
Komplementdr, Verbindlichkeiten

Langfristet geeld i alt
Langfristige Verbindlichkeiten gesamt

Kortfristet gzeld
Kurzfristige Verbindlichkeiten

Kortfristet del af prioritetsgeeld

Kurzfristiger Anteil der Hypothekenschulden
Skyldige renter

Geschuldte Zinsen
Anden geeld

Andere Verbindlichkeiten

Kortfristet gaeld i alt
Kurzfristige Verbindlichkeiten gesamt

Galdialt
Verbindlichkeiten gesamt

Passiver i alt
Passiva gesamt

5 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualverbindlichkeiten und Sicherheitsleistungen

2014 2013
12.777.426 12.042.588
-18.708.563 -17.366.564
-5.931.137 -5.323.976
0 0
323.116 307.972
323.116 307.972
15.501.945 14.772.025
107.263 107.503
692.462 675.644
16.301.670 15.555.172
16.624.786 15.863.144
10.693.649 10.539.168




Noter

Anmerkung

0

Usikkerheder ved indregning og maling
Unsicherheiten in Bezug auf Bilanzierung und Bewertung

Vurdering af ejendommens dagsvaerdi pr. 31. december 2014 er fastlagt af selskabets ledelse i
forbindelse med forhandlingerne om salg af ejendommen til t.EURO 1.290.

Schétzung vom Tageswert des Immobilie per 31.12.14 ist vom Geschdftsfiihrer festgelegt im
Zusammenhang mit den Verkauf Verhandlungen die Immobilie und ist deswegen
Festgesetz/ermittel auf TEUR 1.290.

Som fglge af de seneste ars udvikling pd ejendoms- og finansmarkedet er der dog mere
usikkerhed forbundet med opgdrelsen af markedsvaerdierne pa ejendommene end tidligere,
hvilket kan have indflydelse pa selskabets balance.
Als Folge der Entwicklungen in den letzten Jahren im Immobilien- und Finanzmarkt gibt es mehr
Unsicherheiten bei der Schéitzung des Marktwertes der Immobilie, dies kann Einfluss auf der
Bilanz haben.

Det realiserede afkast pa 5,36 % i 2014 vurderes af ledelsen at svare til et normalafkast for
tilsvarende ejendomme, hvorfor ejendommen vurderes at veere rimeligt veerdiansat.

Der realisierte Ertrag ist in 2014 5,36 %. Die Geschdftsleitung bewertet, dass der Ertrag in dem
Rahmen liegt, wo Renditen fiir dhnliche Objekte zu finden sind, und stellt damit fest, dass das
Objekt angemessen bewertet wurde.

Konsekvenserne pa ejendommens veerdi og selskabets egenkapital ved aendringer i
afkastprocenten pa ejendommen er illustreret i nedenstaende skema:
Die Auswirkung auf dem Objekt-Wert und das Eigenkapital der Gesellschaft bei Verdnderungen
des Ertragwertes sehen sie in der Abbildung:

Beregnet nettoafkast Vardi af ejendommen Egenkapital
Berechnete Ertrag Objektwert Eigenkapital
+0,5% 8.782.940 -6.750.441

536% 9.602.244 -5.931.137

-0,5% 10.590.129 -4.943.252

Korrigeret for kompensationer

Lejeindtaegter - Driftsomkostninger Mieteinnahmen - Betriebskosten

Nettoafkast = Investeringsejendom Investeringsobjekt



Noter

Anmerkung

0 Ledelsens oplysninger til arsregnskabet

Management Informationen zum Jahresabschluss
Finansiering
Finanzierung

Kommanditselskabets investering er finansieret ved bade et fgrste og et andet prioritets lan.
Ledelsen har Igbende forhandlinger med Nykredit A/S om finansiering. Nykredit A/S har siden
2012 accepteret, at ledelsen arbejder pa at salge ejendommen. Dette er en Igbende proces, som
i det geeldende marked tager tid. Nykredit A/S har forstdelse for processen og stetter ledelsens
indsats med at finde en ny kgber. Ledelsen er overbevist om, at der kan findes en Igsning
saledes, at der kan indgas en acceptabel aftale med Nykredit A/S. Safremt kommanditselskabet
ikke opnar det gnskede salg, vil kommanditselskabet have en risiko med hensyn til finansieringen
fremadrettet.

Die Gesellschaft ist finanziert durch ein 1. Und 2. Rang Darlehn. Die Geschdftsfiihrung hat
laufende Verhandlungen mit Nykredit A/S. Nykredit akzeptiert zeit 2012, dass die
Geschdftfihrung daran arbeitet die Immobilie zu verkaufen. Dies ist eine laufende Prozess, die
im heutigen Zeit andauert. Nykredit zeigt Verstdndis dafiir, und unterstiitz den Einsatz der
Geschdftsfiihrung. Die Geschdftsleitung ist davon iiberzeugt, dass eine Ldsung gefunden
werden kann, wonach eine acceptable Vereinbarung mit der Nykredit A/S eingegangen werden
kann.Wenn die Gesellschaft den erwiinschten refinanzierung bei einem anderen Darlehngeber
nicht findet, wird die Gesellschaft einen Risiko tragen, in Bezug auf der zukiinftige Finanzierung.

Det er ledelsens vurdering, at kommanditselskabet vil kunne opna salg af ejendommen med
henblik pa hel eller delvis afvikling af engagement hos Nykredit A/S, hvorfor arsregnskabet
aflaegges med fortsat drift for gje.

Der Geschdftsfiihrer schitz, dass die Gesellschaft die Immobilie verkaufen kannst, und dass das
Engagement bei Nykredit zum Teil oder ganz abgewickelt wird. Die Bilanz ist deshalb erstellt,
mit der Fortfiihrung der Gesellschaft vor Auge.
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Noter
Anmerkung

1 Lejeindtaegter
Mieteinnahmen
Nettoleje
Nettomiete

2 Materielle anlaegsaktiver, investeringsejendom

Materielle Anlagegiiter, Investitionsobjekt

Anskaffelsessum primo
Anschaffungskosten, Anfang

Tilgang i aret
Zugdnge im Laufe des Jahres

Afgang i dret (regulering kebesum)
Abgdnge im Laufe des Jahres (Anpassung
Anschaffungsbetrag)

Anskaffelsessum ultimo
Anschaffungskosten, am Ende des Zeitraumes

Veardiregulering primo

Wertanpassung zu Beginn des Zeitraumes
Verdiregulering i dret

Wertanpassungen im Laufe des Jahres

Veerdiregulering i alt pr. 31/12-2014
Wertanpassung gesamt per 31/12-2014

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo
Bilanzwert, Ultimo

2014

2013

135.951

521.781

21.982.107

21.982.107

-12.358.320

-21.543

-12.379.863

9.602.244




Noter

Anmerkung
3 Egenkapital
Eigenkapital

Stamkapital bestar af 191 kommanditandele af kr. 100.000.

Das Stammkapital besteht aus 191 Kommanditanteilen zu je DKK 100.000.

Kontant indskud i arets primo
Bareinlagen am Anfang des Jahres
Indskudt i dret
Einlagen im Laufe des Jahres

Kontant del af kommanditkapital ultimo
Baranteil des Kommanditkapitals Ultimo

Arets henlaeggelse
Riicklagen

Veaerdiregulering pr. 31. december 2014
Wertanpassung per 31. Dezember 2014

Dagsvardireserve ultimo
Tageswertreserve Ultimo

Overfgrt resultat pr. 1. januar 2014
Vorgetragenes Ergebnis, 1. Januar 2014

Overfgrt af drets resultat
Ubertragen vom Jahresergebnis

Overfgrt dagsveerdireserve pr. 31. december 2014
Ubertragene Tageswertweserve per 31. december 2014

Overfort resultat i alt
Ubertragenes Ergebnis gesamt

Egenkapital i alt
Eigenkapital gesamt

12.042.588

734.838

12.777.426

-17.366.564

-1.341.999

-18.708.563

-5.931.137



Noter
Anmerkung
4 Langfristet geeld
Langfristige Verbindlichkeiten
Af den i balancen opfgrte langfristede geeld forfalder t.kr. O til betaling senere end 5 &r efter
balancedagen.
Von den in der Bilanz angefiihrten langfristigen Verbindlichkeiten sind TDKK O spéter als 5 Jahre
nach dem Tag der Bilanzierung fillig.
5 Eventualforpligtelser

Eventualverbindlichkeiten

Til sikkerhed for prioritetsgzeld pd t.kr. 14.752 er der ved ejerpantebrev givet pant i grund og
bygning, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2014 udggr i alt t.kr. 9.602 samt
transport i lejeindteegter.

Die Gesellschaft hat hypothekenbriefe von T.DKK 14.752 ausgestelit, die ein Pfandrecht an
Investitionsimmobilien gewdhrt, deren Buchwert zum 31. Dezember 2014 T.DKK 9.602 betrdgt,
sowie Abtretung der Mietertrége.

Herudover har 2. prioriteten sikkerhed i kommanditisternes restheeftelse samt transport i likvide
beholdninger.

Dariiber hinaus hat die 2. Hypothek Sicherheit an die Resthaftung der Kommanditisten sowie
Abretung der Fliissigen Mittel.
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