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SELSKABSOPLYSNINGER
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CVR-nr.: 2507 2545
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Bestyrelse Bjarne Jensen, formand
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014 for K/S Kgbmagergade 25-27, Kgbenhavn.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2014.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Helsinggr, den 14. april 2015

Direktion

Hugo Berning

direktgr i komplementarselskabet Kg

Bestyrelse

Bjarne Jensen Hugo Berning Mette Wagner Johannesen
formand

Birgit Michelle Lind Olsen Mikael Skylv
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLEARINGER
Til kapitalejerne i K/S Ksbmagergade 25-27, Kgbenhavn
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Kgbmagergade 25-27, Kgbenhavn for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens
regnskabsmaessige skgn er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysninger i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Helsinggr, den 14. april 2015

Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

Peter Kallermann
statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter har i regnskabsaret veeret eje og drive udlejningsvirksomhed med ejendommen
Kgbmagergade 25-27, 1150 Kgbenhavn K., matr. nr. 58, Frimands Kvarter.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 677.882 kr., hvilket vaesentligt skyldes en negativ kursregulering af indgaet
renteswap. Egenkapitalen udggr 36.761.731 kr. pr. 31. december 2014.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af arsrapporten.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Kgbmagergade 25-27, Kgbenhavn for 2014 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilga selskabet og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisteret pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, der ikke er omregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til lejer har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med udlejningen.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udvendig vedligeholdelse og administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer mv.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til dagsvaerdi svarende til eiendommenes handelsvaerdi, med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er dagsveerdi med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Dagsvardien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand eller
alternativt baseret pa en anerkendt veerdiansaettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres veerdien pa basis af ejendommens driftsafkast og et
individuelt fastsat forrentningskrav.

Ombkostninger, der tilfgrer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillaegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer
investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, omkostningsfgres i resultatopggrelsen under
ejendomsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger, 50 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense for straksafskrivning af smaaktiver indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, der omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket sasedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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ARSREGNSKAB
RESULTATOPG@RELSE FOR 2014
2014 2013
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 3.299.935 3.269.810
Ejendomsomkostninger -499.972 -466.961
Eksterne omkostninger -521.241 -569.958
Bruttofortjeneste 2.278.722 2.232.891
Af- og nedskrivninger -1.498.597 -1.371.173
Resultat af ordineer drift 780.125 861.718
Finansielle indteegter 0 1.047.333
Finansielle omkostninger -1.458.007 -1.001.401
ARETS RESULTAT -677.882 907.650
Resultatdisponering:
Overfgrt resultat -677.882 907.650
-677.882 907.650
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014
2014 2013

Note kr. kr.
AKTIVER
Grunde og bygninger 70.000.000 65.000.000
Materielle anlagsaktiver i alt 1 70.000.000 65.000.000
ANLEGSAKTIVER | ALT 70.000.000 65.000.000
Andre tilgodehavender 59.495 9.879
Tilgodehavender i alt 59.495 9.879
Likvide beholdninger 425.093 0
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 484.588 9.879
AKTIVER | ALT 70.484.588 65.009.879
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014
2014 2013

Note kr. kr.
PASSIVER
Foretagne udlodninger: -9.312.600 -8.412.600
Reserve for opskrivninger 50.407.776 43.909.179
Overfgrt resultat -4.333.445 -3.655.563
EGENKAPITAL | ALT 2 36.761.731 31.841.016
Geld til realkreditinstitutter 29.200.000 29.200.000
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 3.083.263 2.621.233
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 32.283.263 31.821.233
Geld til banker 0 245.483
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 29.763 37.574
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 163.565 154.506
Anden geld 387.802 127.670
Deposita 858.464 782.397
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.439.594 1.347.630
G/ZLDSFORPLIGTELSER | ALT 33.722.857 33.168.863
PASSIVER | ALT 70.484.588 65.009.879
Eventualforpligtelser 3

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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ARSREGNSKAB

EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2014

Udlodninger:
Primo
Tilgang
Ultimo i alt

Reserve for opskrivninger:
Primo

Tilgang

Ultimo

Overfgrt resultat:
Primo

Tilgang

Afgang

Ultimo i alt

Egenkapital i alt

2014 2013
kr. kr.

-8.412.600 -6.762.600
-900.000 -1.650.000
-9.312.600 -8.412.600
43.909.179 37.538.006
6.498.597 6.371.173
50.407.776 43.909.179
-3.655.563  -4.563.213
0 907.650
-677.882 0
-4.333.445 -3.655.563
36.761.731 31.841.016
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ARSREGNSKAB
NOTER

2014 2013

kr. kr.

1. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo 31.020.662 31.020.662
Kostpris, ultimo 31.020.662 31.020.662
Opskrivninger, primo 43.909.179 37.538.006
Opskrivninger 6.498.597 6.371.173
Opskrivninger, ultimo 50.407.776 43.909.179
Af- og nedskrivninger, primo -9.929.841 -8.558.668
Afskrivninger -1.498.597 -1.371.173
Af- og nedskrivninger, ultimo -11.428.438 -9.929.841
Regnskabsmaessig veerdi, ultimo 70.000.000 65.000.000

2. Egenkapital

Kommanditkapitalen udggr 15.000.000 kr.

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser.

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 29,2 mio. kr., er der givet pant i den ikke indbetalte andel af
kommanditkapitalen samt i udlejningsejendommen, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2014 udggr

70 mio. kr.

Selskabet har udstedt skadelgsbrev pa 13 mio. kr., der giver pant i ovenstaende udlejningsejendom, som er

deponeret til sikkerhed for bankgeeld.

Der er stillet bankgaranti som sikkerhed for skyldig deposita pa 858 t.kr.



