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Selskabsoplysninger

Selskabet JH Invest, Aalborg ApS
c/o Jorn Hougaard
Blegdalsparken 25, 2. tv

9000 Aalborg
CVR-nr.: 24 23 3545
Stiftet: 1. september 1999
Kommune: Aalborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jorn Hougaard
Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Visionsvej 51
9000 Aalborg
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Torvet 6
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for JH Invest, Aalborg ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 3. marts 2025

Direktion:

Jarn Hougaard
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til kapitalejeren i JH Invest, Aalborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JH Invest, Aalborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 3. marts 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26714
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom samt investering i vaerdipapirer og
kapitalandele.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttotab -1.049 91.424
Personaleomkostninger 1 -100.000 -100.000
Driftsresultat -101.049 -8.576
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 38.717 40.688
Andre finansielle indtaegter 103.028 586.798
@vrige finansielle omkostninger -272.059 0
Resultat for skat -231.363 618.910
Skat af arets resultat 2 51.285 -135.832
Arets resultat -180.078 483.078
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 435.000 122.000
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
metode 38.717 40.688
Overfort resultat -653.795 320.390
| alt -180.078 483.078
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5.500 5.500
Investeringsejendomme 2.200.000 2.200.000
Materielle anlagsaktiver 3 2.205.500 2.205.500
Kapitalandele i associerede virksomheder 903.539 864.822
Finansielle anlaegsaktiver 4 903.539 864.822
Anlaegsaktiver 3.109.039 3.070.322
Tilgodehavende selskabsskat 39.423 38.084
Tilgodehavender 39.423 38.084
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 5 4.169.496 4.438.311
Vaerdipapirer og kapitalandele 4.169.496 4.438.311
Likvide beholdninger 123.212 202.605
Omsaetningsaktiver 4.332.131 4.679.000
Aktiver 7.441.170 7.749.322
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023

Note kr. kr.
Anpartskapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode 60.247 21.530
Overfgrt resultat 5.382.904 6.036.699
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 435.000 122.000
Egenkapital 6.878.151 7.180.229
Hensaettelser til udskudt skat 340.568 393.107
Hensatte forpligtelser 340.568 393.107
Depositum 43.350 40.500
Langfristede geeldsforpligtelser 6 43.350 40.500
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Anden geeld 159.101 115.486
Kortfristede gaeldsforpligtelser 179.101 135.486
Geeldsforpligtelser 222.451 175.986
Passiver 7.441.170 7.749.322
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopggrelse

kr.
Egenkapital 1. januar 2024

Forslag til resultatdisponering

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte

Egenkapital 31. december 2024

Reserve for
nettoopsk.
efter indre
Anpartskapital vaerdis metode

1.000.000 21.530

38.717

1.000.000 60.247

Foreslaet

Overfert udbytte for
resultat regnskabsaret | alt
6.036.699 122.000 7.180.229
-653.795 435.000 -180.078
-122.000  -122.000
5.382.904 435.000 6.878.151
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
Lan og gager 100.000 100.000
100.000 100.000
2 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 1.254 106.018
Regulering af udskudt skat -52.539 29.814
-51.285 135.832
3 | Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel og Investerings-
kr. inventar ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 5.500 1.143.771
Kostpris 31. december 2024 5.500 1.143.771
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024 0 1.056.229
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2024 0 1.056.229
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 5.500 2.200.000

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belgb:

kr. Butiksejendom
Dagsveerdi 31. december 2024 2.200.000
Dagsveerdi for investeringsejendomme

Selskabets beholdning af investeringsejendomme bestar af en erhvervsejendom. Ejendommen er en centralt
beliggende butiks- og boligejendom i Aalborg City.

Dagsvaerdien for erhvervsejendommen vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor
vaerdien opggres pa baggrund af ejendommenes forventede driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det forventede driftsafkast er i et normalar vurderet til 141 tkr. ved en udlejningsprocent pa 100.
Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa ca. 6,40 %, som er fastsat under hensyntagen til de galdende

forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, beliggenhed mv. Afkastkravet svarer til det
generelle afkastkrav til tilsvarende ejendomme i god stand.
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Noter

4 | Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i
associerede

kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2024 843.291
Kostpris 31. december 2024 843.291
Veaerdireguleringer 1. januar 2024 71.531
Udloddet resultat -50.000
Arets vaerdireguleringer 38.717
Verdireguleringer 31. december 2024 60.248
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 903.539

5 | Andre vardipapirer og kapitalandele
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belgb:

Udenlandske - Investerings-
kr. Danske aktier aktier beviser
Dagsvaerdi 31. december 2024 2.476.694 607.353 1.083.297
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen -205.796 -156.641 91.471
6 | Langfristede geaeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Depositum 43.350 0 0 40.500

43.350 0 0 40.500

7 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er stillet sikkerhed til ejerforening i form af ejerpantebrev pa 5.000 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JH Invest, Aalborg ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de skonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden indgar
realiserede tab udover nedskrivninger, nar saidanne ma konstateres.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Renter og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af omsaetningsaktiver og anlaegsaktiver
indregnes ikke i kostprisen for aktiverne.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dags-
vaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand
eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansattelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er sandsyn-
ligt, at afholdelsen vil medfare fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til
reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgarelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i selskabets balance efter den indre vardis metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af kapitalandele i associerede virksomheder opggres som forskellen
mellem nettosalgsprisen og den regnskabsmaessige vaerdi af den afhaendede kapitalandel pa salgstidspunktet
inkl. ikke-afskrevhe mervaerdier og goodwill. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under
indtaegter af kapitalandele.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt den
regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belab under
hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke associerede
virksomheders underbalance.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Vardipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til barskurs. lkke
bersnoterede veaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgaerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

JH Invest, Aalborg ApS | Anvendt regnskabspraksis 15



