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Ejendommen Valhgjs Alle 126 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Ejendommen Valhgijs Alle 126 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgdovre, den 27. marts 2025

Direktion
Janne Glasdam Axelsen Thomas Nordahl Nielsen
direktgr direktgr




Ejendommen Valhgjs Alle 126 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendommen Valhgjs Alle 126 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendommen Valhgjs Alle 126 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg C, den 27. marts 2025

Solveo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 40 84 48 99

Frederik Petersen
statsautoriseret revisor
mne51607




Ejendommen Valhgjs Alle 126 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Valhgjs Alle 126 ApS
Valhgjs Alle 126
2610 Rgdovre

CVR-nr.: 44 77 65 45
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: R@édovre

Direktion Janne Glasdam Axelsen, direktgr
Thomas Nordahl Nielsen, direktgr

Revisor Solveo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Rahbeks Alle 21
1801 Frederiksberg C




Ejendommen Valhgjs Alle 126 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed med fast ejendom samt hermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males til dagsveaerdi og udggr pr. balancedagen 15 mio. kr. Dagsveerdien
for ejendommen opggres pa baggrund af en reekke forudseetninger, herunder ejendommens forventede
normalindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtale heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis
samt note 4.

Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et overskud pa kr. 5.129.783, og selskabets balance pr.
31. december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 7.111.153.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.




Ejendommen Valhgjs Alle 126 ApS

Resultatopggrelse
1. januar - 31. december 2024

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfogrt resultat

Note 2024

kr.

399.282

1 -210.792
6.500.000

6.688.490

2 -110.845
6.577.645

3 -1.447.862
5.129.783

5.129.783
5.129.783




Ejendommen Valhgjs Alle 126 ApS

Balance pr. 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024

kr.

4 15.000.000
4 0
15.000.000

15.000.000

91.255
91.255

91.255

15.091.255




Ejendommen Valhgjs Alle 126 ApS

Balance pr. 31. december 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Note 2024

kr.

40.000
7.071.153

7.111.153

2.900.000
2.900.000

3.697.684
384.498

5 4.082.182

5 201.700
61.481

21.250

17.862

62.455

633.172

997.920
5.080.102

15.091.255




Ejendommen Valhgjs Alle 126 ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse

Egenkapital 31. december 2024

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat I alt
0 1.941.370 1.941.370
0 5.129.783 5.129.783
40.000 0 40.000
40.000 7.071.153 7.111.153




Ejendommen Valhgjs Alle 126 ApS

Noter

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2024
Kostpris 31. december 2024

2024
kr.

185.874
24.918

210.792

2024

kr.

1.765
109.080

110.845

2024

kr.

17.862
1.430.000

1.447.862

Andre anlzeg,
Investeringseje  driftsmateriel

ndomme og inventar
5.621.664 17.100
5.621.664 17.100




Ejendommen Valhgjs Alle 126 ApS

Noter
Andre anlaeg,
Investeringseje  driftsmateriel
ndomme og inventar

Dagsveerdireguleringer 1. januar 2024 2.878.336 0
Arets dagsveerdireguleringer 6.500.000 0
Dagsveerdireguleringer 31. december 2024 9.378.336 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 0 17.100
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 0 17.100
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 15.000.000 0

Selskabets investeringsejendomme bestar af en erhvervsejendom beliggende pa Valhgjs Alle 126,
Redovre.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi
(niveau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model. Der er anvendt
forventet afkast pa 6,0%.

Maling til dagsveerdi foretages med udgangspunkt i eiendommens detaljerede budget for det
kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende handelser. Med
udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet anser for mest velegnet til
veerdiansattelsen.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, samt ledelsens kendskab til
ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastszettelse af afkastkravet indgar parametre sasom type,
beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand mv.

Opgdrelsen af dagsvaerdierne er i sin natur behaeftet med vaesentlig usikkerhed, da sma udsving i
afkastprocenten kan medfgre vaesentlige udsving i den beregnede dagsveaerdi. En &ndring i
afkastkravet i op- og nedadgaende retning med 0,5%-point vil pavirke dagsveerdien med -1,2 mio.
kr. henholdsvis 1,3 mio. kr.
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Ejendommen Valhgjs Alle 126 ApS

Noter

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2024 2024 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 3.899.384 201.700 2.890.884
Anden gzeld 0 384.498 0 0
0 4.283.882 201.700 2.890.884

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.443, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 15.000.
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Ejendommen Valhgjs Alle 126 ApS

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Valhgjs Alle 126 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter nedenstdende regnskabspraksis.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2024 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

12




Ejendommen Valhgjs Alle 126 ApS

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Nettoomseaetning bestar af lejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med
lejeperiodernes forlgb.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring muv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-

rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

13




Ejendommen Valhgjs Alle 126 ApS

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En sendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn,
og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes
k@bspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestréemme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, st@rre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af eiendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter bankindestaender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Ejendommen Valhgjs Alle 126 ApS

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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