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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Fionia Asset Company A/S for regnskabsaret
2020.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 15/03/2021

Direktion

Bo Dam Klausen

Bestyrelse

Anders Holkmann Olsen Kim Skov Jensen
formand

Sanne Fredenslund



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne 1 FIONIA ASSET COMPANY A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FIONIA ASSET COMPANY A/S for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet.Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hogjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
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samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, 15/03/2021

Benny Erik Voss , mne15009 Stefan Vastrup , mne32126
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB

CVR: 33771231 CVR: 33771231
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Ledelsesberetning

Virksomhedens hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive investeringsvirksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat udgjorde 62 mio. kr. (82 mio.kr.) og egenkapitalen pr. 31. december 2020 udgjorde 8.986 mio.kr. (8.924
mio.kr.).

Selskabets investering i investeringsforeninger og vaerdipapirfonde har en regnskabsmaessig veerdi pa 812 mio.kr. pr. 31.
december 2020 (645 mio.kr.). Selskabet investerer 1 investeringsforeninger og vardipapirfonde indeholdende bade aktie- og
kreditinstrumenter fordelt pa 21% (72%) i aktier og 79% (28%) i kreditinstrumenter ultimo december 2020.
Verdireguleringer af verdipapirer var lidt lavere end 2019 og udgjorde 80 mio.kr (91 mio.kr.).

Finansielle omkostninger udgjorde -30 mio. kr. (-7 mio.kr.) og knytter sig til den negative rente pa -0,40% (-0,09%) af de
likvide beholdninger. Selskabets likvide beholdninger var primart placeret pa et ét-arigt aftaleindlan i Nordea Danmark,
filial af Nordea Bank Abp, Finland.

Resultat for skat faldt til 58 mio.kr. (99 mio.kr.), primert som folge af ovennavnte hgjere negative rentesats pé aftaleindlan
hos Nordea Danmark, filial af Nordea Bank Abp, Finland og det lavere afkast fra vardipapirer.

Andre driftsindtagter pd 6 mio.kr. (10 mio.kr.) bestar hovedsagelig af huslejeindtegter og beholdningsprovision.

Resultat af kapitalandele vedrerende datterselskabet Vestre Stationsvej 7 A/S udgjorde 4 mio. kr. (9 mio. kr.).

Skat af drets resultat udgjorde en skatteindtagt pa 4 mio. kr. (skatteudgift pa -17 mio. kr.) og knytter sig til det udskudte
skatteaktiv, som blev foreget med 2 mio.kr. (-19 mio.kr.) samt skattevaerdi af sambeskatningsbidrag pa 2 mio.kr. (2 mio.kr.).

Det foreslas, at arets resultat pd 62 mio. kr. overfores til overfort resultat og reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode, og at der ikke udloddes udbytte for 2020.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for Fionia Asset Company A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méiling

Indtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt
for at opné arets indtjening, herunder nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmeessige skon af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes 1 resultatopgerelsen som en finansiel post.

Verdipapirer 1 fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé
transaktionsdagen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under posten verdireguleringer af
vardipapirer.

Resultatopgerelse

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder huslejeindtegter samt gvrige indtegter, der ikke henherer under andre af
resultatopgerelsens poster.

Veardiregulering af vaerdipapirer

Verdiregulering af veerdipapirer omfatter &endring af dagsverdien af selskabets beholdning af investeringsforeninger og
vardipapirfonde.

Veardiregulering af ejendomme
Verdiregulering af ejendomme omfatter @ndring af dagsvaerdien af selskabets portefolje af investeringsejendomme.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter hovedsagelig omkostninger vedrerende investerings-ejendomme.



Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til bevagelser direkte i
egenkapitalen.

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
pé baggrund af afkastmetoden.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten verdiregulering af ejendomme.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat efter skat og
efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre verdi opgjort efter
modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning
efter den indre verdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige veardi overstiger anskaffelsesveardien.

Veardipapirer

Verdipapirer bestdr af investeringsforeninger og vaerdipapirfonde (reguleret som UCITS fonde og underlagt de
dertilherende krav), der méles til dagsverdi pa balancedagen. Dagsverdien er baseret pa kurser offentliggjort af de enkelte
investeringsforeninger og verdipapirfonde. De enkelte investeringsforeninger og vardipapirfonde offentligger dagligt
foreningens/fondens kurs péa baggrund af foreningens/fondens indre verdi. Den indre vardi beregnes dagligt pa baggrund
af den seneste markedspris for de underliggende obligationer og aktier.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten verdireguleringer af vaerdipapirer.
Egenkapital — udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen. Udskudt skat méles med den skattesats som forventes at geelde for de midlertidige forskelle, nér de
tilbagefores.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemessige underskud, indregnes med den
veaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i

udskudte skatteforpligtelser.

Selskabet indgér i sambeskatningen med danske selskaber og filialer i Nordea Bank Abp koncernen.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Nettoomsatning
Eksterne omkostninger
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Bruttoresultat

Resultat af ordinzer primeaer drift

Dagsvardiregulering af andre investeringsaktiver

Indtegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlegsaktiver

Ovrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfort resultat

I alt

Note

2020

kr.
6.071.000
-1.398.000
-822.000

3.851.000

3.851.000
80.388.000
4.050.000
-30.435.000
57.854.000
3.913.000
61.767.000

4.050.000
57.717.000

61.767.000

2019

kr.
9.752.000
-1.322.000
-2.698.000

5.732.000

5.732.000
90.970.000
9.286.000
-6.868.000
99.120.000
-16.843.000
82.277.000

9.286.000
72.991.000

82.277.000
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre vardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

10

2020
kr.
61.800.000

61.800.000
151.822.000
151.822.000

213.622.000

2.337.000
25.000.000
1.084.000

28.421.000
812.201.000
812.201.000

7.967.338.000
8.807.960.000

9.021.582.000

2019
kr.
66.593.000

66.593.000
147.772.000
147.772.000

214.365.000

4.652.000
23.000.000
299.000

27.951.000
644.950.000
644.950.000

8.047.673.000
8.720.574.000

8.934.939.000
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Andre reserver
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.

1.487.426.000
44.313.000
7.454.319.000

8.986.058.000

32.032.000
3.388.000
104.000

35.524.000

35.524.000

9.021.582.000

2019

kr.
1.487.426.000
40.263.000
7.396.602.000

8.924.291.000

8.276.000
2.263.000
109.000

10.648.000

10.648.000

8.934.939.000
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Reserve for

Registreret nettoopskrivning  Overfort
kapital mv. efter indre resultat
verdis metode
kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 1.487.426.000 40.263.000 7.396.602
Arets resultat 0 4.050.000 57.717.000
Egenkapital, ultimo 1.487.426.000 44.313.000 7.454.319.000

Selskabskapitalen bestar af 148.742.586 aktier 4 nominelt 10 kr. Ingen aktier er tillagt serlige rettigheder.

Der har ikke veret @endringer 1 selskabets aktiekapital 1 de seneste 5 regnskabsar.

I alt

kr.
8.924.291.000
61.767.000
8.986.058.000
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Noter

1. Nettoomsatning

2020 2019
kr. kr.
Huslejeindtegter 4.307.000 6.790.000
Beholdningsprovision 1.749.000 2.950.000
Ovrige driftsindtegter 15.000 12.000
[ alt 6.071.000 9.752.000
2. Eksterne omkostninger
2020 2019
kr. kr.
Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme -1.135.000  -1.069.000
@vrige omkostninger -263.000 -253.000
[ alt -1.398.000  -1.322.000
3. Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
2020 2019
kr. kr.
Arets vardireguleringer -397.000  -2.698.000
Arets realiserede tab -425.000 0
Verdiregulering af ejendomme -822.000  -2.698.000
4. Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver
2020 2019
kr. kr.
Verdiregulering primo 57.667.000 -33.303.000
Arets urealiserede vaerdireguleringer 77.094.000  67.001.000
Arets realiserede vardireguleringer 3.294.000  23.969.000
Veardireguleringer ultimo 138.055.000  57.667.000
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5. Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er

anlaegsaktiver

Veardireguleringer primo
Arets vardireguleringer
Verdireguleringer ultimo

6. Ovrige finansielle omkostninger

Renteudgifter aftaleindlan, tilknyttede virksomhed
Finansielle omkostninger i alt

7. Skat af arets resultat

Andring i udskudte skatteaktiver
Regulering af skat vedr. tidligere ar
Skattevaerdi af sambeskatningsbidrag

Skat af arets resultat

8. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investeringsejendomme

Anskaffelsessum primo
Arets tilgang
Arets afgang
Anskaffelsessum ultimo

Verdireguleringer primo
Arets vardireguleringer
Verdireguleringer vedr. arets afgang

Verdireguleringer ultimo

Investeringsejendomme i alt

2020 2019

Kr. Kkr.
40.263.000 30.977.000
4.050.000 9.286.000
44.313.000 40.263.000
2020 2019

Kr. Kkr.
-30.435.000 -6.868.000
-30.435.000 -6.868.000
2020 2019

Kr. Kkr.
2.000.000 -18.860.000
0 105.000
1.913.000 1.912.000
3.913.000 -16.843.000
2020 2019

Kkr. Kkr.
76.425.000 75.989.000
0 436.000
-7.283.000 0
69.142.000 76.425.000
2020 2019

Kkr. Kkr.
-9.832.000 -7.134.000
397.000 -2.698.000
2.887.000 0
-7.342.000 -9.832.000
61.800.000 66.593.000
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9. Finansielle anlagsaktiver i alt

2020 2019

kr. kr.

Anskaffelsessum primo 107.509.000 107.509.000
Anskaffelsessum ultimo 107.509.000 107.509.000
2020 2019

kr. kr.

Veardireguleringer primo 40.263.000  30.977.000
Arets vardireguleringer 4.050.000 9.286.000
Verdireguleringer ultimo 44.313.000  40.263.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 151.822.000 147.772.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:

Ejerandel Egenkapital Arets resultat

2020: Ejendomsselskabet Vestre Stationsvej 7 A/S, Odense,
udlejning
2019: Ejendomsselskabet Vestre Stationsvej 7 A/S, Odense,
udlejning

100%  151.822.000 4.050.000

100% 147.772.000 9.286.000

10. Andre tilgodehavender

2020 2019
kr. kr.
Ovrige tilgodehavender 1.084.000 299.000
[ alt 1.084.000 299.000
11. Information om gennemsnitligt antal ansatte
2020

Gennemsnitligt antal ansatte
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