Ikano Bolig A/S

Stationsparken 25, 1
2600 Glostrup

Cvr-nr.39 18 47 45

Arsrapport for perioden

1. januar - 31. december 2024

(7. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 26. juni 2025.

Dirigent:

Carola Lavén

lkano Bolig A/S
Arsrapport 2024



Indhold

Selskabsoplysninger

Hoved- og nggletal

Ledelsesberetning

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Resultatopggrelse

Balance pr. 31. december
Egenkapitalopggrelse

Noter

lkano Bolig A/S
Arsrapport 2024

11
12
14

15



lkano Bolig A/S
Arsrapport 2024

Selskabsoplysninger

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

Ikano Bolig A/S
Stationsparken 25, 1, 2600 Glostrup

Cvr-nr. 391847 45

Stiftet 21. december 2017

Hjemstedskommune Glostrup

Regnskabsar 1. januar —31. december

Hjemmeside www.ikanobolig.dk

E-mail hej@ikanobolig.dk

Bestyrelse Carola Lavén (formand)
Gunilla Ann-Charlotte Hansson
Roger Lars-Goran Johansson
René Frank Brandt

Direktion René Frank Brandt

Revision KPMG P/S

Dampfaergevej 28
2100 Kgbenhavn @



lkano Bolig A/S

Arsrapport 2024
Hoved- og nggletal
Mio. kr. 2024 2023 2022 2021 2020
Hovedtal
Bruttoresultat 6,3 -1,3 16,6 14,9 9,1
Resultatfer finansielle poster -13,0 -18,1 -52,5 0,1 -1,7
Finansielle poster -71,7 -101,8 -3,0 -4,0 -4,1
Arets resultat -81,2 -113,6 -54 4 -3,8 -5,2
Anlaegsaktiver 238,3 157,3 215,1 221,3 0,1
Omsaetningsaktiver 533,9 807,8 569,4 730,7 291,2
Balancesum 772,3 965,1 784,5 952,0 291,3
Investeringer i materielle aktiver 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Egenkapital 707,8 259,1 212,7 191,1 4,8
Langfristet geeld 0,0 530,0 545,7 714,4 221,0
Kortfristet geeld 60,9 172,2 26,0 45,1 65,4
Noggletal
Overskudsgrad -42,2 -193,8 -41,0 0,1 -1,4
Bruttomargin 3,3 -2,4 13,0 6,8 7,4
Likviditetsgrad 876,7 469,0 2188,3 1621,7 445,0
Soliditetsgrad 91,6 27,0 27,1 20,1 1,7
Egenkapitalforrentning -16,8 -48,2 -26,9 -3,8 -70,2
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaeftigede 17 17 17 15 10

Dei hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Overskudsgrad Driftsresultat (EBIT) x 100

Nettoomsaetning

Bruttomargin Bruttoresultat x 100

Nettoomsaetning

Likviditetsgrad Omseatningsaktiver x 100
Kortfristede forpligtigelser

Soliditetsgrad Egenkapital, ultimo x 100
Passiveri alt, ultimo

Egenkapitalforrentning Resultat efter skatx 100

Gennemsnitlig egenkapital
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Ledelsesberetning
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal, har i lighed med tidligere ar bestadet af, direkte eller indirekte, at eje, udvikle og forvalte
fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

Virksomheden er en del af Ikano Bostad AB-koncernen, der administrerer boliger og private plejehjem samt
udvikler nye boliger og private plejehjem. Strukturelt og pa lang sigt er forudsaetningerne meget gode med
steerk vaekst og stor efterspgrgsel efter boliger pa de markeder, hvor lkano Bolig arbejder.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopggrelsen for 2024 udviser et underskud pa 81.241 t.kr. mod et underskud pa 113.622 t.kr. sidste ar,
og virksomhedens balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa 707.844 t.kr.

Arets resultat er vaesentligt pavirket af nedskrivning af kapitalandele.

Ikano Bolig startede sin drift ultimo 2017. Virksomheden har i 2024 udviklet sig planmaessigt pa trods af et
sveert marked. Ikano Bolig ejer investeringsejendomme i Hillergd (84 lejligheder) og i Greve (134 raeekkehuse).

Ikano Bolig har i aret modtaget koncerntilskud pa 530 mio. kr. Ikano Bolig har i 2024 givet 150 mio. kr. i tilskud
til datterselskaber. Arets resultat af den primaere drift er som forventet.

Forventet udvikling

Ikano Bolig forventer fortsat at udvikle boligprojekter bade til salg og til egen portefglje af udlejningsboliger.
Ikano Bolig og dets datterselskaber har en samlet grundportefglje svarende til ca. 2.000 lejligheder og
reekkehuse, primaert beliggende i hovedstadsomradet, til fremtidigt salg eller udlejning.

Ved udgangen af 2024 omfatter portefgljen af udlejningsboliger et samlet areal pa ca. 22.000 m2. Der er en
stor efterspgrgsel pa lejeboliger, og det forventes derfor, at tomgangen forbliver meget lav, hvilket sikrer en
stabil lejeindtaegt i 2025.

Resultatet fgr finansielle poster for 2025, forventes positivt at udggre ca. 30 mio. kr.

Markedet for ejerboliger vurderes fortsat at vaere praeget af usikkerhed.

Kapitalberedskab

Ledelsen er opmaerksom pa likviditeten i selskabet og monitorerer kapitalberedskabet pa Igbende basis.
Selskabet har modtaget en ekstern kredit facilitet pa 90 mio. kr. med udlgb 30. oktober 2026. Selskabet indgar
desuden i cashpool-ordning med gvrige danske koncernselskaber, og ledelsen vurderer herudover om der kan
opsta behov for finansiel stgtte i form af koncerntilskud eller lignende fra kapitalejerne. Derudover har
moderselskabet eendret dets lanebetingelser til at veere langfristet efter regnskabsarets
afslutning.Kombinationen af ovenstaende betyder at der ikke er usikker vedrgrende fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter balancedagen ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig karakter i forhold til selskabets normale
drift.
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Finansielle risici
Prisrisici

Brugen af byggematerialer indebaerer risiko for prisstigninger og leveranceusikkerhed. Dette s@ges afdaekket
ved indgaelse af fastprisaftaler med entreprengrer. Dog kan disse aftaler reguleres ved vaesentlige sendringer i
ravarepriser og risikoen kan derfor ikke elimineres fuldstaendigt.

Renterisici

Ikano Bolig’s geeld til moderselskabet er blevet indfriet i 2024. Selskabet har dermed ikke laengere intern gzeld
med variabel rente og eksponeret for renterisici.

Valutarisici
Da alle aktiviteter i selskabet sker i dansk valuta, anses der ikke at veere nogen vaesentlig risiko hermed.
Usikkerhed ved indregning og maling

Alle omkostninger pa investeringsprojekter bliver bogfgrt til kostpris. Der anses ikke nogen vaesentlig risiko
hermed.

Pavirkning af det eksterne miljg

Ikano Bolig har godkendt en baeredygtighedsstrategi med fastszettelse af en reduktionskurve for at bringe vores
CO2 udledning ned pa 2,5 kg CO2eq/m?/ar.

| 2024 var malet 9 kg CO2eq/m?2/ar og det opnaede resultat blev 4,3 kg/CO2eq/m?/ar, der alene kommer fra
opggrelsen af den sidste del af i alt 62 reekkehuse beliggende pa Faldskaermsvej i Vaerlgse. Det lave CO2 aftryk
skyldes at byggeriet er opfagrt i traebaseret konstruktionsprincip.

Malet for 2025 er 8 kg CO2eq/m?/ar i gennemsnit for de realiserede byggerier.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for lkano Bolig A/S for
regnskabsaret 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 26. juni 2025

Direktion:

René Frank Brandt

Bestyrelse:

Carola Lavén Gunilla Ann-Charlotte Hansson
Formand

Roger Lars-Goran Johansson René Frank Brandt
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne af Ikano Bolig A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ikano Bolig A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2024, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter samt anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover

— identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesezettelse af intern kontrol.

— opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

— tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at virksomheden ikke
lengere kan fortszette driften.

— tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangleriintern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold ftil

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 26. juni 2025
KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 2557 8198

Jesper Bo Pedersen
Statsautoriseret revisor
Mne42778
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Resultatopggrelse

Note Kr.

Bruttoresultat

3 Personaleomkostninger
Afskrivning af materielle anlaegsaktiver
Resultat f@r finansielle poster
Nedskrivninger af finansielle anlaegsaktiver

4 Finansielle indtaegter

5 Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

6 Skataf arets resultat

Arets resultat

2024

lkano Bolig A/S
Arsrapport 2024

2023

6.346.389
19.306.189
17.513
12.977.313

1.345.608
16.770.720
21.864
18.138.192

69.000.000
27.811.956

30.479.525

91.000.000
22.121.890

32.970.611

84.644.881

3.403.469

119.986.913

6.365.364

81.241.412

113.621.549
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Balance

Note Kr.
AKTIVER
Anlaegsaktiver
8 Materielle anlzaegsaktiver
Andre anlaeg, driftmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver i alt

9 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anleegsaktiveri alt

Anlaegsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver
Varebeholdninger
Varer under fremstilling

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
10 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
11 Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

lkano Bolig A/S

Arsrapport 2024

2024 2023
52.500 13
52.500 13
238.296.915 157.296.915
238.296.915 157.296.915
238.349.415 157.296.928
109.923.399 244.934.813
109.923.399 244.934.813
16.366 0
407.537.238 527.288.533
3.403.469 6.368.671
13.026.012 4.630.987
423.983.086 538.288.191
0 24.549.666
533.906.485 807.772.670
772.255.900 965.069.598
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Balance

Note Kr.
PASSIVER
Egenkapital
12 Aktiekapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
13 Garantiforpligtelser

14 Langfristede forpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede forpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

Kortfristede forpligtelseri alt

Forpligtelseri alt

PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

2 Kapitalberedskab

3 Personaleomkostninger

7 Resultatdisponering
15 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
16 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
17 Neertstaende parter

lkano Bolig A/S

Arsrapport 2024

2024 2023
1.000.000 1.000.000
706.844.421 258.085.833
707.844.421 259.085.833
3.552.724 3.749.355
3.552.724 3.749.355
0 530.000.000
0 530.000.000
43.889.785 140.000.000
1.950.378 14.320.823
15.018.592 17.913.587
60.858.755 172.234.410
64.411.479 705.983.765
772.255.900 965.069.598
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Egenkapitalopggrelse
Kr. Aktiekapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2024 1.000.000 258.085.835 259.085.833
Koncerntilskud 0 530.000.000 530.000.000
Overfgrt via resultatdisponering 0 -81.241.412 -81.241.412
Egenkapital 31. december 2024 1.000.000 706.844.422 707.844.421
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Noter

Note 1 — Anvendt regnskabspraksis:

Arsrapporten for lkano Bolig A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
mellemstor klasse c-virksomhed.

| henhold til arsregnskabslovens § 86, stk. 4, er der ikke udarbejdet pengestremsopggrelse, da dette er indeholdt i
koncernregnskabet for Ikano Bolig AB.

| henhold til &rsregnskabslovens §112, stk 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Arsregnskabet for
Ikano Bolig A/S, og tilknyttede selskaber indgar i koncernregnskabet for Ikano Bostad AB.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Praesentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved f@rste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, gzeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen
mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsforpligtelsens opstaen eller
indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Indteegter fra salg af byggeprojekter indregnes som omsaetning pa tidspunktet for levering og risikoens overgang.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart.
Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter kostprisen pa de varer, som er medgaet til at opna arets nettoomsaetning.

Under vareforbrug medregnes omkostninger til ravarer, hjelpematerialer, direkte Ign, finansieringsomkostninger,
renteudgifter samt indirekte produktionsomkostninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
Udbytte fra dattervirksomheder indtaegtsfgres i resultatopggrelsen, nar de vedtages pa generalforsamlingen i
dattervirksomheden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra
offentlige myndigheder.
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Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives linezert over den
forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede virksomheder samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og i egenkapitalen med
den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden er sambeskattet. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geldende satser for
rentegodtgg@relser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som maksimum betaler
et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrationsselskabet.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indregnes i
resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | kostprisen indgar kgbsvederlaget opgjort til dagsveerdi med
tillaeg af direkte kebsomkostninger. Hvis der er indikation pa nedskrivningsbehov, foretages nedskrivningstest. Hvor den
regnskabsmaessige veerdi overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere veaerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter grunde samt opfgrelse af boliger med henblik pa videresalg.

Varebeholdninger males til kostpris. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere
veerdi.  Nettorealisationsvaerdien  for  varebeholdninger opggres som  salgssum med fradrag af
faerdiggarelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer og varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer, hjeelpematerialer, direkte
lgn, finansieringsomkostninger, renteudgifter samt indirekte produktionsomkostninger.

Indirekte produktionsomkostninger omfatter indirekte materialer og Ign, finansieringsomkostninger samt
vedligeholdelse af og afskrivning pa de i produktionsprocessen benyttede maskiner og udstyr samt omkostninger ftil
administration og ledelse.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at
et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau, vurderes pa
portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa debitorernes hjemsted
og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som
anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs erfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nutidsvaerdien af
de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som
diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefglje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.
Selskabet indgar i en cashpool ordning og er en del af tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat
Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtigelser.

Garantiforpligtelser
Garantiforpligtigelser omfatter forpligtigelser til udbedring af arbejder indenfor garantiperioden 1-5 ar. De hensatte
garantiforpligtigelser males til nettorealisationsvaerdi og indregnes pa baggrund af erfaringerne med garantiarbejder.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indteegter i de efterfglgende ar.

Andre galdsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Noter

2 Kapitalberedskab

Ledelsen er opmaerksom pa likviditeten i selskabet og monitorerer kapitalberedskabet pa Igbende basis.
Selskabet har modtaget en ekstern kredit facilitet pa 90 mio. kr. med udlgb 30. oktober 2026.
Selskabetindgar desuden i cashpool-ordning med gvrige danske koncernselskaber, og ledelsen vurderer herudover om der kan
behov for finansiel stptte i form af koncerntilskud eller lignende fra kapitalejerne. Derudover har moderselskabet andret dets

lanebetingelser til at vaere langfristet efter regnskabsarets afslutning.
Kombinationen af ovenstaende betyder at der ikke er usikker vedrgrende fortsat drift.

lkano Bolig A/S
Arsrapport 2024

2024 2023

3 Personaleomkostninger
Lenninger 15.722.584 12.839.610
Pensioner 1.393.153 1.413.796
Andre omkostninger til social sikring 2.190.451 2.517.314

19.306.189 16.770.720
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeaeftigede 17 17
Gager til direktionen samt honorar til bestyrelsen udgjorde i 2024 ca. 2.575 tkr. mod 3.045 tkr.i 2023.

4 Finansielle indtaegter 2024 2023
Renteindtaegter til tilknyttede virksomheder 27.519.253 26.259.707
Andrefinansielle indtaegter 292.703 6.710.904

27.811.956 32.970.611

5 Finansielle omkostninger 2024 2023
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 22.508.201 26.259.707
Andre finansielle omkostninger 7.971.324 6.710.904

30.479.525 32.970.611

6 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat - 3.424.839 - 6.368.671
Arets regulering af udskudt skat 0 3.307
Regulering vedrgrende tidligere ar 21.370 0

- 3.403.469 - 6.365.364
2024 2023

7 Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat - 81.241.412 - 113.621.549

- 81.241.412 - 113.621.549

8 Materielle anlaegsaktiver

kr.
Kostpris 1. januar 2024

Arets tilgange
Kostpris 31. december 2024
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

109.336
70.000

179.336

109.323

17.513

126.836

52.500
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9 Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2024

Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2024

Veerdiregulering 1. januar 2024

Arets reguleringer

Veerdiregulering 31. december 2024
Regnskabsmazessig vaerdi 31. december 2024

Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

lkano Bolig A/S

Arsrapport 2024

Kapitalandele i
datter-
virksomheder

298.446.915

150.000.000
448.446.915

-141.150.000
-69.000.000

210.150.000

238.296.915

Selskabs- Stemme- og
Navn Hjemsted kapital ejerandel Egenkapital Arets resultat
Ikano Bolig Hillergd ApS Glostrup 40.000 100% 26.986.499 - 3.904.898
Ikano Bolig Valby ApS Glostrup 40.000 100% 14.826.864 - 5.204.773
Ikano Bolig Frederikssund ApS Glostrup 1.000.000 100% 6.718.492 - 3.993.401
Ikano Bolig Ballerup ApS Glostrup 40.000 100% 21.946.143 - 7.121.370
Ikano Bolig Greve ApS Glostrup 40.000 100% 13.606.118 - 2.159.875
Ikano Bolig Greve2 ApS Glostrup 40.000 100% 56.373.958 - 2.552.557
1.200.000 140.458.074 - 24.936.874
2024 2023
10 Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Intercompany mellemvaerende - 5.302.635 9.526.721
Tilgodehavende i cashpool ordning 412.839.874 517.761.812
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder i alt 407.537.238 527.288.533
11 Udskudt skateaktiv
Udskudt skat 1. januar 6.368.671 0
Udnyttet indenfor sambeskatningen -6.368.671 0
Arets regulering af udskudt skat 3.403.469 6.368.671
Udskudt skatteaktiv 31. december 3.403.469 6.368.671
12 Aktiekapital
Virksomhedens aktiekapital har uandretvaeret 1.000.000 kr.
2024 2023
13 Hensatte forpligtelser
Garantiforpligtelser 1.januar 3.749.355 4.782.417
Hensati aret 0 0
Anvendti aret - 196.631 1.033.062
Garantiforpligtelser 31. december 3.552.724 3.749.355

Garantiforpligtelser omfatter 1 og 5 ars garanti pa afleverede byggerier og forventes afviklet Igbende over 1-5 ar efter aflevering.
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14 Langfristede forpligtigelser
2024 2023
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 530.000.000
0 530.000.000

15

16

17

Pantszatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet garantier for i alt DKK 39,3 mio. relateret til et byggeprojekt i Hgje Taastrup.

Garantierne er stillet over for Hgje Taastrup Kommune via en garantiramme pa DKK 53 mio., hvoraf DKK 39,3 mio. er udnyttet.
Der er ikke yderligere pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabeter, fremtil og med den 17. okober 2024, sambeskattet med Ikano Bank, filial af Ikano Bank AB (Publ), Sverige,
som administrationsselskab og hafter solidarisk med @gvrige sambeskattede selskaber for betaling af

selskabsskat fra stiftelsen samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Fra den 18. oktober 2024 er Ikano Bolig A/S nyt administrationsselskab.

Andre gkonomiske forpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser udggr ca. 5,3 mio kr. pr. 31. december 2024, hvoraf ca 1,9 mio kr.forfalderi 2025

Naertstaende parter
Ikano Bostad AB, har bestemmende indflydelse.

Oplysning om koncernregnskaber hvori selskabet indgar:

Rekvirering af modervirksomhedens
Modervirksomhed Hjemsted koncernregnskab

Ikano Bostad AB (556289-0961) Malmg, Sverige Hyllie Boulevard 27, 215 32
Malmg, Sverige

Ikano S.A. (B 87842) Luxembourg 1, Rue Nicolas Welter L-2740
Luxembourg

Ikano Bostad AB er den mindste og Ikano S.A. er den stgrste koncern som selskabet indgar i.

Selskabets transaktioner med nzertstaende parter

Der har i 2024 vaeret samhandel med varer og tjenester med nedenstaende selskaber.
Alle belgb erincl. Moms.
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Kgbende selskab

Ikano Bolig Valby ApS

Ikano Bolig Frederikssund ApS
Ikano Bolig Hillergd ApS
Ikano Bolig Ballerup ApS
Ikano Bolig Greve ApS

Ikano Bolig Greve 2 ApS

Ikano Bolig A/S

Szelgende selskab

Ikano

Ikano Bolig A/S lkano Bostad AB Bostadsutveckling AB
74421
3.823.532
5.545.752
312.500
299.338
4.699.325

5.459.715 737.861

Vederlag til modervirksomhedens direktion og bestyrelse fremgar af note 3.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder fremgar af balancen og renter fremgar af note 4 og 5.
Koncerntilskud fremgar af egenkapitisopggrelsen og kapitalforhgjelser fremgar af note 9

lkano Bolig A/S
Arsrapport 2024

Ikano Bolig
Frederikssund ApS  lkano SA

9.484.895 101.452
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