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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2022 for ApS SPKR 4 nr.
3364.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 21. juni 2023

Direktion

Svénd Peteljsen
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Den uafhzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i ApS SPKR 4 nr. 3364

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for ApS SPKR 4 nr. 3364 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i afsnittet
"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet’. Vi er uafhaengige af selskabet i overens-
stemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede

bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
(fortsat)

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfg-

rer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i vicksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtryk-

ker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-

on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores

viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn,den 21. juni 2023

statsautoriseret fevisor
MNE-nr. 32071
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Selskabets navn:

Direktion:

Revisor:

Koncernforhold:

Selskabsoplysninger

ApS SPKR 4 nr. 3364
Martinsvej 8

1926 Frederiksberg C
CVRnr. nr.; 1527 97 45

Hjemstedskommune: Frederiksberg

Svend Petersen

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @

Selskabets arsrapport indgar i det
samlede koncernregnskab for
City Apartment A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af ejendomme.

Udviklingen i regnskabsaret

Arsrapporten er sluttet med et regnskabsmaessigt underskud pa kr. 19.188.

Det fremgar af omstaende balance pr. 31. december 2022 at selskabets egenkapital er tabt. Selskabet er sale-
des omfattet af selskabslovens § 119. Ledelsen forventer, at selskabet i det kommende ar modtager et koncern-

tilskud, hvorefter det forventes at selskabet vil genere overskud.

Koncernselskab, har meddelt selskabets direktion, at nominelt kr. 300.000 af selskabets geeld til koncernselska-

bet ikke skal betales, far alle krav mod selskabet er fyldestgjort.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde handelser, som vurderes at have vaesentlig indflydel-

se pa bedeammelse af arsrapporten.

Den forventede udvikling

Der forventes et tilfredsstillende resultat i det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS SPKR 4 nr. 3364 er aflagt i overensstemmelse arsregnskabslovens bestemmelser for en

klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-

ger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Resultatopgarelse

Nettoomsaetning
Omszetning indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede faellesomkostninger og indregnes i

resultatopgerelse i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler og tab

pa debitorer.

Omkostninger vedrerende grunde og bygninger
Omkostninger vedrgrende grunde og bygninger indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repara-

tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og @vrige lanrelaterede omkostninger med fradrag af lanrefusioner

fra det offentlige.
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Anvendt regnskabspraksis
(fortsat)

Afskrivninger

Afskrivning pa anlaegsaktiver foretages lineaert over aktivets forventede gkonomiske levetid og er beregnet sa-

ledes:
Bygninger 100 ar
Mindre nyanskaffelser (under kr. 31.000) 1ar

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger. Finansielle indtaegter og

omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-

ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabets er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske datter-

virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skatte-
maessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld for-

deling).

Balancen
Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud

over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er tavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt

brugstid.
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Nedskrivning pa anlaegsaktiver (fortsat)

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.

Grunde og bygninger
Grunde og bygninger males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle

direkte titknyttede omkostninger med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Egenkapital — udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytter ind-

regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-

tepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion

vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter ApS SPKR 4 nr. 3364 solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskred-

sen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af

aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vit veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udiast som aktuel skat. A£ndring i udskudt
skat som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der feres direkte pa

egenkapitalen.
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Selskabsskat og udskudt skat (fortsat)

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarseisberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-

toskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over Ianeperioden.

Geeld til realkreditinstitutter er saledes mait til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.
Geeldsforpligtelser vedrarende grunde og bygninger males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december 2022
Note 2022 2021
Nettoomsaetning 102.630 102.098
Andre eksterne omkostninger -7.500 -7.500
Omkostninger vedrgrende grunde og bygninger -88.092 -92.088
Bruttoresultat 7.038 2.510
1 Personaleomkostninger 0 0
2 Afskrivninger pa anlsegsaktiver -4.345 -4.345
Driftsresultat 2.693 -1.835
3 @vrige finansielle omkostninger -27.292 -26.224
Resultat for skat -24.599 -28.059
4 Skat af arets resultat (indtsegt) 5.411 6.173
Arets resultat -19.188 -21.886
Forslag til resultatdisponering:
Overfart til overfart resultat -19.188 -21.886
Disponeret i alt -19.188 -21.886

10
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Note

Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavende skat
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender i alt

Omsetningsaktiveri alt

Aktiver i alt

11
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2022 2021

639.828 644.173
639.828 644.173
4.456 5.217
26.908 25.952
31.363 31.169
31.363 31.169
671.191 675.342
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Balance pr. 31. december 2022

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Gaeldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede galdsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Geeld tilknyttet virksomhed

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Behaeftelser
Sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Fortsat drift

12
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2022 2021
125.000 125.000
-295.881 -276.693
-170.881 -151.693
164.574 171.453
20.000 20.000
174.574 191.453
16.879 16.952
641.869 611.130
8.750 7.500
667.498 635.582
842.072 827.035
671.191 675.342
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Egenkapitalopgarelse

Virksomheds-

kapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 -254.807 -129.807
Arets overfarte resultat 0 -21.886 -21.886
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 -276.693 -151.693
Resultatandel 0 -19.188 -19.188
125.000 -295.881 -170.881

13
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Noter

1. Personaleomkostninger

Selskabet har ikke i regnskabsperioden beskaeftiget medarbejdere.

2. Afskrivninger pa anlagsaktiver

Ejendomme

3. @ivrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat

Skat af arets skattepligtige indkomst
Selskabsskat vedr. tidligere ar

Regulering udskudt skatteaktiv

5. Grunde og bygninger

Anskaffelsessum

Anskaffelsessum pr. 01.01.2022

Tilgang/afgang
Anskaffelsessum pr. 31.12.2022

Afskrivninger
Af- og nedskrivning pr. 01.01.2022

Afskrivninger 2022
Afskrivninger pr. 31.12.2022

Bogfart veerdi pr. 31.12.2022

™
CITY

APARTMENT
2022 2021

4.345 4.345
4.345 4.345
24.994 23.576
2.298 2.648
27.292 26.224
-4.456 -6.217
0 0
-956 -956
-5.411 -6.173
761.488 761.488
0 0
761.488 761.488
117.315 112.970
4.345 4.345
121.660 117.315
639.828 644.173

Veerdi ifalge den offentlige ejendomsvurdering andrager pr. 01.10.2021 kr. 3.965.000.

14
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Noter
6. Langfristede gaeldsforpligtelser 2021 2020
Gaeld til realkreditinstitutter 171.453 188.405
Deposita 20.000 20.000
Heraf forfalder inden for 1 ar -16.879 -16.952
174.574 191.453
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 107.405 124.151

7. Beheeftelser
| en af selskabets ejendomme bogfert til kr. 100.849 er tinglyst livsvarig opholds- og brugsret for en
af ejendommens tidligere ejere og dennes livsarvinger mod et arligt vederlag pa kr. 2.200 eller

mindst et vederlag svarende til ejendomsskatten.

8. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der tinglyst pant pa kr. 325.000 i selskabets
grunde og bygninger, med en bogfart vaerdi pa kr. 428.998.

Til sikkerhed for samejeoverenskomst er tinglyst byrde pa nom. kr. 40.000 i selskabets grunde

og bygninger, med en bogfart vaerdi pa kr. 428.998.

9. Eventualposter

Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med City Apartment A/S som administrationsselskab og

heefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegreenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpiig-

telser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelser overfor SKAT fremgar af arsregnskabet

for administrationsseiskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatterne eller kildeskatterne mv. vil kunne medfare, at selskabets

haeftelse udger et andet belab.

15
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10. Fortsat drift

Selskabet er omfattet af selskabslovens § 119. Ledelsen har i tidligere ar pa generalforsamlingen

redegjort for kapitaltabet, herunder at selskabet forventer at reetablere egenkapitalen gennem
egen indtjening, idet selskabet forventer at generere overskud.
Koncernselskab, har meddelt selskabets direktion, at koncernselskabet ulimiteret tilbagetraeder for

selskabets geeld til koncernselskabet, indtil der er fuld daekning for selskabets indskudskapital.
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