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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktivitet er at drive ejendommen Buddingevej 289, 2860 Sgborg.

Vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme er malt til en af ledelsen skennet dagsveerdi. Maling er baseret pa en af-
kastbaseret model med et fastsat afkastkrav. Der foreligger ikke en vurdering fra ekstern valuar/maegler. Som
felge heraf knytter sig en vis usikkerhed ved maling, bade hvad angar elementerne i det fremtidige cashflow
samt det valgte afkastkrav.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for
Ejendomsaktieselskabet Buddingevej 289.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sgborg, den 19. november 2025

Direktion

Karen Ertmann

Bestyrelsen

Bent Riis

Karen Ertmann Roberto Panada
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsaktieselskabet Buddingevej 289:

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Buddingevej 289 for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA
Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinger, den 19. november 2025
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar — CVR-nummer 33 24 17 63

Kenn EImgren

statsautoriseret revisor
mne26676
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Buddingevej 289 for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reg-
lerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortienesten indeholder arets nettoomseetning fratrukket hertil medgaede ejendomsomkostninger samt
fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter arets lejeindteegter.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift, vedligeholdelse og ejendomsservice pa ejendommene.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger il distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -udgifter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.
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Regnskabspraksis

Vardiregulering af ejendomme

Veerdireguleringer til dagsveerdi pa investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Ejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveerdien
af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejendommenes
budgetterede driftsafkast for det kommende &r (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes budgetterede
driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanlige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker. Ved fastseettelse af afkastkravet
indgar parametre sasom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand,
lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastsattes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den Igbende
maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.
Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten 'Veerdiregulering af investeringsejendomme’.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males il
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af &en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer fil lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer veerdireguleringer

Verdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfert til overfart resultat

Disponeret

2024/2025 2023/2024
781.904 767.123
349 300
29.239 33.812
753.014 733.611
0 -1.419.000
753.014 -685.389
166.014 -150.676
587.000 -534.713
0 0
587.000 -534.713
587.000 -534.713
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Note

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszatningsaktiver

Aktiver i alt

Balance 30. juni

Aktiver

2025 2024
10.195.000 10.195.000
10.195.000 10.195.000
10.195.000 10.195.000
0 6.036
5.490 5.260
5.490 11.296
214133 160.222
219.623 171.518
10.414.623 10.366.518
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Note

~

Balance 30. juni

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt
Deposita, langfristede geeldsforpligtelser

Langfristet geeld

Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet gaeld

Gald i alt

Passiver i alt

Personaleomkostninger
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Passiver

2025 2024
729.167 729.167
7.370.964 6.783.964
0 0
8.100.131 7.513.131
328.470 325.740
328.470 325.740
106.346 588.406
227.588 223.125
333.934 811.531
482.061 471.905
694 0
123.284 118.752
1.046.049 1.125.459
1.652.088 1.716.116
1.986.022 2.527.647
10.414.623 10.366.518
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Egenkapital 1. juli 2023
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2024

Egenkapital 1. juli 2024
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2025

Egenkapitalopgarelse
Selskabs- Overfort Egenkapital
kapital resultat i alt

729.167 7.318.677 0 8.047.844

0 0 0 0

0 -534.713 0 -534.713

729.167 6.783.964 0 7.513.131
729.167 6.783.964 0 7.513.131

0 0 0 0

0 587.000 0 587.000

729.167 7.370.964 0 8.100.131
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Noter til arsregnskabet

Finansielle indtegter

Renteindtaegter i gvrigt

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
Zndring af henszttelse til udskudt skat

Investeringsejendomme

Anskaffelsessum 1. juli
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. juni

Verdireguleringer 1. juli
Arets vardiregulering

Verdireguleringer 30. juni

Afskrivninger 1. juli
Arets afskrivninger

Afskrivninger 30. juni

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni

2024/2025 2023/2024
349 300
349 300
29.239 33.812
29.239 33.812
163.284 158.774
2.730 -309.450
166.014 -150.676
8.886.605 8.886.605
0 0
0 0
8.886.605 8.886.605
1.308.395 2.727.395
0 -1.419.000
1.308.395 1.308.395
0 0
0 0
0 0
10.195.000 10.195.000
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Noter til arsregnskabet

2024/2025 2023/2024
Kreditinstitutter i gvrigt
Forfald efter 5 ar 0 0
Forfald 1-5 ar 106.346 588.406
Forfald inden 1 ar 482.061 471.905
588.407 1.060.311

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabséret ikke haft ansatte ud over direktionen.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Udover realkreditpantebrev pa 6.767 tkr. har selskabet ikke foretaget pantsetninger eller

sikkerhedsstillelser.

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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