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Selskabsoplysninger

Selskabet
Nakskov Boligudlejning ApS
Smidstrupvej 30, Jungshoved
4720 Preestg

Email: nakskovboligudlejning@gmail.com
CVR-nr.: 40182845

Stiftelsesdato: 1. januar 2020
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Christian Ole Mgller Madsen
Mathias Boe

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes
22. maj 2025, pa selskabet adresse.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nakskov Boligudlejning ApS 2024 afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan males pdlideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor. Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved
der indregnes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som
oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Ved
indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé
balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse
poster i resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste.

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i
resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets
udgang. Nettoomseetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundezer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger
samt dagsveerdi regulering af ejendomme. og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillaeag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra
kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved fegrste indregning til kostpris, der bestar af
ejendommens kabspris tillagt direkte tilkknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som
ejendommen vurderes at kunne sazlges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.
Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestremme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et
afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.
Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
tomgang, sterre renoveringsarbejder og lign.

Regnskabsarets regulering af eiendommens dagsveaerdi indregnes i resultatopggrelsen.
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid. Der afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt

omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessige belgbsgraense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab med afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som
aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i
resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser
Geeld, herunder deposita indbetalt fra lejere, er malt til amortiseret kostpris svarende til
nominel veerdi.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2024 for
Nakskov Boligudlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet.

Direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 22. maj 2025

Direktion:

Christian Ole Mgller Madsen Mathias Boe
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Note

Resultatopggarelse 1.

Bruttofortjeneste/-tab

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Disponeret i alt

januar - 31. december

2024 2023
374.547 20.228

0 3

-23.773 -60.378
350.774 -40.147
-75.789 9.837
274.985 -30.310
274.985 -30.310
274.985 -30.310
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Note

—_

Balance pr. 31. december

2024 2023
AKTIVER
ANLZAEGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
. Investeringsejendomme 7.917.000 7.709.661
. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 8.378
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.917.000 7.718.039
Anlagsaktiver i alt 7.917.000 7.718.039
OMSZAETNINGSAKTIVER
AKTIVER | ALT 7.917.000 7.718.039
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Balance pr. 31. december

Note 2024 2023
PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 2.366.387 2.091.401
Egenkapital i alt 2.416.387 2.141.401
HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseaettelser til udskudt skat 612.318 564.843
Hensatte forpligtelser i alt 612.318 564.843
GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt 1.298.313 1.584.768
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Selskabsskat 30.494 15.497
Anden geeld 208.800 165.821
Geeld til selskabsdeltager og ledelse 3.335.688 3.230.709
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 4.888.295 5.011.795
Gaeldsforpligtelser i alt 4.888.295 5.011.795
PASSIVER | ALT 7.917.000 7.718.039

3. Ledelsesberetning
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Egenkapitalopggrelse

Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital, 1. januar 2024 50.000 2.091.402 2.141.402
Overfort jfr. resultatdisponeringen 0 274.985 274.985
Egenkapital, 31. december 2024 50.000 2.366.387 2.416.387
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Noter

1. Investeringsejendomme

Investeringsejendomme

Den éarlige leje udger for ejendommene udger i gennemsnit kr. 608 pr. m2 med et
afkastkrav pa mellem 7% - 9%,. En forggelse af afkastkravet med 0,5% vil
reducere dagsveerdien med 457.626 kr. Ejendommene er veerdiansat
gennemsnitlig til kr. 6.254 pr m2. Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand ved
fastsaettelsen af dagsveerdien. Veerdien af investeringsejendomme udgegr herefter
7.917.001 kr.

Andre anlaeg,
driftsmateriel

og inventar
2. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo 22.850
Anskaffelsessum, ultimo 22.850
Akkumulerede af- og nedskrivninger:
Af- og nedskrivninger, primo -14.472
Arets af- og nedskrivninger -8.378
Af- og nedskrivninger, ultimo -22.850
Bogfert vaerdi, ultimo 0

3. Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er, at investere i og udleje ejendomme.
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