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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 for Conjux
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 16. marts 2026

Direktion

Kim Lange

Direktor
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Conjux Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Conjux Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 16. marts 2026

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Lars Ehmsen Boysen

Statsaut. revisor
mne49108
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Selskabsoplysninger
Selskabet Conjux Ejendomme ApS
Neorreport 6A
6200 Aabenraa
CVR-nr.: 4370 68 45
Stiftet: 12. december 2022
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kim Lange, Direktor
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Neorreport 3
6200 Aabenraa
Modervirksomhed Conjux Holding ApS - CVR nr. 39400685
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af erhvervsejendomme.

Vasentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets resultat efter skat udger -409.571 kr. mod -369.917 kr. sidste Ar.

Kapitalberedskab
Der er i regnskabsaret modtaget tilskud fra moder pa 1 mio. kr.

Selskabets ejer har hidtil og vil fortsat stille den til selskabets drift fornedne likviditet til rddighed, sa
selskabet kan fortsatte driften. Selskabets ejer har underskrevet en hensigtserklering, om at ville stotte
selskabet egkonomisk frem til datoen for atholdelse af generalforsamlingen for regnskabséaret 2026.
Selskabets ejer har ligeledes underskrevet en tilbagetraedelseserklaring, hvor ejer bekrafter at denne ikke
vil kreeve mellemverende pd 2.328 t.kr. indfriet medmindre selskabet har tilstraekkelige likviditet.

Pé baggrund heraf, er arsrapporten aflagt under forudsatning af fortsat drift.

Der henvises i gvrigt til note 1.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Conjux Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt modtagne lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsyn-
ligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfe-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmassige, uathengige vurderinger af dagsvardien.
Nettoopskrivninger ved dagsveardiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pa en serlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvardireguleringer ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer af-
skrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 ar 1.749 t.kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i1 anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmeessige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvardien er den hejeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
Bruttotab -59.477 -133.768
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -36.167 -21.042
Driftsresultat -95.644 -154.810
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 1.508 1.354
Andre finansielle indtegter 400 470

3 Ovrige finansielle omkostninger -315.835 -216.931
Resultat for skat -409.571 -369.917
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -409.571 -369.917
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -409.571 -369.917
Disponeret i alt -409.571 -369.917
Conjux Ejendomme ApS - Arsrapport for 2025 8
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2.738.848 2.759.889
Materielle anlegsaktiver i alt 2.738.848 2.759.889
Anlagsaktiver i alt 2.738.848 2.759.889
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 26.795 25.287
Andre tilgodehavender 0 16.167
Tilgodehavender i alt 26.795 41.454
Likvide beholdninger 19.832 29.966
Omsatningsaktiver i alt 46.627 71.420
Aktiver i alt 2.785.475 2.831.309
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Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 384.721 -205.709
Egenkapital i alt 424.721 -165.709
Geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.328.015 2.971.518
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.328.015 2.971.518
Modtagne forudbetalinger 5.000 5.000
Anden geeld 27.739 20.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 32.739 25.500
Geeldsforpligtelser i alt 2.360.754 2.997.018
Passiver i alt 2.785.475 2.831.309
1 Kapitalberedskab og fortsat drift
2 Medarbejderforhold
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Conjux Ejendomme ApS - Arsrapport for 2025 10
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Noter

1. Kapitalberedskab og fortsat drift

Der er i regnskabsaret modtaget tilskud fra moder pa 1 mio. kr.

Selskabets ejer har hidtil og vil fortsat stille den til selskabets drift fornedne likviditet til rddighed,
sé selskabet kan fortsatte driften. Selskabets ejer har underskrevet en hensigtserklaering, om at ville
stotte selskabet skonomisk frem til datoen for atholdelse af generalforsamlingen for regnskabséret
2026. Selskabets ejer har ligeledes underskrevet en tilbagetredelseserklaering, hvor ejer bekrafter
at denne ikke vil kreve mellemvarende pa 2.328 t.kr. indfriet medmindre selskabet har tilstre
kkelige likviditet.

P& baggrund heraf, er arsrapporten aflagt under forudsatning af fortsat drift.

2.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0

2025 2024

3.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 315.835 216.931

315.835 216.931

4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gezld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2025 fristet geeld 31/12 2025 efter 5 ar
Geld til tilknyttede
virksomheder 2.328.015 0 2.328.015 0
2.328.015 0 2.328.015 0
5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Conjux Holding ApS, CVR-nr. 39400685, som er administrationsselskab og
haefter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets heftelse udger et andet be-
lob.
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