Bonsted Ejendomme Rodegéird Separk ApS
Toldbodgade 8
4700N@stved

CVR-nr. 44817845

Arsrapport for 2025

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinzre generalforsamling
den 24-02-2026

Christian Mensted
Dirigent



Bonsted Ejendomme Redegird Separk ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

~N N W AW

11
13



Bonsted Ejendomme Redegird Separk ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01-01-2025 - 31-12-2025 for Bonsted
Ejendomme Rodegard Separk ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2025 - 31-12-2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 18-02-2026

Direktion
Christian Mensted Lars Bonnesen
Adm. direktor Direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Bonsted Ejendomme Redegéird Separk ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bonsted Ejendomme Reodegard Separk ApS for regnskabsaret 01-01-2025 -
31-12-2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nastved, den 18-02-2026

Revisions-Centret ApS
Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr. 41578513

Brian Vahlkvist
Registreret revisor
mne30103

4.



Bonsted Ejendomme Redegird Separk ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Bonsted Ejendomme Reodegard Separk ApS
Toldbodgade 8
4700 Neestved

CVR-nr. 44817845

Stiftelsesdato 07-05-2024

Regnskabsar 01-01-2025 - 31-12-2025

Direktion Christian Mensted

Lars Bonnesen

Revisor Revisions-Centret ApS
Godkendt revisionsvirksomhed
Erantisvej 53
4700 Nastved

CVR-nr. 41578513
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Bonsted Ejendomme Redegard Separk ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Sammenligningstallene i resultatopgerelse og noter omfatter regnskabsperioden 7. maj 2024 -31. december 2024.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méaling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob,
der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflagges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne lejeindtaegter, ejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med lejens forfald. Lejeindtaegter méles til dagsveerdi.

Eksterne omkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter omkostninger til grundskyld, renovation, forsikring, vedligeholdelse,
vicevart og evrige ejendomsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger



Bonsted Ejendomme Redegird Separk ApS

Anvendt regnskabspraksis
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og pensioner
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anleegsaktiverne afskrives lineart p& grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 0-50 ar 0-75%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlan.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrarende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved feorste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring 1 regnskabsmaessigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget 1 brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellig.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfoares en nedskrivningstest
til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsveardi. Denne nedskrivningstest gennemfores arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for veerdifald.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien for aktiviet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det
ikke muligt at fastsatte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig genindvindingsvardi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige ldneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Vurderes restvaerdien som hejere end aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivningen.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, der males til dagsvaerdi.

Egenkapital
Selskabets egenkapital er et udtryk for selskabets nettoaktiver, d.v.s. aktiver med fradrag af henszattelser og
gaeldsforpligtelser. Der er ingen sarlig reserve under egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationsldn
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Anden gaeld
Andre gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

-10 -

Note

2025 2024

kr. kr.
2.640.986 908.584
-217.697 -217.697
2.423.289 690.887
4.541 44979
-1.481.573 -1.001.249
946.257 -265.383
-256.504 9.312
689.753 -256.071
150.000 0
539.753 -256.071
689.753 -256.071
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Balance 31. december 2025

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

Anlagsaktiver
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

AKktiver

-11 -

2025 2024

Note kr. kr.
42.686.956 42.904.653
42.686.956 42.904.653
42.686.956 42.904.653
0 9.312

0 7.100

0 16.412

279.186 9.763
279.186 26.175
42.966.142 42.930.828
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Balance 31. december 2025

Note
Passiver

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret 1
Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Anden geeld
Langfristede geeldsforpligtelser 2

Geld til realkreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Gennemsnitligt antal ansatte 3
Sikkerhedsstillelser og pantsa@tninger

-12 -

2025 2024

Kkr. Kkr.

40.000 40.000
283.682 -256.071
150.000 0
473.682 -216.071
33.270.975 33.715.351
8.530.615 8.836.486
41.801.590 42.551.837
417.105 363.968
19.000 41.341
5.287 4,704
249.478 185.049
690.870 595.062
42.492.460 43.146.899
42.966.142 42.930.828
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Noter

2025 2024
1. Udbytte for regnskabsiret
Arets tilgang 150.000 0
Saldo ultimo 150.000 0

2. Langfristede geldsforpligtelser
Af selskabets langfristede gaeldsforpligtelser forfalder t.kr. 31.580 mere end 5 &r efter regnskabsafslutningstidspunktet.

3. Gennemsnitligt antal ansatte
2025 2024

Gennemsnitligt antal beskaeftigede 0 0

4. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Selskabets samlede sikkerhedsstillelser over for kreditinstitutter udger t.kr. 34.372. De til sikkerhed stillede aktiver er
indregnet i arsrapporten til en regnskabsmeessig veerdi pa t.kr. 42.687..
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