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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 for Strandbo Huse A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gedved , den 31. maj 2012
Direktion:

Peter Kolleskov

Bestyrelse:

Morten Egeriis-Maj Mette Bohnstedt Jensen Peter Kolleskov
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Den uafthaengige revisors erkleeringer
Til kapitalejerne i Strandbo Huse A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Strandbo Huse A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012. Arsregn-
skabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i éars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for ve-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne
i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Horsens, den 31. maj 2012
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Claus Olsen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Strandbo Huse A/S
Gl. Kattrupvej 4
8751 Gedved

Telefon: 75665300

Telefax: 75665678

Hjemmeside: www.moellebohuse.dk
CVR-nr.: 32827845

Stiftet: 22. marts 2010
Hjemstedskommune: Horsens

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse

Morten Egeriis-Maj
Mette Bohnstedt Jensen
Peter Kolleskov

Direktion

Peter Kolleskov

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Holmboes All¢é 12

8700 Horsens

Bank

Sydbank
Sendergade 18-20
8700 Horsens

Advokat

Advokatfirmaet Abel og Skovgérd Larsen

Sender Alle 9
8000 Arhus C
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Generalforsamling

Ordinzr generalforsamling afholdes 31. maj 2013 pé selskabets adresse.

Dirigent: Morten Egeriis-Maj
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Ledelsesberetning
Hoved- og negletal

2012 2011 2010
Hovedtal
Bruttoresultat 392 1.066 1.081
Resultat af primeer drift -514 -398 82
Resultat af finansielle poster -3 -2 -1
Arets resultat -388 -301 60
Aktiver i alt (balancesum) 1.130 941 1.123
Egenkapital 170 558 860
| Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskzeftigede 2 2 2 |
Naoagletal
Soliditetsgrad 16,4 % 59,3 % 78,3 %
Egenkapitalforrentning 0,0 % 0,0 % 14,0 %

*) negletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytiker-
forenings "Anbefalinger & Nogletal 2010". Nogletal med negativ vaerdi er ikke angivet.
Nogletallenes definitioner fremgar af afsnittet om anvendt regnskabspraksis.

Hoved- og negletallene for 2010 omfatter kun perioden 22. marts 2010 - 31. december 2010.
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er gennemforelse af byggeprojekter, herunder opferelse af helars
fritidsboliger, kab og salg af ejendomme samt hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat er ikke tilfredsstillende.

Aret har generelt veret preeget af vanskelige markedsforhold, hvorfor det anses tilfredsstil-
lende, at det er lykkedes at opbygge en omsatning.

Virksomhedens forventede udvikling

Selskabets ledelse forventer et efter de pt. veerende markedsforhold, et tilfredsstillende
resultat for det kommende regnskabsar.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling veesentligt.

127263 / 3124986 / CW
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Strandbo Huse A/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har virksomheden
valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Resultatopgerelse

Nettoomsatning

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter
samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt rentetilleeg og rentegodtgerelser ved skattebetaling.
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og
de danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

127263 / 3124986 / CW
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis
Balance

Materielle anlzegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktiviteten er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede
aktiver omfatter kostprisen til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenfor-
brug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Leasingkontrakter vedrerende materielle anlaegsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige
risici og fordele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), méles ved forste indreg-
ning i balancen til laveste vardi af dagsverdi og nutidsverdien af de fremtidige leasing-
ydelser. Ved beregning af nutidsverdien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller en
tilnermet verdi for denne som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles
herefter som gvrige tilsvarende materielle anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gaeldsforpligtelse, og
leasingydelsens rentedel indregnes over kontraktens lebetid i resultatopgerelsen.

Alle ogvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med
operationel leasing og ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens
lobetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende operationelle leasingaftaler og leje-
aftaler oplyses under eventualposter.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangverende arbejde for fremmed regning maéles til salgsverdien af det udferte arbejde.
Salgsveerdien males pa baggrund af ferdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede
forventede indtaegter pa det enkelte igangvarende arbejde.

Nar salgsverdien pa en entreprisekontrakt ikke kan opgeres pélideligt, méles salgsvardien
til de medgéende omkostninger eller til nettorealisationsvardien, sdfremt denne er lavere.

De enkelte igangvearende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geeldsfor-
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

pligtelser, afhangigt af nettovaerdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer og
forudbetalinger.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultat-
opgerelsen i takt med, at de afholdes.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for éret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Forslaet udbytte indregnes som en forpligtelse péd tidspunktet for vedtagelse pd general-
forsamling.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder indregnes de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved
anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa
finansielle leasingkontrakter.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skatte-
maessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige
underskud, indregnes med den verdi hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

lovgivning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Nogletal

Nogletal er beregnet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings "Anbe-
falinger og Negletal 2010".

De i hoved- og negletalsoversigten anforte negletal er beregnet séledes:

o Egenkapital, ultimo x 100
Soliditetsgrad Passiver i alt, ultimo

_ ) Ordinert resultat efter skat x 100
Egenkapitalforrentning Gennemsnitlig egenkapital

127263 / 3124986 / CW 11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat af primeer drift
Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Disponeret fra overfort resultat

127263 / 3124986 / CW
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2012 2011
tkr.

392.297 1.066
-895.349 -1.452
-10.500 11
-513.552 -397
94 1
-3.346 -3
-516.804 -399
128.518 98
-388.286 -301
-388.286 -301
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangverende arbejder for fremmed regning
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT
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Note 2012 2011
tkr.

3
4.125 15
4.125 15
356.385 82
4 473.112 243
0 51
0 20
6 205.553 77
1.035.050 473
91.305 453
1.126.355 926
1.130.480 941
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Leasingforpligtelser

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstiende parter

127263 / 3124986 / CW
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Note 2012 2011
tkr.
5
800.000 800
-629.882 242
170.118 558
0 0
56.000 0
56.000 0
7
0 4
7 3.839 9
4 117.683 0
555.470 321
227.370 49
904.362 379
904.362 383
1.130.480 941
8
9
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Lenninger og gager

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Personaleomkostninger i gvrigt

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2012

Ned- og afskrivninger 1. januar 2012
Afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december 2012
Regnskabsmessig veerdi 31. december 2012

Heraf finansielt leasede aktiver

Afskrives over
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2012 2011
tkr.
818.048 1.376
67.730 54
9.571 12
0 10
895.349 1.452
2 2
-128.518 -98
Andre
anleg,
drifts-
materiel og
inventar
___33.000
18.375
__10.500
_ 28875
4.125
4.125
3-5ar
15



RN

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Specifikation af igangvarende arbejder for fremmed regning:

Salgsveerdi af igangvarende arbejder
Modtaget acontobetalinger

Der klassificeres saledes:

Igangverende arbejder (aktiv)
Modtaget forudbetaling (passiv)

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2012
Overfort, jf. resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2012

Hensaettelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 2012
Udskudt skat af arets resultat

Udskudt skat 31. december 2012

Langfristede gaeldsforpligtelser

Leasinggeeld

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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2012 2011
tkr.
3.450.873 2.278
-3.095.444 -2.035
355.429 243
473.112 243
-117.683 0
355.429 243
Overfort
Aktiekapital resultat L alt
800.000 -241.596 558.404
0 -388.286 -388.286
800.000 -629.882 170.118
77.035 21
128.518 56
205.553 77
Geldialt 1. Geldialt 31.
januar 2012 december 2012 Afdrag forste ar
12.952 3.839 3.839
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Neertstiende parter

Bestemmende indflydelse

PK Invest ApS Hovedaktioner
Havrevenget 1
8722 Hedensted

Ovrige naertstiende parter, som virksomheden har haft transaktioner med

Morten Egeriis-Maj, Vintenvej 13, 8700 Horsens Bestyrelsesmedlem
Peter Kolleskov, Havrevaenget 1, 8722 Hedensted Bestyrelsesmedlem
Mette Bohnstedt Jensen, Havreveenget 1, 8722 Hedensted Bestyrelsesmedlem
Samsine Invest ApS, Vintenvej 13, 8700 Horsens Associeret virksomhed
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

PK Invest ApS, Havrevanget 1, 8722 Hedensted
Samsine Invest ApS, Vintenvej 13, 8700 Horsens
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