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Ledelsespåtegning

Ledelsespåtegning
 
Bestyrelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 for K/S
Hamburger Str., Perleberg.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for
forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede præsentation af årsrapporten retvisende. Årsrapporten giver
derfor efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling
samt resultatet af selskabets aktiviteter.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Aarhus 18/04/2018

 Bestyrelse

 Henrik Steffan Frost Mensch  Brian Hvolbøl Mikkelsen

 Joachim Schiødtz
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i K/S HAMBURGER STR., PERLEBERG

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for K/S HAMBURGER STR., PERLEBERG for regnskabsåret 1. januar
2017 - 31. december 2017, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december
2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Aarhus 18/04/2018

 ,  Morten Ballum Lind Birkebæk mne34278
statsautoriseret revisor
AROS STATSAUTORISEREDE REVISORER I/S
CVR: 29690065
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Ledelsesberetning

Ledelsesberetning
 
Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet omfatter besiddelse og udlejning af ejendommene beliggende Hamburger Strasse
17, Perleberg, Tyskland.
 
Udviklingen i regnskabsåret
Selskabets resultat og økonomiske udvikling har levet op til forventningerne og anses som tilfredsstillende.
 
Årets resultat udviser et overskud på DKK 740.393
 
Indregning og måling af investeringsejendomme
Der har ikke været væsentlige usikkerheder ved indregning og måling, det skal dog oplyses, at ledelsen ikke
har fået foretaget en ekstern vurdering af investeringsejendommen i 2017.
 
Ejendommen er indregnet til en kapitaliseret værdi med en beregnet forrentning på 6,95 %. Ved vurdering af
forretningsprocenten er der taget hensyn til ejendommens stand, beliggenhed og lejekontrakternes varighed.
 
Det er ledelsens vurdering, at den anvendte forrentningsprocent svarer til markedsforventningen, samt at
ejendommens værdi er indregnet til markedsprisen.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af
selskabets forhold væsentligt.
 
Den forventede udvikling
Der forventes et positivt resultat for 2018.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Regnskabspraksis
 

Årsrapporten for K/S Hamburger Str., Perleberg for 1. januar 2017 - 31. december 2017 er aflagt i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdiregulering af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfældet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår mellem
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.

Regnskabspraksis
 
Resultatopgørelsen
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Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af indtægter ved udlejning af indkøbscenter.
 
Værdiregulering af investeringsejendom
Investeringsejendom indregnes til dagsværdi, og tilhørende gæld indregnes til kursværdien på balancedagen.
I resultatopgørelsen er disse to poster indeholdt i ”værdiregulering af investeringsejendomme”.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta.
 
Balancen
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Selskabet foretager årligt en individuel måling af hver enkelt
ejendom på grundlag af en afkastbaseret dagsværdimodel med udgangspunkt i ejendommens drift for
indeværende år samt budget for de kommende driftsår.
 
Værdiregulering foretages over resultatopgørelsen.
 
Ejendommen er værdiansat ud fra nedenstående oplysninger:
 
Nettolejeindtægt:                  DKK 1.539.672
Tomgangsprocent:               0 %
Forrentning:                         6,95 %
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet
som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.
 
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................ 1.597.533 1.080.886
Ejendomsomkostninger  ................................................................. -57.861 -53.775

Bruttoresultat  .............................................................................. 1.539.672 1.027.111

Andre driftsomkostninger  ............................................................. -266.850 740.934

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 1.272.822 1.768.045

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 91.864
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -532.429 -745.753

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 740.393 1.114.156

Årets resultat  ............................................................................... 740.393 1.114.156

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................ 740.393 1.114.156

I alt  ................................................................................................ 740.393 1.114.156
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 22.140.344 21.962.252

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 22.140.344 21.962.252

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 22.140.344 21.962.252

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 37.370 45.340
Andre tilgodehavender  ................................................................. 33.387 810.611

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 70.757 855.951

Likvide beholdninger  ................................................................... 312.003 979.763

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 382.760 1.835.714

Aktiver i alt  ................................................................................. 22.523.104 23.797.966
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 13.950.000 13.950.000
     Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital  ....................... -8.100.002 -8.100.003
Overført resultat  ........................................................................... 1.300.033 559.640

Egenkapital i alt  ......................................................................... 7.150.031 6.409.637

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 14.983.728 15.824.924

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 14.983.728 15.824.924

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 784.685
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 100.137 520.400
Gældsforpligtelser til associerede virksomheder  ......................... 185.816 178.354
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

103.392 79.966

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 389.345 1.563.405

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 15.373.073 17.388.329

Passiver i alt  ................................................................................ 22.523.104 23.797.966
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Noter

1. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for bankengagementen er der stillet pant i ejendommen Hamburger
Strasse 17, Perleberg, Tyskland med EUR 2.300.000.

2. Oplysning om ejerskab

Nærtstående parter

Kommanditselskabets nærtstående parter omfatter følgende:
 
Bestsemmende indflydelse:
 
Komplementarselskabet Deutsche Gewerbeimmobilien ApS

 


