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o .
L edel sespategning

lo) .
L edelsespategning
Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 for K/S
Hamburger Str., Perleberg.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige skan for
forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af &rsrapporten retvisende. Arsrapporten giver
derfor efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling
samt resultatet af sel skabets aktiviteter.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus, den 18/04/2018

Bestyrelse

Henrik Steffan Frost Mensch Brian Hvolbgl Mikkelsen

Joachim Schigdtz
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgernei K/ISHAMBURGER STR., PERLEBERG

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S HAMBURGER STR., PERLEBERG for regnskabsaret 1. januar
2017 - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aarhus, 18/04/2018

Morten Ballum Lind Birkebak , mne34278
statsautoriseret revisor

AROS STATSAUTORISEREDE REVISORER I/S
CVR: 29690065
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L edelsesberetning
L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet omfatter besiddel se og udlgning af g endommene beliggende Hamburger Strasse
17, Perleberg, Tyskland.

Udviklingen i regnskabsar et
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling har levet op til forventningerne og anses som tilfredsstillende.

Arets resultat udviser et overskud pa DKK 740.393

Indregning og maling af investeringsejendomme
Der har ikke varet vassentlige usikkerheder ved indregning og maling, det skal dog oplyses, at ledelsen ikke
har faet foretaget en ekstern vurdering af investeringsejendommen i 2017.

Ejendommen er indregnet til en kapitaliseret veardi med en beregnet forrentning pa 6,95 %. Ved vurdering af
forretningsprocenten er der taget hensyn til g endommens stand, beliggenhed og |gjekontrakternes varighed.

Det er ledel sens vurdering, at den anvendte forrentningsprocent svarer til markedsforventningen, samt at
egjendommens vazdi er indregnet til markedsprisen.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
sel skabets forhold vassentligt.

Den forventede udvikling
Der forventes et positivt resultat for 2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Hamburger Str., Perleberg for 1. januar 2017 - 31. december 2017 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregulering af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaddet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,

omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem bal ancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Regnskabspraksis

Resultatopger elsen
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Nettoomsagtning
Nettoomsagningen bestar af indtasgter ved udlejning af indkebscenter.

Verdiregulering af investeringsg endom
I nvesteringsejendom indregnes til dagsvaardi, og tilharende gadd indregnes til kursveardien pa bal ancedagen.
| resultatopgaerelsen er disse to poster indeholdt i ”vaardiregulering af investeringsejendomme”.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og tab vedregrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta.

Balancen

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi. Selskabet foretager arligt en individuel maling af hver enkelt
gjendom pa grundlag af en afkastbaseret dagsveardimodel med udgangspunkt i ejendommens drift for
indevaarende ar samt budget for de kommende driftsdr.

Vaadiregulering foretages over resultatopgerel sen.

Ejendommen er vaardiansat ud fra nedenstaende oplysninger:

Nettol g el ndtaegt: DKK 1.539.672
Tomgangsprocent: 0%
Forrentning: 6,95 %

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes

at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1anets restgedd. For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet

som lanets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedragrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
N[00l 015 <1 0 o PSR 1.597.533 1.080.886
EjendomSOmMKOSININGEY ......ccooiriiiirieneeieeeee e -57.861 -53.775
Bruttoresultal .......ccoceieieiie e 1.539.672 1.027.111
Andre driftSoOmKOStNINGEr ......ceeveeiiecee e -266.850 740.934
Resultat af ordinaar primaer drift ..., 1.272.822 1.768.045
Andrefinansielle indtaagter .........ccocevivevevieve e 91.864
@vrige finansielle OmKOStNINGEr ......cooeiieiieneireee e -532.429 -745.753
Ordinaert resultat far skat ........ccccoeoveeeiiennee e 740.393 1.114.156
ATEISTESUITAL oottt 740.393 1.114.156
Fordag til resultatdisponering
OVErfart reSUItal ........ccceeeeeieereceeeer e 740.393 1.114.156
LAl e s 740.393 1.114.156
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cccoeeeen.
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..o

Note 2017
kr.
22.140.344

22.140.344

22.140.344

37.370
33.387

70.757
312.003
382.760

22.523.104
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2016
kr.
21.962.252

21.962.252

21.962.252

45.340
810.611

855.951
979.763
1.835.714

23.797.966
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital .......................
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e

Egenkapital i alt

Gadd til real KreditinStTULLEr ........eeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveiiviiiieniienee

Gadd til realKreditinSttutter ........cccoooeeeeieeeere e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........ccooevviivenenenene.
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoevvevveieiiecece,

Note

2017

Kr.
13.950.000
-8.100.002
1.300.033

7.150.031
14.983.728
14.983.728

100.137
185.816

103.392

389.345

15.373.073

22.523.104
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2016

kr.
13.950.000
-8.100.003
559.640

6.409.637
15.824.924
15.824.924

784.685
520.400
178.354

79.966

1.563.405

17.388.329

23.797.966
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Noter

1. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for bankengagementen er der stillet pant i egendommen Hamburger
Strasse 17, Perleberg, Tyskland med EUR 2.300.000.

2. Oplysning om g erskab

Naertstdende parter

Kommanditsel skabets naartstédende parter omfatter falgende:
Bestsemmende indflydel se:

Komplementarsel skabet Deutsche Gewerbeimmobilien ApS
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