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Selskabsoplysninger

Selskabet Skovby Udlejningsejendomme ApS

Skovbyvej 5

6920 Videbaek

CVR-nr.: 39 64 09 45

Stiftet: 14. juni 2018

Kommune: Ringkebing-Skjern

Regnskabsar: 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Direktion Karl Ove Christensen
Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Fartofts Plads 9
7900 Nykgbing Mors
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for Skovby Udlejningsejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Videbaek, den 12. december 2025

Direktion:

Karl Ove Christensen
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i Skovby Udlejningsejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Skovby Udlejningsejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykgbing Mors, den 12. december 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Thomas Baagge
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34119
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive udlejningsvirksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 494.287 498.843
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -199.475 -248.483
Driftsresultat 294.812 250.360
Andre finansielle indtaegter 0 128
@vrige finansielle omkostninger 1 -232.256 -304.850
Resultat for skat 62.556 -54.362
Skat af arets resultat 2 -33.246 -7.548
Arets resultat 29.310 -61.910
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 29.310 -61.910
| alt 29.310 -61.910
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Balance 30. september

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Grunde og bygninger 5.364.356 5.549.998
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 72.000 23.833
Materielle anlaegsaktiver 3 5.436.356 5.573.831
Anlaegsaktiver 5.436.356 5.573.831
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 204.750 85.870
Udskudte skatteaktiver 0 15.978
Periodeafgraensningsposter 2.756 19.325
Tilgodehavender 207.506 121.173
Omsaetningsaktiver 207.506 121.173
Aktiver 5.643.862 5.695.004
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Balance 30. september

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 1.672.917 1.643.607
Egenkapital 1.722.917 1.693.607
Henseettelser til udskudt skat 16.446 0
Hensatte forpligtelser 16.446 0
Geeld til realkreditinstitutter 708.947 746.455
Geeld til pengeinstitutter 1.301.989 1.454.784
Selskabsskat 822 8.630
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 2.011.758 2.209.869
Geeld til realkreditinstitutter 38.529 36.785
Geeld til pengeinstitutter 366.446 316.652
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser 25.400 31.852
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.373.093 1.334.233
Anden geeld 89.273 72.006
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.892.741 1.791.528
Geeldsforpligtelser 3.904.499 4.001.397
Passiver 5.643.862 5.695.004
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Medarbejderforhold 7
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Egenkapitalopgarelse

kr. Anpartskapital ?Zfﬂfi’i alt
Egenkapital 1. oktober 2024 50.000 1.643.607 1.693.607
Forslag til resultatdisponering 29.310 29.310
Egenkapital 30. september 2025 50.000 1.672.917 1.722.917
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 | @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 65.822 79.459
Finansielle omkostninger i gvrigt 166.434 225.391
232.256 304.850
2 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 822 8.630
Regulering af udskudt skat 32.424 -1.082
33.246 7.548
3 | Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og  driftsmateriel og
kr. bygninger inventar
Kostpris 1. oktober 2024 6.429.843 867.941
Tilgang 0 62.000
Afgang 0 -23.040
Kostpris 30. september 2025 6.429.843 906.901
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024 879.845 844.108
Tilbagefersel af nedskrivninger 0 -23.040
Arets afskrivninger 185.642 13.833
Af- og nedskrivninger 30. september 2025 1.065.487 834.901
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025 5.364.356 72.000
4 | Langfristede gaeldsforpligtelser
30/9 2025 Afdrag Restgeeld 30/9 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Konvertible og udbyttegivende gaeldsbreve 0 0 636.778 0
Geeld til realkreditinstitutter 747.476 38.529 596.838 783.240
Geeld til pengeinstitutter 1.558.789 256.800 274.789 1.711.584
Selskabsskat 822 0 0 8.630
2.307.087 295.329 1.508.405 2.503.454
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Noter

5 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for KC Skovby Holding ApS, der
er administrationsselskab for sambeskatningen.

6 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankmellemvaerende har virksomheden stillet ejerpantebreve pa nom. 1.176 tkr.
Ejerpantebrevene omfatter Gl. Skarrildvej 16, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger 1.399 tkr.

Til sikkerhed for bankmellemvaerende har virksomheden stillet ejerpantebreve pa nom. 500 tkr.
Ejerpantebrevene omfatter Dalgardsgade 5, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger 622 tkr.

Til sikkerhed for bankmellemvaerende har virksomheden stillet ejerpantebreve pa nom. 779 tkr.
Ejerpantebrevene omfatter Lille Fiskbaekvej 1, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger 547 tkr.

Til sikkerhed for bankmellemvaerende og realkreditlan har virksomheden stillet ejerpantebreve pa nom. 1.645
tkr. Ejerpantebrevene omfatter Skjernvej 64, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udgar 2.796 tkr.

Til sikkerhed for bankmellemvaerende har virksomheden stillet virksomhedspant pa nom. 1.000 tkr. som
omfatter:

kr.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 72.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 204.750
2024/25 2023/24

7 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skovby Udlejningsejendomme ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter og lejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets
udleb.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25-50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefeljerne baseres primart pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres direkte pa
egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede geeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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