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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2024 for Ejsingholm Projekt ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 24. juni 2025

Direktion

Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen Claus Kiilstofte Pihlmann
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i Ejsingholm Projekt ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejsingholm Projekt ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

 Planlægger og udfører vi revisionen af årsregnskabet for at opnå tilstrækkeligt og egnet revisions-

bevis vedrørende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretnings-

enhederne som grundlag for at udforme en konklusion om årsregnskabet. Vi er ansvarlige for at

lede, føre tilsyn med og gennemgå det udførte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores

revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 24. juni 2025

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Flemming Sillesen
statsautoriseret revisor
mne31436
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejsingholm Projekt ApS

Nørre Allé 86, st. th

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 37 98 59 45

Stiftet: 5. september 2016

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen

Claus Kiilstofte Pihlmann

Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Thrigesvej 3

7430 Ikast

Modervirksomhed Ejsingholm Holding ApS

Dattervirksomheder Bedre By ApS, Aarhus

   Bæredygtig Byudvikling ApS, Aarhus

      Under Bøgen ApS, Aarhus

   Solbrinken ApS, Aarhus

   Bykvalitet 2 ApS, Aarhus

   Bykvalitet ApS, Aarhus

      En Grønnere By ApS, Aarhus

   Skanderborgvej ApS, Aarhus

      Aarhus Projekt 1 ApS, Aarhus

   Kornbyen Holding ApS, Aarhus

      Kornbyen ApS, Aarhus

   Havgården ApS, Aarhus
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet består i at eje kapitalandele. 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabet måler kapitalandele i datterselskaber og kapitalinteresser til indre værdi. Datterselskaber og

kapitalinteresser måler investeringsejendomme under opførelse til dagsværdi og har anvendt en ekstern

vurderingsmand til at opgøre dagsværdien. Dagsværdien er baseret på en forventet byggeretspris på nu-

værende stadie af lokalplansarbejdet samt et forventet antal kvadratmeter. Der er væsentlig usikkerhed

knyttet til opgørelsen af dagsværdien og denne usikkerhed er primært knyttet til det endelige antal

kvadratmeter samt vedtagelsen af endelige lokalplaner.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Årets bruttotab udgør -1.034 t.kr. mod -1.019 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør -4.317

t.kr. mod -1.915 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejsingholm Projekt ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-

ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler og administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under

acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-

tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og til-

læg af negativ goodwill.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter

eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og

tillæg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver, kapitalandele i tilknyttede virksomheder og

kapitalinteresser vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-

skrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes og måles efter den indre værdis

metode. Indre værdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser til den forholdsmæssi-

ge andel af virksomhedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens

regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg

eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Ne-

gativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative good-

will overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er

afviklet eller bortfaldet.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser overføres under egen-

kapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæs-

sige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden god-

kendelsen af nærværende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre

egenkapitalbevægelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-

knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige

skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos

tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ejsingholm Projekt ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte-

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-

beskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret

kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

Bruttotab -1.033.957 -1.019.016

2 Personaleomkostninger -1.723.155 -1.259.706

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -151.621 -49.360

Driftsresultat -2.908.733 -2.328.082

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -2.347.576 475.570

Indtægter af kapitalinteresser 892.065 -676.318

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 99.941 228.950

Andre finansielle indtægter 144 12.958

3 Øvrige finansielle omkostninger -52.862 -138.381

Resultat før skat -4.317.021 -2.425.303

4 Skat af årets resultat 0 510.507

Årets resultat -4.317.021 -1.914.796

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -1.455.511 -1.014.376

Disponeret fra overført resultat -2.861.510 -900.420

Disponeret i alt -4.317.021 -1.914.796

Ejsingholm Projekt ApS · Årsrapport for 2024 12

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 3

11
6c

2m
yS

P
T

25
26

55
24

4
T

hi
s 

do
cu

m
en

t h
as

 e
si

gn
at

ur
 A

gr
ee

m
en

t-
ID

: 3
11

6c
2m

yS
P

T
25

26
55

24
4



Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023

Anlægsaktiver

5 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 258.477 410.098

Materielle anlægsaktiver i alt 258.477 410.098

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 21.791.107 24.138.683

7 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.665.681 7.256.783

8 Kapitalinteresser 2.930.131 2.038.066

Finansielle anlægsaktiver i alt 27.386.919 33.433.532

Anlægsaktiver i alt 27.645.396 33.843.630

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 488.200 488.200

Andre tilgodehavender 213.910 645.015

Tilgodehavender i alt 702.110 1.133.215

Likvide beholdninger 30.011 1.565

Omsætningsaktiver i alt 732.121 1.134.780

Aktiver i alt 28.377.517 34.978.410
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 24.402.739 25.858.250

Overført resultat 643.731 3.505.241

Egenkapital i alt 25.096.470 29.413.491

Gældsforpligtelser

9 Gæld til tilknyttede virksomheder 3.004.321 5.202.155

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.004.321 5.202.155

Leverandører af varer og tjenesteydelser 651 20.862

Gæld til tilknyttede virksomheder 248.813 241.469

Anden gæld 27.262 100.433

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 276.726 362.764

Gældsforpligtelser i alt 3.281.047 5.564.919

Passiver i alt 28.377.517 34.978.410

1 Usikkerhed ved indregning eller måling

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Reserve for net-
toopskrivning

efter den indre
værdis metode

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 50.000 26.872.626 4.405.661 31.328.287

Resultatandel 0 -1.014.376 -900.420 -1.914.796

Egenkapital 1. januar 2024 50.000 25.858.250 3.505.241 29.413.491

Resultatandel 0 -1.455.511 -2.861.510 -4.317.021

50.000 24.402.739 643.731 25.096.470
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabet måler kapitalandele i datterselskaber og kapitalinteresser til indre værdi. Datterselskaber

og kapitalinteresser måler investeringsejendomme under opførelse til dagsværdi og har anvendt en

ekstern vurderingsmand til at opgøre dagsværdien. Dagsværdien er baseret på en forventet

byggeretspris på nuværende stadie af lokalplansarbejdet samt et forventet antal kvadratmeter. Der

er væsentlig usikkerhed knyttet til opgørelsen af dagsværdien og denne usikkerhed er primært

knyttet til det endelige antal kvadratmeter samt vedtagelsen af endelige lokalplaner.

2024 2023

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 1.714.039 1.257.558

Andre omkostninger til social sikring 9.116 2.148

1.723.155 1.259.706

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 2

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 51.900 136.778

Andre finansielle omkostninger 962 1.603

52.862 138.381

4. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 0 -488.200

Regulering af tidligere års sambeskatning 0 -22.307

0 -510.507
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

5. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 459.458 0

Tilgang i årets løb 0 459.458

Kostpris 31. december 459.458 459.458

Af- og nedskrivninger 1. januar -49.360 0

Årets afskrivninger -151.621 -49.360

Af- og nedskrivninger 31. december -200.981 -49.360

Regnskabsmæssig værdi 31. december 258.477 410.098

6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 45.000 45.000

Kostpris 31. december 45.000 45.000

Opskrivninger 1. januar 24.093.683 23.618.113

Årets resultat før afskrivninger på goodwill -2.347.576 475.570

Opskrivninger 31. december 21.746.107 24.093.683

Regnskabsmæssig værdi 31. december 21.791.107 24.138.683

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

Bedre By ApS Aarhus 90 %

   Bæredygtig Byudvikling ApS Aarhus 100 %

      Under Bøgen ApS Aarhus 100 %

   Solbrinken ApS Aarhus 50 %

   Bykvalitet 2 ApS Aarhus 50 %

   Bykvalitet ApS Aarhus 100 %

      En Grønnere By ApS Aarhus 55 %

   Skanderborgvej ApS Aarhus 50 %

      Aarhus Projekt 1 ApS Aarhus 100 %

   Kornbyen Holding ApS Aarhus 50 %

      Kornbyen ApS Aarhus 100 %

   Havgården ApS Aarhus 50 %
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

7. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 7.256.783 7.354.083

Tilgang i årets løb 274.941 1.070.200

Afgang i årets løb -4.866.043 -1.167.500

Kostpris 31. december 2.665.681 7.256.783

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2.665.681 7.256.783

Der specificeres således:

Bedre By ApS 2.665.681 7.256.783

2.665.681 7.256.783

8. Kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 273.499 364.666

Afgang i årets løb 0 -91.167

Kostpris 31. december 273.499 273.499

Opskrivninger 1. januar 1.764.567 3.254.513

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 892.065 -676.318

Årets tilbageførsler på afgang 0 -813.628

Opskrivninger 31. december 2.656.632 1.764.567

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2.930.131 2.038.066

Kapitalinteresser:

Hjemsted Ejerandel

Lokesvej 4 ApS Aarhus 25 %

Lokesvej 8 ApS Aarhus 25 %

9. Gæld til tilknyttede virksomheder

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 3.004.321 5.202.155

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 3.004.321 5.202.155

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 4.921.148
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Noter

10. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Ejsingholm Holding ApS, CVR-nr. 41 92 35

63, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskatte-

de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-

går af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Direktør
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Underskrevet med MitId - privat

Claus Kiilstofte Pihlmann

Navn returneret af MitId: Claus Kiilstofte Pihlmann

Direktør
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Flemming Sillesen

Navn returneret af MitId: Flemming Sillesen

Revisor
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IP-adresse: 152.115.178.130:20544

CVR-match med MitId

Dato for underskrift: 26-06-2025 11:46:00 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitId - privat

Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen

Navn returneret af MitId: Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen

Dirigent

ID: f7444179-5f78-43b3-8e2a-cc4757924f69

IP-adresse: 87.49.42.177:10484

Dato for underskrift: 26-06-2025 12:40:07 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitId - privat
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The document is part of the order with Reference ID 140037ugmtm252655244.


Document Integrity


Algorithm Hashsum


SHA512 BEF3112DA2EAFE70CB0AF083C2C380983F0B3B93F1F9B37FB36237C39DDB7AA5E ¬  
A602FDE588C8721570F39B6BEEE8637B0E38B1FD7D22F179C9D507DFD868859


Document sealed: 26-06-2025 10:40:13 UTC


Document List


Agreement ID Title


3116c2mySPT252655244 Årsrapport - 2024-Ejsingholm Projekt ApS.pdf


0a1896QXTYq252655244 Specifikationshæfte - 2024-Ejsingholm Projekt ApS.pdf


6c2247ZxgPU252655244 Ledelsesbrev med direktion - 2024-Ejsingholm Projekt ApS.pdf


220a91tzSUP252655244 Regnskabserklæring - 2024-Ejsingholm Projekt ApS.pdf


e99be4YrshT252655244 Aftalebrev - 2024-Ejsingholm Projekt ApS.pdf


6c5674QKJrK252655244 Generalforsamlingsreferat - 2024-Ejsingholm Projekt ApS.pdf







Signers


Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen <peter@ejsingholm.com>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Direktør


Signed on: 26-06-2025 04:31:50 UTC


IP Address: 87.49.42.177:54156


Claus Kiilstofte Pihlmann <claus@pihlmann.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Direktør


Signed on: 26-06-2025 09:03:35 UTC


IP Address: 212.237.176.11:54294


Flemming Sillesen <fls@partner-revision.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Revisor


Signed on: 26-06-2025 09:46:00 UTC


IP Address: 152.115.178.130:20544


Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen <peter@ejsingholm.com>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Dirigent


Signed on: 26-06-2025 10:40:07 UTC


IP Address: 87.49.42.177:10484







Activity Log


When What Who Where


24-06-2025 
13:51:52 UTC


Created d8d37328-4235-434e-995c-3d376a500c45 / 
Susanne Schmidt / sbs@partner-revision.dk


152.115.33.81


26-06-2025 
04:31:33 UTC


Opened 1 / Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen / 
peter@ejsingholm.com


87.49.42.177:55150


26-06-2025 
04:31:50 UTC


Signed 1 / Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen / 
peter@ejsingholm.com


87.49.42.177:54156


26-06-2025 
09:03:20 UTC


Opened 2 / Claus Kiilstofte Pihlmann / claus@pihlmann.dk 212.237.176.11:51268


26-06-2025 
09:03:34 UTC


Signed 2 / Claus Kiilstofte Pihlmann / claus@pihlmann.dk 212.237.176.11:54294


26-06-2025 
09:45:47 UTC


Opened 3 / Flemming Sillesen / fls@partner-revision.dk 152.115.178.130:7512


26-06-2025 
09:46:00 UTC


Signed 3 / Flemming Sillesen / fls@partner-revision.dk 152.115.178.130:20544


26-06-2025 
10:39:05 UTC


Opened 4 / Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen / 
peter@ejsingholm.com


87.49.42.177:65277


26-06-2025 
10:40:07 UTC


Signed 4 / Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen / 
peter@ejsingholm.com


87.49.42.177:10484










Proof of Signing For Peter Øgaard Reinholdt 
Jakobsen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 140037ugmtm252655244.



Document Details



Created: 24-06-2025 13:51:52 UTC



Received: 24-06-2025 13:51:52 UTC



Signed: 26-06-2025 04:31:50 UTC



Signer Information



Name Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen



Email peter@ejsingholm.com



IP Address 87.49.42.177:54156



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



ACDDDF7C6B3BBE2AB3BD6A080401CDFAC7FD6A92B4F88C56407F9F3680DFFF7EBD5A7E939B46ED 
¬  
E09770111C0B105DFC630E1F873826C93C6B7153D7BEB06160











{

  "at_hash": "75HH0afMOVUpZVMg_6PwNg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750912295",

  "birthdate": "1978-04-07",

  "exp": "1750915896",

  "iat": "1750912296",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "12af353b-2053-42ac-bec3-6cdae7446c6f",

  "name": "Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen",

  "nonce": "638865090755397405.MGU0MTZhMTgtMjhmMC00NjVhLThjYjgtYmIyMWY5ZTQ5MzcxN2M4ZjFlOWItOWJlMC00YWZhLWJiMmMtMDM1MjBiMGI5MGEz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f7444179-5f78-43b3-8e2a-cc4757924f69",

  "rat": "1750912280",

  "sid": "05b69ad8-30ba-41b4-8070-fc08a2b2f54c",

  "sub": "f7444179-5f78-43b3-8e2a-cc4757924f69",

  "transaction_id": "1e0c69ca-d8da-4706-8668-d4a02d2ea36e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2QzNWIwY2UtYjdjZS00ZjY3LThiODctYTY3ZjkwOTRmYWNkfDAwMDAwMDAxfDBhYjA0OWY0LWUxYWYtNGI5Yi05OGQ5LTMxODk1NTBkYjYxOHwyNTI2NTUyNDQ=",

  "signedAtUtc": "2025-06-26T04:31:50.4617467Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/137.0.3296.65 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252655244",

  "agreementId_3116c2mySPT252655244": "3116c2mySPT252655244 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0a1896QXTYq252655244": "0a1896QXTYq252655244 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6c2247ZxgPU252655244": "6c2247ZxgPU252655244 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_220a91tzSUP252655244": "220a91tzSUP252655244 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e99be4YrshT252655244": "e99be4YrshT252655244 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Claus Kiilstofte Pihlmann



This is the proof of signing on the order with Reference ID 140037ugmtm252655244.



Document Details



Created: 24-06-2025 13:51:52 UTC



Received: 24-06-2025 13:51:53 UTC



Signed: 26-06-2025 09:03:35 UTC



Signer Information



Name Claus Kiilstofte Pihlmann



Email claus@pihlmann.dk



IP Address 212.237.176.11:54294



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



56DDCC20C3CC7B51AB47F0F66FA9666ECB210A0996E104A2C5413B30AAEA25E9EA64453146CB83 ¬  
051E2880A0CA6F1B3935D382C7B466D8A05EA5E5AE5E258339











{

  "at_hash": "-KNLZU_qelpnrmNU_FATdA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750928603",

  "birthdate": "1984-11-16",

  "exp": "1750932204",

  "iat": "1750928604",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7deaa29a-87c5-4b65-b6f6-c6d1f14b1f05",

  "name": "Claus Kiilstofte Pihlmann",

  "nonce": "638865253757192880.YzQ2NDU1NGYtNjZhOS00YTY4LTkxMGEtOGMzNjgzMGYzZjQ5NDBjOTE1NDItOGUxYS00MGM1LWE3YjgtMjVhZDcwOTY4NWVm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4b8c600c-544b-484c-aab6-e1fbbadc70b5",

  "rat": "1750928581",

  "sid": "fe1f878b-f296-414b-8672-b7ee55eb705b",

  "sub": "4b8c600c-544b-484c-aab6-e1fbbadc70b5",

  "transaction_id": "c8b4be52-7c11-4f88-bd30-8b5a31f8ad20",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2QzNWIwY2UtYjdjZS00ZjY3LThiODctYTY3ZjkwOTRmYWNkfDAwMDAwMDAyfDdjYTdhZjBkLTlhYTgtNDQzOC1hMjMwLTFmNTVlMWY1ODkzM3wyNTI2NTUyNDQ=",

  "signedAtUtc": "2025-06-26T09:03:34.8845459Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252655244",

  "agreementId_3116c2mySPT252655244": "3116c2mySPT252655244 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0a1896QXTYq252655244": "0a1896QXTYq252655244 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6c2247ZxgPU252655244": "6c2247ZxgPU252655244 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_220a91tzSUP252655244": "220a91tzSUP252655244 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e99be4YrshT252655244": "e99be4YrshT252655244 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Flemming Sillesen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 140037ugmtm252655244.



Document Details



Created: 24-06-2025 13:51:52 UTC



Received: 26-06-2025 09:03:40 UTC



Signed: 26-06-2025 09:46:00 UTC



Signer Information



Name Flemming Sillesen



Email fls@partner-revision.dk



IP Address 152.115.178.130:20544



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



8BC558D026C74DAA182F8E6640A4529A6E9DE8B4152C70DBA620D1DAA6A1F99C89E50FA668AC3D ¬  
6B2B27688F965470A8F31C267F80736C958BDD053B0298BB43











{

  "at_hash": "GFqkDl7u-PBl9Of2IaeRPw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750931150",

  "birthdate": "1968-07-20",

  "exp": "1750934751",

  "iat": "1750931151",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f2d9ed84-ffb7-4421-ab1a-24add71ca1a3",

  "name": "Flemming Sillesen",

  "nonce": "638865279213883650.M2RmMTliOWEtYjcwOS00MGY5LThlMDMtY2JhYzQwMGZjNDA0MDJjYTg0OGMtNTZjNS00NmFiLWFlNDMtYzA1N2U0MGY1ZDZl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "43c2c595-1b55-43da-a5de-279339f24e51",

  "rat": "1750931127",

  "sid": "8f48a8b4-3458-4e4d-8868-9c1d3cbc9f66",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "43c2c595-1b55-43da-a5de-279339f24e51",

  "transaction_id": "ef3beb4e-c82a-494b-8a2e-bea8b394ce4a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2QzNWIwY2UtYjdjZS00ZjY3LThiODctYTY3ZjkwOTRmYWNkfDAwMDAwMDAzfDQyOTk5N2I0LTFmYTAtNDBiYi05NzczLWJlMGZhNGU4MjhjNnwyNTI2NTUyNDQ=",

  "signedAtUtc": "2025-06-26T09:46:00.6146284Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252655244",

  "agreementId_3116c2mySPT252655244": "3116c2mySPT252655244 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0a1896QXTYq252655244": "0a1896QXTYq252655244 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6c2247ZxgPU252655244": "6c2247ZxgPU252655244 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e99be4YrshT252655244": "e99be4YrshT252655244 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Peter Øgaard Reinholdt 
Jakobsen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 140037ugmtm252655244.



Document Details



Created: 24-06-2025 13:51:52 UTC



Received: 26-06-2025 09:46:06 UTC



Signed: 26-06-2025 10:40:07 UTC



Signer Information



Name Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen



Email peter@ejsingholm.com



IP Address 87.49.42.177:10484



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



9DCD41B26798E27E61476F4CC1BF5BE554F6E277FA450EA8CCC4D398CB4C322B88DC8FE6317C01 ¬  
FAC2A7DE2B81A0803D0899BDD48D69F53B53C8F8B3A4AA7546











{

  "at_hash": "Tzm_EGZHONVPeiMhwmnA1A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750934341",

  "birthdate": "1978-04-07",

  "exp": "1750937942",

  "iat": "1750934342",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "be6606f0-805f-4f22-9c5d-4b91d44495a1",

  "name": "Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen",

  "nonce": "638865311142765752.Y2MzYWU4Y2QtZTA5My00N2VmLTllZmMtYjkxZDRlZGZkYjllYmM1NTFlYWUtYTY0ZC00MTQ4LWJmNGMtOGI3ZmUzNDRmMGY1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f7444179-5f78-43b3-8e2a-cc4757924f69",

  "rat": "1750934320",

  "sid": "518175b1-2cca-46bb-a774-5e80b0bbad17",

  "sub": "f7444179-5f78-43b3-8e2a-cc4757924f69",

  "transaction_id": "655cc870-6c3a-4395-9da1-4ce9e4e441d2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2QzNWIwY2UtYjdjZS00ZjY3LThiODctYTY3ZjkwOTRmYWNkfDAwMDAwMDA0fDU4NTZiNTJkLWRkMmUtNDNkOS04NTlkLWRhNTMyMjg0MGIzZXwyNTI2NTUyNDQ=",

  "signedAtUtc": "2025-06-26T10:40:07.4249169Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/137.0.3296.65 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252655244",

  "agreementId_3116c2mySPT252655244": "3116c2mySPT252655244 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_6c5674QKJrK252655244": "6c5674QKJrK252655244 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-06-26T12:40:14+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




