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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012 for
Polinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Wen 30. maj 2013
Direktio = \
\*\,\\

Lasse Lindblad
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Grant Thomton, Statsautoriserct Revisionsparinerselskab

Den uafhaxngioe revisors erkleringer

Til anpartshaveren i Polinvest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har reviderct arsregnskabet for Polinvest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes cfter
rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret {or den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisoriovgiviing. Dette krazver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet er uden vasenilig fejlinformation,

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
¢i for vaesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser cller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende biliede. Formilet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektivitcten af selskabets interne kon-
irol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeassige sken er rimelige sami den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfatielse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriserel Revisionspartnersclskab

Den uafhzengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 sami af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlwst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmeise med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 30. maj 2013

Grant Thornton

Slmszmégriscrcl Revisionsparinerselskab

oo T,

Ulrik Bloch-Serensen
statsautoriseret revisor
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Grant Thomten, Statsautoriseret Revisionspartnersciskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Polinvest ApS
Slotsmarken 12, 1. th,
2970 Hersholm

CVR-nr. 29 83 79 45

Stiftet: 18. juni 2006

Hjemsted: Hersholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Lasse Lindblad
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kebenhavn @

Bankforbindelse Nykredit Bank A/S
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Grant Thorton, Statsautoriscret Revisionsparterselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter har i regnskabsdret bestdet i erhvervelse og udlejning af ejendemme.
Aktiviteterne udfiares via tilknyttede virksomheder.

Uszwedvanlige forhold
Der er ikke registreret usaedvanlige forhold i denne arsrapport.

Usikkerhed ved indregning elier maling
Som folge af, at selskabet anvender dagsveerdi ved indregning af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder, indeholder veerdiansatielsen af kapitalandelene i sagens natur usikkerhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i drets lsb drevet virksomhed gennem sine datterselskaber, hvorfor der ikke er
nettoomsatning i 2012. Arets resultat efter skat blev et underskud pd 5,8 mio. kr., som i vasentlig
omfang er praeget af forrentning af selskabets gald til tilknyttet virksomhed.

Selskabets moderselskab har ydet et koncerntilskud pa 62,5 mio. kr., hvorved selskabets egenkapital er
retableret pr. 31. december 2012.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Lfter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionsparinerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Polinvest ApS er aflagt i overcnsstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksombed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alte omkostninger, her-
under afskrivainger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af zndrede
regnskabsmessige skan af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt,

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligteisens vardi kan males pélideligl.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende miles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede p balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-

nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets eller gazldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-

tegter og omkostninger.

Anlzgsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, produktionsomkostninger samt andre drifisindtrmegter.

Nettoomszining indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifier og med fradrag af rabatter i forbindelsc med salget,
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtzgter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sckundar karakter i forhold
ti] virksomhedens hovedaktiviteter,

Finansielle poster

Finansielle indtgter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger, finansieile om-~
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og wrealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdi-
papirer, gzld og transaktioner i fremmed vaiuta, amortisering af finansiclle aktiver og forpligtelser samt
rentetillaeg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes med
de beleb, der vedrarer regnskabséret.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes nettoreguleringen til dagsvardi  af tilknyttede og associerede
virksombheder.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til Arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. T tilknytning hertit modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlsegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder méles til dagsvardi. Dagsverdien
opgeres med udgangspunkt i anerkendte beregningsmodelier.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdt. Der ned-
skrives ti] nettorealisationsvaerdien med henblik p at imedegd forventede tab.

Lgenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en swrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen,
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Grant Thomton, Statsautoriscret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskndt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
1oskatter,

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarelsesberottigede skattemassige underskud, ind-
regnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning 1 skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligteiser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skattercgler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens Jovgivning vil viere gwldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvitket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Polinvest ApS - Arsrapport for 2012 8



Grant Thomton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1, januar - 31. december

2012 2011
Note kr. t.kr,
Bruttofortjeneste 134.086 0
Administrationsomkostninger -36.590 -218
Driftsresultat 97.496 -218
Resultat af kapitalandele i titknyttede virksomheder efter skat 4,020 -11.740
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 43,548 14
Andre finansielle indtaegter 19 0
Nedskrivning af finansielle aktiver 0 -58.199
I Andre finansielle omkostninger -5.190.733 -4.795
Finansiering netto -5.143.146 -74.720
Resultat for skat -5.045.650 -74.938
2 Skat af drets resultat -704.469 1.250
Arets resuliat -5,750.119 -73.688
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning cfter den indre vaerdis metode 0 -20.983
Disponeret fra overfert resultat -5.750.119 -52.705
Disponeret i alt ~5.750.119 -73.688
Polinvest ApS - Arsrapport for 2012 9



Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Balance 31, december

Alktiver
2012 2011
Note kr. tkr.
Anleegsaktiver
z 3 Kapitalandele i dattervirksomheder 27.195.900 27.192
Finansielle anlegsaktiver i alt 27.195.900 27.192
Anlzegsaktiver i alt 27.195.900 27.192
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.481.782 229
Udskudt skatteaktiv 0 1.363
Andre tilgodehavender 680.239 1.363
Tilgodehavender i alt 2.162.021 2.955
: Likvide beholdninger 23.302 18
| Omszetningsaktiver i alt 2.185.323 2.973
; Aktiver i alt 29.381.223 30.165
Polinvest ApS - Arsrapport for 2012 10



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Note

Passiver

Egenkapital

Anpartskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Geldsforpligtelsey

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser 1 alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsmtninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2012 2011

kr. tkr.
11.250.000 11.250
17.624.055 -39.098
28.874.055 -27.848
41.250 72
440918 57.823
25.000 118
507.168 58.013
507.168 58.613
29,381.223 30.165
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2012 2011
kr. t.kr.

1.  Andre finansielie omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 5.190.733 4.795
5.190.733 4.795

2. Skat af arets resultat
Skattevaerdi anvendt af sambeskattede selskaber -665.739 -454
Arets regulering af udskudt skat 1.370.208 <797
Regulering af tidligere ars skat ¢ 1
704.469 -1.250
Polinvest ApS + Arsrapport for 2012 2



Grant Thomton, Statsautoriserel Revisionsparinerselskab

Noter

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1. jannar 2012
Afgang i areis lab

Kostpris 31. december 2012

Opskrivninger 1. januar 2012

Korrektion af tidligere opskrivning
Omregning til valutakurs

Arets resultat for afskrivninger pa goodwill
Tilbageforse! af tidligere ars opskrivninger
Arets nedskrivninger

Nedskrivninger 31. december 2012

Regnskabsmzessig vaerdi 31, december 2012

Hovedtallene for virksomhederne ifulge de seneste godkendte drsrapporter

31/12 2012 31712 2011
kr. t.kr,
76.131.747 76.257
0 -125
76.131.747 76.132
-48.939.867 37.235
0 -205

0 -16.101

4.020 -11.671

0 -9.119

G -49.079
-48,935.847 -48.940
27.195.900 27.192
Regnskabs-

massig vardi
hos Polinvest

Egenkapital Arets vesultat ApS
Ejerandel k. kr, lr.
Dattervirksomhed nr. 1 100 % 288.937 5.587 288.937
Dattervirksomthed nr, 2 100 % 104.647 -1.567 104.647
Datlervirksomhed nr. 3 76,89 % 150.370.026 9.045.902 26.802.316
150.763.610 9,049,922 27.195.900

Dattervirksomhedernes navn og hjemsted cr udeladt, jf. rsregnskabstovens § 72, stk.4.

Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2012 11.250.000 11.250
11.250.000 11.250
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Granl Thotmton, Statsautoriscret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2012 31/12 2011

kr. tkr.

5.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januvar 2012 0 37.290
Resultatandel 0 -20.983
Valutakursreguleringer 0 -16.101
Korrektion tii reserver primo 0 -206
0 0

6,  Overfort resultat

Overfart resultat 1. januar 2012 -39.097.854 13.607
Arets overferte overskud eller underskud -5.750.119 -52.705
Modtaget tilskud fra sambeskattet selskab 62.472.028 0
17.624.055 -39.098

7.  Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for moderselskabets langfristede geeld har selskabet handpantsat aktier tit en skannet
vardi pr. 31. december 2012 pé 26,8 mio. kr,

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen registrerede eventualforpligtelser pr. 31, december 2012.
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