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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 for
Polinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1, januar - 31, december 2013,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Heorsholm, den 10. juli 2014

N

Lasse Lind
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhsengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i Polinvest ApS

Pategning pa Arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Polinvest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
meise med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl,

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifaige dansk
revisorlovgivning. Dette krzever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i &rsregnskabet, De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er refevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmasssige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31, december 2013 i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Erklzringer i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabet har i strid med arsregnskabsloven ikke udarbejdet &rsrapporten rettidigt, hvorved ledelsen kan
ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet,

Kabenhavn, den 10. juli 2014

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartngrselskab
-

Ulrik Bloch-Sarensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnersefskab

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Polinvest ApS
Slotsmarken 12, 1. th.

2970 Hersholm

CVR-nr.: 29837945

Stiftet: 18. juni 2006

Hjemsted: Hersholm

Regnskabsar: 1. januar - 31, december
Lasse Lindblad

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenthavn @

Nykredit Bank A/S
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Grant Thornton, Statsautoriscret Revisionspartinerseskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter bestar i erhvervelse og udlejning af ejendomme.
Aktiviteterne udferes via titknyttede virksomheder.

Useedvanlige forhold
Der er ikke registreret usaedvanlige forhold i denne arsrapport.

Usikkerhed ved indregning eller m&ling
Der er ikke registreret usikkerhed ved indregning eller maling.

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold

Selskabet har i arets leb drevet virksomhed gennem sine datterselskaber, hvorfor der ikke er
nettoomsztning i 2013. Arets resultat efter skat blev et overskud pa 2,4 mio. kr., som i vasentlig omfang
er preget af salg af datterselskabsakiier.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt,
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Polinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og mailing

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vit fraga sel-
skabet, og forpligteisens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost,

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstir
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resuliatopgerelsen som en fi-
nansiel post,

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tids-
punktet for tilgodehavendets eller galdens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-
tegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder neltoomsaetning, produktionsomkostninger samt andre driftsindtegter.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgorelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og sifremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og administration
af koncernen, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontorom-
kostninger samt afskrivninger.

Andre driftsindtzgter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Renteomkostninger og evrige omkostninger pa [an til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlmgsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsakti-
vet.

Indtxegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes neftoreguleringen 1l dagsvaerdi af tilknyftede og associerede
virksomheder.

Skat af arcts resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte { egenkapitalen med den del, der kan hen-
feves til posteringer dirckte pa egenkapitaien.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder,

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, [ tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til dagsveerdi. Dagsveerdien opgeres med udgangspunkt i
anerkendte beregningsmodeller.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersclskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter unoterede aktier, der méles
til skennet dagsvaerdi pa balancedagen. Dagsvardien af andre veerdipapirer og kapitalandele opgeres med
udgangspunkt i anerkendte beregningsmodetler.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for arct, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamiingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodchavender og -forpligtelser prazsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle metiem regnskabsmessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen,

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil { pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver, Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

De ®ndrede skatteprocenter har medfert en @ndring i den udskudte skat pa 0 kr. og pavirker positivt arets
skat med O kr.

Gzldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thomton, Statsavtoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31, december

2013 2012
Note kr. tkr.
Bruttotab -63.000 134
Administrationsomkostninger -60.616 -37
Driftsresultat ~123.616 97
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder efter skat -2.192 4
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 249.731 44
Andre finansielle indtzgter 2.257.621 0
I Andre finansielle omkostninger -17.636 -5.191
Finansiering netto 2.487.524 -5.143
Resultat for skat 2.363.908 -5.046
2 Skat af drets resultat 0 -704
Arets resultat 2.363.908 5,750
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -2.192 0
Overfares til overfort resultat 2.366.100 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -5.750
Disponeret i alt 2.363.908 -5.750
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Grant Thornlon, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Balance 31, december

Aktiver
2013 2012
Note kr. t.kr.
Anlegsaktiver
3 Kapitalandele i dattervirksomheder 391,393 27.196
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 5.625.859 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 6.617.252 27.196
Anlaegsaktiver i alt 6.017.252 27.196
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 25.716.829 1.482
Andre tilgodehavender 14.500 680
Tilgodchavender i alt 25.731.329 2.162
Likvide beholdninger 409 23
Omsztningsaktiver i alt 25.731.738 2.185
Aktiver i alt 31.748.990 29.381
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Grant Thomton, Stalsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. decembey

Passiver
2013 2012
Note kr, t.kr.
Egenkapital
5 Anpartskapital 11.250.000 11.250
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 141.392 0
7  Overfort resultat 19.846.571 17.624
Egenkapital i alt 31.237.963 28.874
Gezldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 27.500 41
Gald til tilknyttede virksomheder 458.527 442
Anden gzld 25.000 24
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 511.027 507
Gzldsforpligtelser i alt 511.027 507
Passiver i ait 31.748.990 29,381

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2013 2012
kr. t.kr.

1.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 17,610 5.191
Andre renteomkostninger 26 0
17.636 5.191

2.  Skat af arets resultat

Skatteveerdi anvendt af sambeskattede selskaber 0 -666
Arets regulering af udskudt skat 0 1,370
0 704
Polinvest ApS - Arsrapport for 2013 12



Grant Thomton, Statsautoriserel Revisionspannerselskab

Noter

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1. januar 2013
Overfort til "Andre vaerdipapirer og kapitalandele"
Afgang i drets lob

Kostpris 31. december 2013

Opskrivainger 1. januar 2013

Arets resultat for afskrivninger pa goodwill
Tilbagefarsel af tidligere ars opskrivninger
Overfart til "Andre vardipapirer og kapitalandeie"

Opskrivninger 31. december 2013

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2013

Hovedtallene for virksomhederne ifolge de seneste godkendte arsrapporter

31/12 2013 317122012
kr. t.kr.
76.138.826 76.139
-15.659.726 0
-60.229.100 0
250,000 76.139
-48.945.117 -48.947
0 4
38.094.807 0
10.991.703 0
141.393 -48.943
391.393 27.196
Regnskabs-

massig veerdi
hos Polinvest

Egenkapital  Arets resultat ApS
Ejerandel kr. kr, kr,
Dattervirksomhed nr. 1 100 % 290.891 1.953 290.891
Dattervirksomhed nr. 2 100 % 100.502 4,145 100.502
391,393 -2,192 391.393
Dattervirksomhedernes navn og hjemsted er udeladt, jf, arsregnskabslovens § 72, stk.4.
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris fra "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder" 15.659.726 0
Kostpris 31. december 2013 15,659,726 0
Nedskrivninger fra "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder” -10.991,703 0
Arets opskrivninger 957.836 0
Opskrivninger 31, december 2013 -10.033.867
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2013 5,623.859 0
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Noter
31/12 2013 31/12 2012
kr. t.kr.
5.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2013 11.250.000 11,250
11.250.000 11.250
6.  Reserve for nettoopskriviing efter den indre vaerdis metode
Resultatandel -2.192 0
Karrektion til reserver primo 143.584 0
141.392 0
7. Overfort resultat
Overfart resultat 1. januar 2013 17.624.055 -39.098
Arets overforte overskud eller underskud 2.366.100 -5.750
Regulering til primo, nettoopskrivninger efter den indre veerdis
metode -143.584 0
Modtaget tilskud fra sambeskattet selskab 0 62,472
19.846.571 17,624
8.  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for opfyldelse af en fremtidig provenuopgerelse i henhold til en i regnskabsaret
indgdet akticoverdragelsesaftale, er der afgivet sikkerhed i form af h&ndpant i selskabets og dets
moderselskabs beholdning af thandehaverbeviser til en samlet skeanet verdi pr. 31. december
2013 pé 10,3 mio. kr,
Ihendehaverviserne er sekundaert pantsat til sikkethed for moderselskabets geld tit tredjemand.
9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen registrerede eventualforpligtelser pr. 31. december 2013,
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Grant Thoraton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Noter

97

Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med KHL-001 ApS som administrationsselskab og
hafter fra og med regnskabséret 2013 ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter fra og med 1. juli 2012 ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Haftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 0
t.kr. Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt: 0
t.kr,

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets hxfteise udger et andet belab.
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