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L edel sespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Kapittel 3 Eiendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Randers, den 31/05/2017

Direktion

Tor Henry Hansen

Bestyrelse

Kari Naess Fuglestein Tor Henry Hansen

Tor Fuglestein

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at
undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjernei Kapitell 3 Eiendom ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kapitell 3 Eiendom ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016,
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklussion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Randers, 08/06/2017

Jan Brask

registreret revisor HD, FSR - danske revisorer
Revisionsfirmaet Peder Albertsen A/S, Registrerede Revisorer
CVR: 18743396
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er besiddelse og udlgining af fast ggendom

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets tidligere lgjer af ejendommen indstillede driften, forrige regnskabsdr, og dader i 2016 ikke har
vist sig en kaber til gendommen eller en anden lejer, har selskabet saledes ikke haft drifts-/Igjeindtaagter i
regnskabsdret. Arets resultat, er af anfarte 8rsag, utilfredsstillende.

Modersel skabet Modima Holding AS, Norge, har tilkendegivet, at det vil tilsikre, at selskabet far den
forngdne likviditet i hele 2017 til, at selskabet kan fortsadte driften til, at egendommen enten er lgjet ud igen
eller solgt.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Huslgjeindtagyter indregnesi resultatopgerel sen svarende til perioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-opgarelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balance

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 &

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-opgerelsen i
anskaffelsesdret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf@l gende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

For indevaarende & er anvendt en skattesats pa 22 %
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Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over | aneperioden.

Prioritetsgad d er sAledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
lnoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris, normalt, svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccoceeveeveiiiiciie e, -73.023 -84.528
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccceoeveiinenineneeeee -73.023 -84.528
Andrefinansielle indtaagter .........ccccoeveviiie e 0 256.153
@vrige finansielle OmKOStNINGEr .......ccovveeieiiiieeee e -9.739 -104.296
Ordinaart resultat far SKat ........ccooceverenienienieeee e -82.762 67.329
Skt af ArEtSTESUILAL .....ovovveeveeeiiiieieie et 0 0
ATESTESUILAL oottt -82.762 67.329
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....c.eoveeieiieeeee e -82.762 67.329
= | PRSP -82.762 67.329
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ..o

Andretilgodehavender ...
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......cccveeeierierie et

Tilgodehavender i alt ......ccooeiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccooveiiiiie e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
1.980.380

1.980.380

1.980.380

17.194
75.200

92.394

92.394

2.072.774
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2015
kr.
1.980.380

1.980.380

1.980.380

10.114
57.700

67.814

67.814

2.048.194
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Gadd til tilknyttede virksomheder .........cccccevieeviece e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccococevieieieiincienees

Gaad til DANKEr ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovvevevenenesnneens
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocovvvieiiieiiiiiineee

Gaddsforpligtelser i alt .....ooceveeeeeeceecere e

Passiver i alt

Note 2016
kr.

100.000

-87.813

12.187
1.728.703
1.728.703

308
35.300

296.276

331.884

2.060.587

2.072.774
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2015
kr.
100.000
-5.051

94.949
1.705.265
1.705.265

699
63.300

183.981

247.980

1.953.245

2.048.194
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog
bygninger
kr.

Regnskabsmaessig vaer di ultimo 1.980.380

Ejendommen har ikke vagret ibrugtaget i 2016, og har dermed ikke undergéet slid og
vaadiforringelse. Der er for indevaaende regnskabsar, i naturlig konsekvens heraf, € foretaget
afskrivninger pa bygningerne. Ejendommen er endvidere sat til salg til en hgjre vaardi end den
bogferte vaadi.

Offentlig gfendomsvaadi 31. december 2016 kr. 3.250.000

2. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold
Besidde og udlgjning af gjendom

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Ingen
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