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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Whitbread Southampton
c/o Hesseldahl Administration ApS
Mellevej 11, 1.
2990 Niva

Regnskabsar 1. januar - 31. december 2015

Komplementar Komplementarselskabet Whitbread Southampton ApS

Bestyrelse Lars Hesseldahl
Soeren M. Lindeneg
Michael Berg

Selskabsadm. Hesseldahl Administration ApS
Mallevej 11, 1.
2990 Niva

Revisor JWS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12
2970 Haersholm
Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget &rsrapporten for 2015 for
K/S Whitbread Southampton.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig og de udevede regnskabsmaessige
skon som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, den finansielle stilling samt resuitatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 13. april 2016

For Komplementarselskabet Whitbread Southampton ApS

Lars Hesseldahl

Bestyrelsen

Lars Hesseldahl

Soren M. Lindeneg

Michael Berg



K/S Whitbread Southampton Side 3

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kommanditisterne i K/S Whitbread Southampton
Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Whitbread Southampton for regnskabséaret 2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi
har udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifgige dansk revisorlovgivning. Dette krazver, at vi overholder etiske krav samt
planlaegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklaringer (fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, og den finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemilzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningermne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Hersholm, den 13. april 2016

JWS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR.r,

Claus Hansen
Registreret revisor



K/S Whitbread Southampton Side 5

Ledelsesberetning

Vasentligste aktivitet

Virksomhedens formal har bestéet i at eje og udleje ejendornmen beliggende 103-105 Above
Bar, Southampton, Hampshire, England.

Aktiviteten omfatter saledes udlejning og drift af selskabets ejendom.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Der har ikke i regnskabsaret 2015 veaeret begivenheder, som medfarer vaesentlig usikkerhed
ved indregning eller maling.

Usadvanlige forhold

Der har ikke i regnskabsaret 2015 vaeret usaedvanlige forhold, der har pavirket indregningen
eller malingen.

Udviklingen i regnskabsaret 2015

Selskabets ordinaere drift er i al veesentlighed realiseret som budgetteret. Afvigelser skyldes
kursudviklingen.

Arets resultat udviser et underskud pa t.dkk 1.131, som anses for utilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets udigb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedemmelse af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgéar af egenkapitalopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Whitbread Southampton for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabskiasse B og er aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r, og er i hovedsagen som falger:

Andring i regnskabsmaessigt sken

Selskabet har i &ret sendret regnskabsmeessigt skan pa sin investeringsejendom, saledes at
ejendommen nedskrives til forventet nettorealisationsveerdi. Skennet er 22ndret da ledelsen
mener at veerdifaldet pa ejendommen ikke er forbigaende.

Andringen i regnskabsmaessigt sken pavirker for aret resultatopgerelse og egenkapital positivt
med t.dkk 553. Egenkapitalen primo pavirkes negativ med t.dkk 3.708. Séledes pavirkes
egenkapitalen samlet negativt med t.dkk 3.155.

Som felge af vassentligheden i 22ndringen er sammenligningstal i balancen aendret i
overensstemmelse hermed.

Generelt om indregning og maéling
| resultatopgerelsen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maies aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til kvartalskurs, svarende til ultimokursen det
foregaende kvartal. Valutakursdifferencer, der opstar ved betaling indregnes i resultat-
opgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgereisen under finansielle
indteegter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgerelsen

Resultatopgarelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som felger af selskabets aktivitet
og juridiske form.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter er indregnet som indgaet og forfalden periodiseret leje.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter i det vaesentiigste omkostninger til selskabs-
administration | Danmark, ejendomsadministration og regnskabsassistance i England samt
omkostninger tii revisor.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrerer regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter valutakursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter, amortisering af lAneomkostninger samt
valutakurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets
arsregnskab, da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen
Anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Restveerdien forventes at vaere identisk med anskaffelsessummen, hvorfor der ikke foretages
afskrivninger pa bygningerne. Der afskrives ikke pa grunde.

Der vil biive foretaget periodiske vurderinger af mélingen af ejendommen i forbindelse med rent
review. Der nedskrives dog til genindvindingsvaerdien, safremt denne vurderes lavere end den
regnskabsmaessige veerdi pa statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at veere pékraevet.

Gaeldsforpligtelser

Prioritets- og bankgaeld méles til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles
herved over lanets Igbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

@vrig gaeld males til nominelle veerdier.
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Resultatopgearelse for 1. januar - 31. december 2015

Note

2015 2014
Lejeindteagter ... 1.319.777 1.203.547
Administrationsomkostninger...........ccccccceeeen. 171.081 190.714
Af- og nedskrivninger, indteegt....................... -553.199 0
Resultat fer finansielle poster...................... 1.701.895 1.012.833
Finansielle indtasgter................ccccccovirrrnnnn. 3.590 336
Finansielle omkostninger...........cccccccereciieins 2.836.364 2.722.289
Arets resultat..........cccceeeremrenirerennne -1.130.879 -1.709.120

Forslag til fordeling af drets resultat fremgar af egenkapitalopgarelsen.
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Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Note

1 Investeringsejendomme.............cccceeeeeeeen,

Anlagsaktiver j alt ........ccccccrcimiieeccirrcnneenne.

Tilgodehavende lgje...........ccooiieevicieri e

Tilgodehavenderialt .............ccoocverrermmssrnennes

Likvide beholdninger ........cccieninicerieecnecennnes

Omseaetningsaktiverialt ..........ccccceeeeceeviuaes

Aktiver i alt

31.12.2015 31.12.2014
20.810.796 20.257.597
20.810.796 20.257.597

12.766 22.629
12.766 22629
230.527 0
243.293 22.629
21.054.089 20.280.226




KIS Whitbread Scuthampton

Side 11

Balance pr. 31. december 2015
Passiver

Note

indbetalt virksomhedskapital..............cocvrvvennn.
Overfart resultat..........c.ooeeeeeicieiieeeeeee e,

Kortfristet del af langfristet geeld.....................
Kreditinstitutter...........cc..ccoe i,
Forudbetalt lefe.........cccccoviviiviiine e,
Andengaeld............ccoceiee e

Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt ...........

Gaeldsforpligtelserialt ...........ccoovvvecericenene

Passiverialt......ccccceemeirerreercieennnns

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

31.12.2015 31.12.2014
11.760.345 10.346.625
-15.123.280 -13.992.401
-3.362.935 -3.645.776
23.827.984 23.267.800
719.267 973.103
23.108.7117 22.294.697
718.267 973.103

0 97.929

308.127 289.774
280.913 270.499
1.308.307 1.631.305
24.417.024 23.926.002
21.054.089 20.280.226
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Egenkapitalopgerelse
Indbetalt
virksomheds- Overfart

kapital resultat | alt
Egenkapital pr. 31. december 2013........ 8.932.905 -8.574.695 358.210
Andring sken veerdi, ejendom................ -3.708.586 -3.708.586
Arets indskud..........ooooeeoveeeeeeee 1.413.720 1.413.720
Arets resultat..........oc.oeeeeeeeeeeeevrvreennn, -1.709.120 -1.709.120
Egenkapital pr. 31. december 2014...... 10.346.625 -13.992.401 -3.645.776
Egenkapital pr. 31. december 2014........ 10.346.625 -13.992.401 -3.645.776
Arets indskud.........cooeveeeee i, 1.413.720 1.413.720
Arets resultat................coooeeiieeeean -1.130.879 -1.130.879
Egenkapital pr. 31. december 2015...... 11.760.345 -15.123.280 -3.362.935
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Noter
2015 2014
1 Investeringsejendomme
Kostpris pr. 31.12.2015.......ccccceevireree e 31.741.183 31.741.183
Af- og nedskrivninger primo..........ccccocceveenen.. 11.483.586 7.775.000
Andring af regnskabsmeessigt sken.............. 0 3.708.586
Tilbagefart af tidligere ars nedskrivninger....... -616.199 0
Arets af- og nedskrivninger............c.coooewo...... 63.000 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.2015.............. 10.930.387 11.483.586
Regnskabsmassig vardi pr. 31.12.2015.... 20.810.796 20.257.597
2  Indbetalt virksomhedskapital
100 kommanditanparter a kr. 117.603............ 11.760.345 10.346.625
Den hertil svarende stamkapital udger
100 kommanditanparter 4 200.500 kr............. 20.050.000 18.550.000
Investorhaeftelse
Stamkapital.....ccccoovivervnc e, 20.050.000 18.550.000
Opkreevet nettoindskud hos investorer............ ~11.760.345 -10.346.625
Henlagt overskud.............cccooooerieiiniieiiieene 0 0
Investorhaftelse pr. 31.12.2015................... 8.289.655 8.203.375
Pr.anpart.......cooo v 82.897 82.034
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Nominel restgaeld, England £ 1.950.474......... 19.722.996 18.323.187
Nominel restgeeld, Danmark................oveeun. 4.159.376 5.013.129
Laneomkostninger til amortisering.................. -54.388 -68.516
Amortiseret kostpris pr. 31.12.2015............. 23.827.984 23.267.800

Af langfristet nominel gaeld forfalder t.dkk 200 efter mere end fem 4r. Den engelske
1. prioritet skal refinansieres ultimo 2018.

4  Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Aktiver til en bogfert vaerdi pa t.dkk 20.811 er stillet il sikkerhed for selskabets
kreditinstitutter med nominel restgasld p4 t.dkk 19.723.

Den ikke indbetalte andel af stamkapitalen er stillet til sikkerhed for selskabets
kreditinstitutter med nominel restgaeld pa t.dkk 4.159.

1279-15 K/S W hitbread Southampton



