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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet IM ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 12. april 2021

Direktion

Allan Rasmussen
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet IM ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet IM ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

København, den 12. april 2021

Revisionsfirmaet Edelbo & Lund-Larsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 32 72 49

Bjarne Arntvel Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne9940
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet IM ApS
Geminivej 4
2670 Greve

CVR-nr.: 25 27 71 55

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 17. marts 2000

Hjemsted: Greve

Direktion Allan Rasmussen, direktør 

Revisor Revisionsfirmaet Edelbo & Lund-Larsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Frederiksholms Kanal 2
1220  København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet består af udlejning af fast ejendom samt anden hermed forbundet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 262.429, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 5.009.873.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet IM ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet
på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-
aktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af
realkreditlån mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
SE

AW
-S

EO
8C

-O
5I

W
5-

F3
17

Y-
YG

L2
H

-7
8S

D
I



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar
måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 24 %
Installationer m.v. 10 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, fore-
tages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 804.813 513.371

Personaleomkostninger 1 0 0

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 804.813 513.371

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -364.503 -359.772

Resultat før finansielle poster 440.310 153.599

Finansielle indtægter 2 29.918 0
Finansielle omkostninger 3 -133.806 -115.649

Resultat før skat 336.422 37.950

Skat af årets resultat 4 -73.993 -4.672

Årets resultat 262.429 33.278

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 262.429 33.278

262.429 33.278
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 11.718.518 11.947.060

Materielle anlægsaktiver 5 11.718.518 11.947.060

Anlægsaktiver i alt 11.718.518 11.947.060

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.052.196 1.027.383

Tilgodehavender 1.052.196 1.027.383

Likvide beholdninger 371.555 64.506

Omsætningsaktiver i alt 1.423.751 1.091.889

Aktiver i alt 13.142.269 13.038.949
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 4.884.873 4.622.444

Egenkapital 5.009.873 4.747.444

Hensættelse til udskudt skat 234.398 207.331

Hensatte forpligtelser i alt 234.398 207.331

Gæld til realkreditinstitutter 6.242.038 6.642.237

Langfristede gældsforpligtelser 6 6.242.038 6.642.237

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 400.196 399.700
Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000 24.999
Gæld til tilknyttede virksomheder 862.465 897.404
Selskabsskat 46.926 5.104
Anden gæld 224.135 28.730
Periodeafgrænsningsposter 61.238 50.000
Deposita 36.000 36.000

Kortfristede gældsforpligtelser 1.655.960 1.441.937

Gældsforpligtelser i alt 7.897.998 8.084.174

Passiver i alt 13.142.269 13.038.949

Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 4.622.444 4.747.444
Årets resultat 0 262.429 262.429

Egenkapital 31. december 2020 125.000 4.884.873 5.009.873

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 4.589.166 4.714.166
Årets resultat 0 33.278 33.278

Egenkapital 31. december 2019 125.000 4.622.444 4.747.444
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 29.918 0

 29.918 0

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 25.066 0
Andre finansielle omkostninger 108.740 115.649

 133.806 115.649

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 46.926 5.104
Årets udskudte skat 27.067 -432

73.993 4.672

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2020 12.635.891
Tilgang i årets løb 135.961

Kostpris 31. december 2020 12.771.852
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Noter

5 Materielle anlægsaktiver (fortsat)

Grunde og
bygninger

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 688.831
Årets afskrivninger 364.503

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 1.053.334

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 11.718.518

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2020

Gæld
31. december

2020
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 7.041.937 6.642.234 400.196 4.645.130

7.041.937 6.642.234 400.196 4.645.130

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ishøj Mekaniske Holding ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling
af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.642, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 20  udgør t.kr. 11.719.
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dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
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Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
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https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
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qj1BeAUf6VT6xtspldOmd2C+PahGghtMlEeVbIuKjH9dUBLDjeBGqDDavUETafX7WrEdSik1evL+
8k7h+FsdsgweLh1JFSQ8Xns2kYi2qvEH3drRztCBwHh5PW+2bXULdEJs4B0OqaoBWHjoDYUuHJcG
wNjob5Z+h70/CajAS1majilJGv3FT0lr1bCMeRpqYBvL17Ol4OrIhF1Vuuk1zPBx+lZckG5/vu72
TH+1WuQ5nehFDt+h2LbtdEBEDqVnw2a5R8vzoA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMjggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODg4ODY0MA==
  document_digests 
  _challenge Rk0xUEstUzg4WU0tQ1k1TzYtQUtFV0ctRVRGQ1AtQUZLVjg=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yMSAxMjo0NDowNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 MLVUyn3vidvnmREBbYS/+bqfvQJR3cWFlnXxC5sCQkk=


 
JbKMGf8JoHd7XF2zAPEPr4FXrVNbdunQUTGYg3aWblpbn6XVgkuXXjnAC58HmZ9QBrY0Bop7twyp
3UgIILW3m/prysop9wa7rheEpvCl/7a4fYpUSvXchMnM6cGqYZn/4yx47xQVLWhdTXvDasKI5VOr
RRn0A7eh165ucLCHk751+aWTBqXZTnZ9VKW8+yWCYV+uAQdUgwnn/dmtZxDvnEDcvZArOfbC+Mok
GiWLxxKYheg8cdBp8u0d4MPseckY3vtM10k/E7COUdX03xpII1RYNkyQccRTKfdHhOuIzcJbAKwU
ikUGWCLucLByQX71SL8rt/cSitum5gvn+9DgKw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T0RnNE9EWXpPUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TUVsTU5FRXRWekE0VHpNdFJVVlJRVm90TUZoWFNrVXRXazFhTUZndFdrVklVekk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEFwciAyMSAxNTozOTowOCBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 XY7QBlyGKrCK8+zucFqKBJ1NrQPm6Ar27kPs7t48O/g=


 
mLVXmILVXnczy0MC8E1ZmyRu+fCZpHTO0umPw1+PeqEacZp7aJTwuH0/CZX81TsXMtQeLH/X/WFN
a7FKYMnefS1nRsOqHxVjPv2kCX72peRYdR7vhOoiTmjLQqf4rMtPDMHVtJytq1ILxGANMxJ8Qv8N
qS7XN89l63u1yEyZVbMJbHPd7TeUOp0gVlod73QHxbRxSoLUdsTc7NAKFP2vNZBblA8hGnZknD40
y/q8QttX4rmFl7+3Urokr2jxDhdrQao2FMtfuWpnf9z6lNwnuxFuZiA+wUCrqYEfIQAK7z87tG/D
5dIMjc4h6J+2T8vSnziNnIsPLKcVJC4NMICmVw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMjggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODg4ODY0MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiSzY1TlEtM01RRzQtRVpVVkktQ1ozQUMtU0c2N1MtWldaRlciLCJkaWdlc3QiOiI1MDk0Nzg2YjgxMzU1MWQ1NTlhNjI2NzU2ZmVkMzEwNTQwZTlkZjRmZThhZTNlZGQyODQ0YzFjODIyOTk2MDNmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUFNFQVctU0VPOEMtTzVJVzUtRjMxN1ktWUdMMkgtNzhTREkiLCJkaWdlc3QiOiI3MjU0MGViZGZmZWI5MjgwOGM3ZDQ5M2NiOGRlZmU5ZmNiMWUzZTFiNjk5ZmU5ZWRhOTMxZWI1NDdiNzJhMzE4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge V0kwTEktSjZJMTUtOEY2VjgtNjdHRlMtQ1RaNUQtTkxJQUU=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yMiAwNzo0OTo1NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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 ========================= ======================= ================ ====================================================================================== 
  Time                      Name                    IP               Activity                                                                              
 ========================= ======================= ================ ====================================================================================== 
  2021-04-21 11:46:01 UTC   Lena Lykke Andersen     62.116.223.187   The document was created                                                              
  2021-04-21 11:46:02 UTC   Lena Lykke Andersen     62.116.223.187   A signing link was activated for "Bjarne Arntvel Jensen"                              
  2021-04-21 11:46:02 UTC   Lena Lykke Andersen     62.116.223.187   A signing link was activated for "Allan Rasmussen"                                    
  2021-04-21 11:46:04 UTC   Lena Lykke Andersen                      A signing request email was sent to "Allan Rasmussen" at "ar@imas.dk"                 
  2021-04-21 12:42:56 UTC   Allan Rasmussen         93.176.66.91     The document was viewed by the signer                                                 
  2021-04-21 12:43:57 UTC   Penneo system           93.176.66.91     The document was viewed                                                               
  2021-04-21 12:46:17 UTC   Allan Rasmussen         93.176.66.91     The signer signed the document as dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent    
  2021-04-21 12:46:18 UTC   Lena Lykke Andersen                      A signing request email was sent to "Bjarne Arntvel Jensen" at "baj@lund-larsen.dk"   
  2021-04-21 13:38:53 UTC   Bjarne Arntvel Jensen   62.116.223.187   The document was viewed by the signer                                                 
  2021-04-21 13:38:57 UTC   Penneo system           62.116.223.187   The document was viewed                                                               
  2021-04-21 13:39:16 UTC   Bjarne Arntvel Jensen   62.116.223.187   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2021-04-21 13:39:17 UTC   Lena Lykke Andersen                      A signing request email was sent to "Allan Rasmussen" at "ar@imas.dk"                 
  2021-04-21 13:59:44 UTC   Allan Rasmussen         80.62.117.176    The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-04-22 07:49:46 UTC   Allan Rasmussen         93.176.66.91     The document was viewed by the signer                                                 
  2021-04-22 07:49:53 UTC   Penneo system           93.176.66.91     The document was viewed                                                               
  2021-04-22 07:50:20 UTC   Penneo system           93.176.66.91     The document signing process was completed                                            
  2021-04-22 07:50:20 UTC   Allan Rasmussen         93.176.66.91     The signer signed the document as dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent    
 ========================= ======================= ================ ====================================================================================== 
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