0 Grant Thornton

Geysir Invest ApS

Slotsmarken 12, 1. th., 2970 Hersholm

CVR-nr. 33 76 32 55
Arsrapport

1. januar - 31. december 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
CVR-nr. 34209936

T (+45) 33 110 220

www.grantthornton.dk

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinre generalforsamling den o/ =7 .77/

e
-~

—

fostr s

Torsten Bjern /
Dirigent Vi

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark



Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pitegninger
Ledelsespétegning 1
Den uafhangige revisors revisionspitegning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 9
Balance 10
Noter 12

Geysir Invest ApS - Arsrapport for 2020



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 for Geysir
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver irsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31, december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hersholm, den 1. juli 2021

Direktion

3

orsten Bjorn.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafheengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Geysir Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Geysir Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er uafthangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan op-
sté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thomton, Statsautoriscret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pi disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af intern kontrol.

° Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omst@ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafheengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med 4rsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 1. juli 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20,89 36

! M %:\QJ
Ulrik Bloch-Serensen

statsautoriseret revisor
mne2913
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Selskabsoplysninger
Selskabet Geysir Invest ApS
Slotsmarken 12, 1. th.
2970 Hersholm
CVR-nr.: 33763255
Stiftet: 21. juni 2011
Hjemsted: Hersholm
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Torsten Bjern
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestdr i at drive investeringsvirksomhed. Selskabets ejendomme er erhvervet som et
udviklingsprojekt med en malsztning om, at udstykke det samlede areal i 6-8 nye sommerhusgrunde.

Uszdvanlige forhold

Der er ikke registreret usadvanlige forhold i denne arsrapport.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat, et underskud pa kr. 151.400 er som forventet.

Selskabet har i regnskabséret, som folge af den forhegjede efterspergsel pd sommerhusgrunde og
konstaterbare stigende priser, genoptaget udstykningen af selskabets jordareal, hvor der forventes samlet
at kunne udstykkcs 6 matrikler. Udstykningen har vaeret besverliggjort af langsommelig afklaring af
adgangsforhold til de nye grunde.

Selskabet har indgdet aftale med landinspekter til gennemferelse af dialogen med myndighederne og
ansggning om udmatrikulering,

Selskabet vil herudover vurdere mulighederne for et samlet projektsalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Geysir Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflgges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi sel-
skabet, og forpligtelsens veaerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsatning, produktionsomkostninger samt andre drifisindtagter.

Omkostninger vedrerende projektejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration,
herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger samt
afskrivninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Varebeholdninger
Varebeholdninger bestér af projektejendomme.

Varebeholdninger males til kostpris p& grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsvardien
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt rédvarer og hjzlpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af sével ferdiggerel-
sesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsveerdien fast-
settes under hensyntagen til omszttelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Gezldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. tkr.
Bruttotab -51.671 -49
Administrationsomkostninger -20.103 -23
Driftsresultat =11.774 =72
1 Ovrige finansielle omkostninger -79.626 -74
Finansiering netto -79.626 -74
Arets resultat -151.400 -146
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfert resultat -151.400 -146
Disponeret i alt -151.400 -146
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Grant Thomton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. t.kr.
Omszetningsaktiver
Projektejendomme 2.600.000 2.600
Varebeholdninger i alt 2.600.000 2.600
Omssetningsaktiver i alt 2.600.000 2.600
Aktiver i alt 2.600.000 2.600
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Balance 31. december
Passiver
2020 2019
Note kr. tkr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80
3 Overfort resultat 362.004 513
Egenkapital i alt 442.004 593
Geeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 860 1
Anden geld 2.157.136 2.006
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.157.996 2.007
Gezldsforpligtelser i alt 2.157.996 2.007
Passiver i alt 2.600.000 2.600

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2020 2019
kr. tkr.
1.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 79.604 74
Andre finansielle omkostninger 22 0
79.626 74
2.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2020 20.400 20
Kostpris 31. december 2020 20.400 20
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -4.080 -16
Arets af-/nedskrivninger -16.320 -4
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -20.400 -20
3.  Overfert resultat
Overfert resultat 1. januar 2020 513.404 659
Arets overfarte overskud eller underskud -151.400 -146
362.004 513
4, Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve, tinglyst i selskabets ejendomme for i alt 5.600 tkr.
Ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for l1dn i pengeinstitut. Lanet er indfriet i 2016, og
ejerpantebrevene forventes overfort til selskabet i labet af 2021.
5.  Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv i sterrelsesordenen 540 tkr., som ikke er indregnet i

drsregnskabet for 2020.

Sambeskatning

Selskabet indgédr i en national sambeskatning med og hzfier ubegranset og solidarisk med de ov-

rige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

5.  Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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