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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt Arsrapporten for 2023 for Copla Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 8. februar 2024

Direktion

A0

Palle Wollekaer
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Copla Ejendomme ApS

Revisionspategning pa irsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Copla Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Votes ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathzngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants®
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzl-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og TESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et irsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften ellet ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for tevisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores 1 overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil af-
dakke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pi grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfetes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
re krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

s Identificerer og vurderer vi tisikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndt revisions-
bevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage ve-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation foritsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte ssammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

¢ Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
messige sken og tilknyttede oplysninget, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af irsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pi grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere opmarksom pa oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspitegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfete, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om Arsregnskabet afspejler de undetliggende transaktioner og begivenheder pd en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler 1 intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen et ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og 1 den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med éarsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen ellet p3 anden mide synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pi det udfette arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 8. februar 2024

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17 87 10 80

teVe
egistreret revisor, HD
mnel2510
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og administrere ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstiende begivenheder i regnskabs-
iret, som er af si vaesentlig karakter, at det kreever omtale 1 ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Copla Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgetelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der et afholdt for at opna 4rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmessige skon af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 4rsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning og ejendommenes drifts-
ombkostninger.

Nettoomsaztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og regn-
skabsassistance.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle postetr omfatter renteindtzgter og -omkostninger, samt amortisering af realkreditlin.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver miles ved forste indregning til kostptis og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
tet brugstid.

Kostptisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vardier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 30-50 ar 20 %

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pi salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzxlde, f.eks. vedratende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pi grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vate
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af zndtrin-
get i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Gualdsforpligtelser

Prioritetsgzld er siledes milt til amortiseret kostptis, der for kontantlin svarer til linets restgzld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantvzerdi pa linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede og associerede vitksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER
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2023 2022
BRUTTOFORT]JENESTE ... 200.716 247.916
AFSKEIVIINGEL . cvvoiverirsssersresresenas et st senssseasssiscnes -40.100 -40.100
DRIFTSRESULTAT ..ot 160.616 207.816
Andre finansielle INAtRELET .ovvemieiiieersere e 61 0
Andre finansielle OMKOSNINGEL ...cvvvrieiorierierinisnissiisisesscrssisecrees -58.845 -53.932
RESULTAT FOR SKAT ... 101.832 153.884
Betregnede SKatter ... sssssenisssisssisssnsssssesesniaes -31.225 -42.676
ARETS RESULTAT ........ccnvvvvirmmmamminirssmseeremsissssssssssanssssssee - 70607 1208
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort TESULLAL ..cvevvviveeececrirr e 70.607 111.208
111.208

DISPONERET T ALT .....coooerervrcrerceicerissansisasesssssesc e, 70.607




11 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

BALANCE PR. 31. DECEMBER

2023 2022
AKTIVER
Grunde 0g BYgniNger ...t srsscsssessesseesses 2.265.002 2.305.102
Materielle anlaegsaktiver ..., 2.265.002 2.305.102
ANLAEGSAKTIVER ...t 2.265.002 2.305.102
Likvide beholdninger ... 24.489 13.928
OMSZAETNINGSAKTIVER.........iiinnininesisssneens 24.489 13.928

AKTIVER ...t 2.289.491 2.319.030
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital......ooeveieieiniiiriesnn e

OVELTBEE TESTILAL 1evvveeeeeeeeee st eete e steeesstesssessbaetsesseressensensesssnarees

EGENKAPITAL. ....c.ooietrsececnecemnsiensiasssasssesssssaresenens

PrOLtetSZRI oo oo
e NS UL e eeeeeieieteecstesie s st s bestsbecnesasesnresnensennenessessnsnnens
Geld til tilknyttede virksomheder ...

Langfristede galdsforpligtelser.........oooniinincnnn.

Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser ........cocrveeenne
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ..o,
SElSKADSSKAL c.uveveceecrrisiririre ettt

Kortfristede gaeldsforpligtelser.........cooovvinnirinniniinccncnnens

GZELDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ...ttt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022
50.000 50.000
363.051 292.444
413.051 342.444
1.044.170 1.110.834
307.102 349.516
367.304 346.527
1.718.576 1.806.877
117.639 122.033
9.000 9.000
31.225 38.676
157.864 169.709
1.876.440 1.976.586
2.289.491 2.319.030
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo ..o

Vitksomhedskapital ultimo ..o,

Ovetfort resultat, PLITIO vt

Arets resultat.........

Overfort resultat ULtIMO...........cccooiiiiicieeceserssertesssereeeeerereens

EGENKAPITAL
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2023 2022
50.000 50.000
50.000 50.000
292.444 181.236

70.607 111.208
363.051 292.444
413.051 342.444
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NOTER

Usikkerhed om fortsat drift
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Pi grund af utilstrzekkelig likviditet har sesterselskabet Copla Legepladser ApS erkleret, at ydede lan ikke
vil blive krzvet indfriet 1 2024 og at det vil yde yderligere lin til selskabet, som sikrer, at selskabet kan fort-

satte sin drift som going concern 1 2024.

Geld 1 alt primo Geld 1 alt ulimo Kortfristet andel Gald efter 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser
Priotitetsgzeld......cocoocerininnens 1.176.763 1.110.833 66.663 770.017
Kreditinstitutter ......ccoevereneene 405.620 358.078 50.976 157.917
Geld til tilknyttede
virksomhedet......ocovernvvennennae 346.529 367.304 0 0
1.928.912 117.639

1.836.215

927.934

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen

Kautionsforpligtelser: For alt mellemvzrende med Sydbank for Copla Legepladser ApS og
PlayNsafe ApS

Huslejeforpligtelser: Ingen

Leasingforpligtelset: Ingen

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemverende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb
Ejendommen Kratholmvej 63 1.410.000
Til sikkerhed for mellemvarende med Sydbank er tinglyst ejerpantebrev i
Tinglyst pantebelgb

Ejendommen Kratholmvej 63 600.000

Aktivets bogferte vaerdi

2.265.002

Aktivets bogforte verdi

2.265.002
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