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Horisontejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2021 for Horisontejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregniskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2022 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den /%“ ,‘://,(Z’

Direktion

il Simonsen

direkter
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Horisontejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Horisontejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Horisontejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
pé grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. '

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den /‘%’ rﬁ”’//:(ﬂ

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

PoyH rsen

Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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Horisontejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Horisontejendomme ApS
Gl Stensballe Strandvej 3
8700 Horsens
CVR-nr.: 40 41 43 55

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Horsens
Direktion Emil Simonsen, direktar
Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Godkendte revisorer
Hoegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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Horisontejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at eje og drive ejendomme med boligudlejning samt anden hermed forbundet

virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til omtale af usikkerhed ved indregning og maling af selskabets ejendom til dagsveerdi jfr.

note 2.

Useadvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsaret 2021 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 1.401.657, og selskabets balance pr. 31.

december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 3.282.337.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Horisontejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Horisontejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsastning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning, som alene udggres af lejeindtaegter, indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de

optjenes, ud fra indgaede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Horisontejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedregrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. k@bsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabs-
maessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 8



Horisontejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2021 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende &r, korri-
geret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventu-
elle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgér saerskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsveaerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 4,5% pa boligudlejning og 6,25% pa udleje af kontorlokaler, hvilket skal
ses i forhold til et afkast jf. Nordicals markedsrapport for boliger pa mellem 4,25% - 4,75% og udleje af
kontorlokaler pa 6% - 7%.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fal-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.
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Horisontejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Horisontejendomme ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021 2020

kr. kr.

Bruttofortjeneste 345.937 282.628
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 1 1.602.833 935.800
Finansielle indtaegter 0 13.928
Finansielle omkostninger -151.738 -67.521
Resultat for skat 1.797.032 1.164.835
Skat af arets resultat -395.375 -256.264
Arets resultat 1.401.657 908.571
Overfgrt resultat 1.401.657 908.571
1.401.657 908.571
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Horisontejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 2 13.863.000 8.640.000
Materielle anlaegsaktiver 13.863.000 8.640.000
Anlagsaktiver i alt 13.863.000 8.640.000
Andre tilgodehavender 3.644 0
Periodeafgraensningsposter 8.308 9.192
Tilgodehavender 11.952 9.192
Likvide beholdninger 235.418 49.940
Omsatningsaktiver i alt 247.370 59.132
Aktiveri alt 14.110.370 8.699.132
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Horisontejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 3.232.337 1.830.680
Egenkapital 3.282.337 1.880.680
Hensaettelse til udskudt skat 877.249 503.483
Hensatte forpligtelser i alt 877.249 503.483
Gaeld til realkreditinstitutter 7.517.067 4.474.576
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 7.517.067 4.474.576
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 312.568 154.150
Banker 114 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.725.420 1.547.000
Selskabsskat 21.609 12.863
Skyldige moms og afgifter 4.020 0
Anden geeld 170.454 39.130
Deposita 189.532 77.250
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.433.717 1.840.393
Galdsforpligtelser i alt 9.950.784 6.314.969
Passiver i alt 14.110.370 8.699.132
Usikkerhed ved indregning og maling 4
Eventualforpligtelser 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Horisontejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 1.830.680 1.880.680
Arets resultat 0 1.401.657 1.401.657
Egenkapital 31. december 2021 50.000 3.232.337 3.282.337
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Horisontejendomme ApS

Noter

1 Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme

Veaerdiregulering investeringsejendomme

2  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2021
Veerdireguleringer 1. januar 2021
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

1.602.833 935.800

1.602.833 935.800

1.602.833 935.800

Investerings-
ejendomme

6.519.615
3.620.167
10.139.782
2.120.385
1.602.833

3.723.218

13.863.000

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2021 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-

krav pa 4,5% pa boligudlejning og 6,25% pa erhvervsudlejning.

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0.5% Basis 0.5 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent -0,5 0,0 0,5

Dagsveerdi 15.427.800 13.863.000 12.592.000

AEndring i dagsveerdi 1.564.800 0 -1.271.000
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Horisontejendomme ApS

Noter
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.628.726 7.829.635 312.568 6.406.325
4.628.726 7.829.635 312.568 6.406.325

4 Usikkerhed ved indregning og maling

12021 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 4,5% - 6,25%. Det er fastlagt pa baggrund
af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfgres til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar i
lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv.

Der er usikkerhed vedrgrende maling af dagsveerdi af ejiendommene. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en kaber ville stille til eiendommes afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo
lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige. Selv sma udsving i afkastkravet kan betyde
forholdsvis store udsving i dagsveerdien af virksomhedens ejendomme. Saledes betyder en stigning
pa f.eks. 0,5 % i afkastkravet, at ejendommenes dagsveerdi falder med t.kr. 1.271, mens et fald i
afkastkravet pa f.eks. 0,5 % betyder at ejendommenes dagsveerdi stiger med t.kr. 1.565.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ES Holding ApS og hzefter solidarisk med @vrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret samt for kildeskat pa udbytter,
renter og royalties.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 7.982 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 13.863.
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