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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar- 31. december
2022 for KALUNDBORG EJENDOMSUDVIKLING ApS.

Arsrapporten der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar- 3 1.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 25. april 2023

Direktion: ) e

/Jéﬁs Stachr Jesen
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i KALUNDBORG EJENDOMSUDVIKLING ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KALUNDBORG EJENDOMSUDVIKLING ApS for regnskabsaret 1.
januar- 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
V1 har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stenlille 25. april 2023
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i keb, udvikling og salg af fast ejendom.

Udvikling i regnskabsaret
Arets resultat udger et underskud pa tkr. 91 mod et overskud pa tkr. 13 sidste regnskabsar.

Arets resultat og ekonomiske udvikling har ikke levet op til ledelsens forventninger, og betragtes derfor som
utilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Der forventes et positivt resultat for 2023.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde haendelser, som vurderes at have veaesentlig
indflydelse pa bedemmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KALUNDBORG EJENDOMSUDVIKLING ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes 1 balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

iresultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belsb, der vedrerer regnskabsaret.

Nettoomsatning (indgar i bruttoresultatet)
Nettoindtegten ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen i takt med de perioder, som lejen
vedrerer.

Vareforbrug (indgér i bruttoresultatet)
Ombkostninger til hjlpematerialer samt forbrug er indeholdt i arets kab.

Andre eksterne omkostninger (indgar i bruttoresultatet)
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansielleasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld samt tillzg
og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteforpligtelser indregnes 1 balancen som en henszttelse. Den udskudte skatteforpligtelse er
indregnet som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte skatteforpligtelse er beregnet med 22%.

Balancen

Materielle anlgsaktiver

Ejendomme, driftsmidler og inventar samt varebiler veerdiansattes til anskaffelsespris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger. Anskaffelsespris omfatter kebspris og udgifter direkte tilknyttet anskaffelsen
samt udgifter til klargering. Afskrivningsgrundlaget, som opgeres som anskaffelsespris reduceret med
eventuel scrapvaerdi, fordeles lineart over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 ar Serapveaerdi udger 0— 20%
Inventar og driftsmateriel 5-10 ar

Nyanskaffelser med en anskaffelsespris under kr. 31.000 omkostningsfores fuldt ud 1 anskaffelsesaret.
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver omkostningsferes under afskrivninger.

Selskabet har valgt at opskrive ejendommene til markedspriser jf. indhentede aktuelle
maglervurderinger fra ar 20135, idet det giver et mere retvisende billede af de reelle vardier, som
ejendommene reprasenterer. Opskrivningen, med fradrag af udskudt skat, indregnes direkte i posten
"Reserver for opskrivning" under egenkapitalen. Der foretages linezre afskrivninger pa de foretagne
opskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til palydende vardi med fradrag af henszttelse til imodegaelse af tab.
Henszttelse til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmeassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemzssigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen. For indevaerende r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gzldsforpligtelser
Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse
1. januar 2022 - 31. december 2022

Note 2022 2021
tkr.

Bruttofortjeneste 46.522 165
Af- og nedskrivninger 60.404 60
Driftsresultat -13.882 105
Finansielle omkostninger 86.602 76
Resultat for skat -100.484 30
Skat af arets resultat -9.496 17
Arets resultat -90.988 13
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til naste ar -90.988 13

-90.988 13
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Oms=ztningsaktiver

Aktiver i alt

%/’?ae_vision

Registreret revisor

Note 2022 2021

tkr.
5.301.762 5.345
135.779 153
5.437.541 5.498
5.437.541 5.498
34.631 10
34.631 10
34.631 10
5472172 5.508
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Balance 31. december

Passiver

Anpartskapital
Reserve for opskrivning
Overfort resultat

Egenkapital

Hensat til udskudt skat
Hensatte forpligtigelser

Geeld t1] realkreditinstitutter
Langfristet geeld til pengeinstitutter
Depositum

Langfristede gzldsforpligtigelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Geld til pengeinstitutter

Gald til associerede virksomheder

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtigelser
Geldsforpligtigelser
Passiver i alt

Sikkerhedsstillelser
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Note 2022 2021
tkr.
80.000 80
1.589.749 1.590
351.852 442
2 2.021.601 2.112
390.800 400
390.800 400
1.752.486 1.820
95.857 157
63.491 103
1.911.833 2.080
123.200 125
289.871 297
692.240 458
0 1
42.626 36
1.147.937 917
3.059.770 2.997
5472.172 5.508
3



Noter

1

Medarbejderforhold

Antal personer beskaeftiget 1 gennemsnit

Egenkapital

Virksomhedskapital 1. januar 2022
Virksomhedskapital 31. december 2022

Reserve for opskrivning

Reserve 1. januar 2022
Arets afgang

Reserve 31. december 2022

Overfort resultat

Overfeort resultat 1. januar 2022
Arets tilgang 1 henhold til resultatsdisponering

Overfort resultat 31. december 2022

Egenkapital i alt

Sikkerhedsstillelser
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Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i ejendom

med nom. DKK 4.115.000.

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve i

ejendomme med nom. DKK 2.451.000.

2022 2021
tkr.

2 2
80.000 80
80.000 80

1.589.749 1.627
0 =37
1.589.749 1.590
442 .840 429
-90.988 13
351.852 442
2.021.601 2.112
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