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o 0
Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for Kloster Parkvej 20-22 ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 21. maj 2025

Direktion:

Morten Sonne Westergaard
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Kloster Parkvej 20-22 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kloster Parkvej 20-22 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet
i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 21. maj 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Martin Dahl Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34294

Kloster Parkvej 20-22 ApS | Den uafhangige revisors revisionspategning



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vigtigste aktiviteter er ejerskab, drift og udlejning af en investeringsejendom.
Investeringsejendommen indeholder bade erhvervs- og boliglejemal.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i aret realiseret et resultat pa 1.950 t.kr. og har pr. 31. december 2024 en egenkapital pa 7.330
t.kr. Resultatet er pavirket positivt af vaerdiregulering af investeringsejendomme med 2.574 t.kr.

Arets resultat er realiseret i henhold til ledelsens forventninger

Selskabet har i aret indhentet tilbagetraedelseserklaeringer fra koncernforbundne selskaber, hvoraf det
erkleeres at de koncernforbundne selskaber ikke kan kraeve gaelden indfriet indtil den dag selskabet har den
fornadne likviditet til at afdrage pa gaelden. Selskabet har desuden faet bekraeftet at labende renter pa
koncernmellemvaerender og optagelse af gaeld i forbindelse med sambeskatning ikke vil blive opkraevet indtil
den dag selskabet har den fornadne likviditet til at afdrage pa gaelden.

Ledelsen har pa den baggrund aflagt arsrapporten under forudsaetning om fortsat drift.

Der henvises desuden til note 8 for yderligere omtale herom.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 316.294 306.143
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 2.574.359 -3.771.800
Driftsresultat 2.890.653 -3.465.657
Andre finansielle indtaegter 1 15.232 163
Andre finansielle omkostninger 2 -406.161 -503.101
Resultat for skat 2.499.724 -3.968.595
Skat af arets resultat 3 -549.939 873.091
Arets resultat 1.949.785 -3.095.504
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 1.949.785 -3.095.504
I alt 1.949.785 -3.095.504
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 17.900.000 15.080.001
Materielle anlasgsaktiver 4 17.900.000 15.080.001
Anlaegsaktiver 17.900.000 15.080.001
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 376.533 297.050
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 204.759 0
Periodeafgraensningsposter 0 3.664
Tilgodehavender 581.292 300.714
Likvide beholdninger 91.048 79.134
Omsaetningsaktiver 672.340 379.848
Aktiver 18.572.340 15.459.849
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10



Balance 31. december

Passiver 2024 2023

Note kr. kr.
Anpartskapital 80.000 80.000
Overfert overskud 7.250.252 5.300.467
Egenkapital 7.330.252 5.380.467
Hensaettelse til udskudt skat 736.864 143.630
Hensatte forpligtelser 736.864 143.630
Geeld til realkreditinstitutter 4.050.000 4.050.000
Geeld til pengeinstitutter 1.444.228 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.755.275 4.876.940
Depositum og forudbetalt leje 483.617 546.502
Langfristede geeldsforpligtelser 5 9.733.120 9.473.442
Geeld til pengeinstitutter 385.000 0
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 262.915 253.634
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 154.874
Anden geeld 124.189 53.802
Kortfristede gaeldsforpligtelser 772.104 462.310
Gaeldsforpligtelser 10.505.224 9.935.752
Passiver 18.572.340 15.459.849

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Forudsatninger for fortsat drift
Koncernregnskab

Medarbejderforhold

Kloster Parkvej 20-22 ApS | Balance
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Egenkapitalopggrelse

kr. Anpartskapital g/veerrsizré l alt
Egenkapital 1. januar 2024 80.000 5.300.467 5.380.467
Forslag til resultatdisponering 1.949.785 1.949.785
Egenkapital 31. december 2024 80.000 7.250.252 7.330.252
Kloster Parkvej 20-22 ApS | Egenkapitalopgerelse 12



Noter

2024 2023
kr. kr.
1 | Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 14.759 0
Finansielle indtaegter i gvrigt 473 163
15.232 163
2 | Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 296.684 436.563
Finansielle omkostninger i gvrigt 109.477 66.538
406.161 503.101
3 | Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 549.939 -873.091
549.939 -873.091

4 | Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 14.230.342
Tilgang 245.641
Kostpris 31. december 2024 14.475.983
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024 849.658
Arets vaerdireguleringer 2.574.359
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2024 3.424.017
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 17.900.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Investerings-

kr. ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2024 17.900.000
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen 2.574.359

Ejendommen er beliggende i Kalundborg, ca. 1.296 kvm. fordelt pa 30 boliglejemal og 2 erhvervslejemal, som
blev anskaffet i 2011. Der er anvendt en udlejningsprocent pa 100 % i beregningen. Ejendommenes dagsvaerdi
vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav. Markedslejen udger kr. 1.076
pr. kvm og det normaliserede driftsresultat udger 1.074 tkr. Ved beregningen er anvendt et afkast pa 6 %,
som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.
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Noter

5 | Langfristede gaeldsforpligtelser
kr.

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Depositum og forudbetalt leje

31/12 2024
geeldialt

4.050.000
1.829.228
3.755.275

483.617

10.118.120

Afdrag Restgaeld 31/12 2023
naeste ar efter 5 ar geeld i alt
0 4.050.000 4.050.000
385.000 0 0
0 0 4.876.940

0 483.617 546.502
385.000 4.533.617 9.473.442

6 | Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de avrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for KDL Invest 2021 ApS, der er

administrationsselskab for sambeskatningen.

7 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for fglgende koncernforbundne selskabers mellemvarende med

pengeinstitut:

- KDL Ejendomme Sj. ApS
- QAPARTMENTS DK A/S
- QAPARTMENTS GROUP ApS

Til sikkerhed for gaeld til penge- og realkreditinstitutter, 5.879 t.kr., er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 17.900 t.kr.

8 | Forudsatninger for fortsat drift

Ledelsen har indhentet tilbagetraedelseserklaering hos koncernforbundne selskaber, for at sikre selskabet har

den fornadne likviditet til at fortsaette driften.

Ledelsen vurderer at arsregnskabet kan aflaegges under forudsaetning om fortsat drift, som falge af de
indhentede tilbagetrasdelseserklaeringer, som er geeldende frem til 31. december 2025.

9 | Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for KDL Invest 2021 ApS, Kirsten Walthers vej 9, 2500 Valby, CVR-

nummer 42 14 73 03.

10 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

Kloster Parkvej 20-22 ApS | Noter
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kloster Parkvej 20-22 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dags-
vaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand
eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er sandsyn-
ligt, at afholdelsen vil medfare fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til
reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsatningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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