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Selskabsoplysninger

Selskabet Strandhaverne Parkering K/S
c/o Cobblestone A/S
Gammel Kgge Landevej 57, 3.

2500 Valby

CVR-nr.: 41 3594 55

Stiftet: 14. maj 2020

Kommune: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Seren Tang Kristensen, bestyrelsesformand

Jesper Werther Ahm

Solveig Birte Rannje
Tina Kruse Nielsen

Direktion Andreas Berger Hjortholt

Revision DELOITTE STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
Weidekampsgade 6
2300 Kgbenhavn
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
for Strandhaverne Parkering K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 23. april 2025

Direktion:

Andreas Berger Hjortholt

Bestyrelse:

Sgren Tang Kristensen Jesper Werther Ahm Solveig Birte Rannje
Bestyrelsesformand

Tina Kruse Nielsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne af Strandhaverne Parkering K/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Strandhaverne Parkering K/S for regnskabsaret 01.01.2024 - 31.12.2024,
der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2024 -
31.12.2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet
i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne traffer
pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Strandhaverne Parkering K/S | Den uafhaengige revisors revisionspategning



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
den relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 23. april 2025
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Jacques Peronard Tenna Hauge Jgrgensen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne16613 MNE-nr. mne33800
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er direkte eller indirekte via ejerskab af kapitalandele, selskaber eller
andre juridiske enheder eller joint ventures at drive investeringsaktivitet og/eller eje og drive fast ejendom
samt anden virksomhed, der efter komplementarens skan star i forbindelse hermed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsvaerdi. Beregningerne foretages ved anvendelse af DCF-
model, som indeholder en raekke regnskabsmaessige skan og vurderinger som kan vaere behaftet med
usikkerhed. Skennene vedrerer blandt andet fremtidige betalingsstremme samt diskonteringsrente.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har for seneste regnskabsar realiseret et resultat pa kr. -2.126.864 mod kr. -4.145.079 sidste ar.
Selskabets egenkapital pr. 31.12.2024 udger kr. 9.333.298. Arets resultat anses ikke som vaerende
tilfredsstillende. For 2025 forventes et underskud fegr vaerdireguleringer af ejendomme pa 100 - 200 tkr.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttotab -164.116 -145.055
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -1.000.000 -3.000.000
Driftsresultat -1.164.116 -3.145.055
Andre finansielle indtaegter 25.949 39.460
@vrige finansielle omkostninger 1 -988.697 -1.039.484
Arets resultat -2.126.864 -4.145.079
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -2.126.864 -4.145.079
| alt -2.126.864 -4.145.079
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023
kr. kr.
Investeringsejendomme 9.000.000 10.000.000
Materielle anlaegsaktiver 9.000.000 10.000.000
Anlaegsaktiver 9.000.000 10.000.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 850 0
Andre tilgodehavender 20.916 122.566
Tilgodehavender 21.766 122.566
Likvide beholdninger 527.389 1.392.030
Omsaetningsaktiver 549.155 1.514.596
Aktiver 9.549.155 11.514.596
Passiver
Overfgrt resultat 9.333.298 -10.101.860
Egenkapital 9.333.298 -10.101.860
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 13.436 255.266
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 21.072.324
Anden geeld 74.055 160.299
Deposita 128.366 128.567
Kortfristede geeldsforpligtelser 215.857 21.616.456
Galdsforpligtelser 215.857 21.616.456
Passiver 9.549.155 11.514.596

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Naertstaende parter

Medarbejderforhold

Strandhaverne Parkering K/S | Balance
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Egenkapitalopggrelse

Overfort
kr. resultat
Egenkapital 1. januar 2024 -10.101.860
Forslag til resultatdisponering -2.126.864
Transaktioner med ejere
Kapitalforhagjelse 21.562.022
Egenkapital 31. december 2024 9.333.298
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1 | @vrige finansielle omkostninger
988.697 1.039.484
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
988.697 1.039.484

2 | Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 16.751.630
Kostpris 31. december 2024 16.751.630
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024 -6.751.630
Arets vaerdireguleringer -1.000.000
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2024 -7.751.630
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 9.000.000

Investeringsejendommen er beliggende i hovedstadsomradet og bestar af parkeringspladser.
Investeringsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en Discounted Cash Flow-model hvor
dagsvaerdien baseres dels pa vaerdien af de fremtidige pengestremme i en 10-arig budgetperiode og dels pa
vaerdien i terminalperioden, der ligger efter budgetperioden. Der er anvendt en ekstern vurdering foretaget
af en sagkyndig vurderingsekspert.

De fremtidige pengestramme baserer sig pa ejendommens budget for de kommende 10 ar, som tager
udgangspunkt i et gennemsnitligt driftsafkast pa 572 tkr. i budgetperioden. Den gennemsnitlige vaekst i
bruttolejen i budgetperioden udger 2%. Vaekst i terminalperioden udger 2 %. Der er indregnet tomgangsleje
pa 441 tkr. i det farste ar i budgetperioden. | budgetarene 2-10 og terminalperioden udger tomgangslejen 0%.
Der er indregnet en inflationsrate pa 2% i terminalperioden.

Ved beregningen er anvendt en diskonteringsrente pa 8%, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.
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Noter

3 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.

4 | Neertstaende parter

Transaktioner med neertstaende parter

Selskabet har ikke haft transaktioner med naertstaende parter, der ikke er indgaet pa markedsmaessige
vilkar. Jf. ARL § 98c, stk. 7 oplyses alene om transaktioner, som ikke er gennemfart pa normale
markedsmaessige vilkar.

Koncernregnskab:

Selskabets regnskab indgar i koncernregnskabet for Project Vortex Partnerselskab, Gammel Kgge Landevej
57, 3., CVR-nummer 41 81 42 33.

2024 2023

5 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 0

Selskabets direktion og bestyrelse modtager ikke vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Strandhaverne Parkering K/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af a&ndrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsvaerdi. Beregningerne foretages ved anvendelse af DCF-
model, som indeholder en raekke regnskabsmaessige skan og vurderinger som kan vaere behaftet med
usikkerhed. Skennene vedrerer blandt andet fremtidige betalingsstremme samt diskonteringsrente.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabsloven § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning. andre
driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning ved lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, som vedrarer
regnskabsaret, nar nettoomsaetningen kan males palideligt og nar det er sandsynligt, at de skonomiske
fordele vil tilga selskabet.

Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Reguleringer af investeringsaktiver indregnes som selvstaendig post i resultatopgarelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Da selskabet ikke er selvstaendigt skattepligtig, indgar det skattemaessige resultat af selskabet i
selskabsdeltagernes samlede indkomst- og formueforhold vedrarende regnskabsaret. Arets indkomstskatter
indregnes ikke i resultatopgerelsen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for ejendommen vurderes ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sag-kyndig
vurderingsmand, som baserer sin vardiansattelse pa en Discounted Cash Flow-model, hvor dagsvaerdien
baseres dels pa veaerdien af de fremtidige pengestremme i en budgetperiode og dels pa vaerdien i
terminalperioden, der ligger efter budgetperioden.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfare fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgarelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Geaeldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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